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Berazategui, 20 de Julio de 2023

A: Secretaria de Gobierno — Mesa Gral., de Entradas
De: Agencia de ‘Adm. de Tierras y Habitat

Atento a la documentacion adjunta, solicitamos apertura de
alcance de expediente 9334/2015 -

CARATULA: Cesién Ley de Habitat

ucid M. Vega
spomsable a cargo
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Berazategui

4l

Atte Municipalidad de Berazategui
Agencia de Administracion de Tierras y Habitat
At. Lucia Vega

Ref.: Cesién Ley de Habitat — Barrio Cerrado Puerto Nizuc

De nuestra mayor consideracion tenemos el agrado de
dirigirmos a Usted, en nuestro caracter de desarrolladores del barrio cerrado Puerto
Nizuc ubicado en los predios con las siguientes nomenclaturas catastrales:
Circunscripcién VI, Seccién B, Fraccién |, Parcelas 1 y 3%, a los efectos de
cumplimentar con la cesion por ley de habitat numero 14.449.

Sin Otro particular
Saluda Atte-

P/ Aurelianos S.R.L.
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fiduciaria

Fideicomiso Marinas Del Plata
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Cde. Expediente: 4011 -0009334/2015 ALC. 11/2023

Berazategui, 24 de Julio de 2023
DE: AGENCIA DE ADM. DE TIERRAS Y HABITAT
A: DIRECCION DE CATASTRO TECNICO

Visto el estado de
intervencion a fin de adjuntar informe vy pla
foja 2.

las presentes, solicitamos tome
nchetas de acuerdo a Ja solicitud a
Cumplido vuelva,
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Intendencia Municipal
Berazategui

Capital National del Vidido.
Las Malvinas fueron, son v serén Argentinas,
1983 / 2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA,

Cde. Exp. 4011-9334/2015 Alcance 11/2023

Berazategui, 24 de Julio de 2023

A: AGENCIA DE ADMINISTRACION DE TIERRAS Y HABITAT -
DE: DIRECCION DE CATASTRO TECNICO.

\ Visto el estado de las presentes y, atento a lo solicitado
a fojas 3) %esta Direccién cumple en informar que la cesién correspondiente a ceder por
la Ley N°14449 en sus articulos 46, 47, 48, 49 y 50, correspondiente a la nomenclatura
Partido 120 Circ.VI - Sec. B - Fracc. | — Parcelas 1y 32 : Es la siguiente

Superficie Total a calcular: 3.356.796 M2
Superficie a ceder por ley: 33.567.96 M2

Se sugiere tome intervencion la Oficina de Control Inmobiliario Municipal, a fin de
proseguir con el tramite de referencia.

M.O ANDREA V. SALCEDD
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Cde. Expediente: 4011-0009334/2015 ALC. 11/2023

Berazategui, 31 de Julio de 2023

DE: AGENCIA DE ADM. DE TIERRAS Y HABITAT
A: CONTROL INMOBILIARIO MUNICIPAL

Visto el estado de las presentes, solicitamos tome
intervencion a fin de realizar la tasacion correspondiente.

Cumplido vuelva, ~
i// /7
b \ e
\ P - . .
3\ % Lie, Lucia M. Vega
N7 Respdnsable a cargo
\\t’_ Agencia de Administracion
_ \¢ De Tierras y Habitat
} iade |
/ stracion |
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Oficina de

&0 BERAZATEGUI
Control ¥ MUNICIPALIDAD
Inmobiliario

Municipal

Berazategui, 1 de Agosto de 2023.-

DE: Oficina de Control Inmobiliario Municipal
A: Direccién de Tierras y Habitat

Agencia de Administracion de Tierras y Habitat

En respuesta a lo solicitado, se extiende el presente informe, que, de acuerdo a lo
brindado por distintas Areas Municipales y luego de recopilar toda clase de
antecedentes y datos estadisticos sobre movimientos inmobiliarios, que resultaron
suficientes a las fuentes de informacion; es que cumplimos en informar sobre el
resultado obtenido, de acuerdo al siguiente detalle que a continuacién se transcribe:

e Ubicacion:
Cercanias a la Autopista La Plata-Buenos Aires. Proximo Peaje Hudson. Guillermo
Hudson, Partido de Berazategui, Provincia de Buenos Aires.

* Nomenclatura Catastrai:
Circunscripcion VI, Seccion B, Fraccion 1, Parcelas 1-3 A

e Superficie a considerar:

Son 33.567,96 m2

En respuesta a lo solicitado, el valor del metro cuadrado del inmueble objeto de este
informe, en el estado que los interesados conocen y aceptan, en la suma de PESOS
CUARENTA ($ 40,00) el metro cuadrado; (tomando de referencia la valuacién fiscal).
¥ el valor del metro cuadrado comercial del inmueble objeto de este informe, en el
estado que los interesados conocen y aceptan, en la suma de PESOS TREINTA Y
CINCO MIL SETECIENTOS DIEZ ($ 35.710,00) el metro cuadrado; (tomando de
referencia valores comerciales de mercado).

Quedando a su disposicion para efectuar las aclaracicnes y/o ampliaciones que al
respecto se estime correspondan.

Salugia usted

El}y atentamente.

Control Inmobiliario Municipal

Calle 148 N° 1328 ¢/ 13 y 14 Berazategui, Buenos Aires.Tel: 4356-9200 INT.2387

controlinmobiliariomunicipal@gmail.com
contmiinmobiIiariomunicipai@berazategui.govaar
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Cde. Expediente: 4011-0009334/2015 ALC. 11/2023

Berazategui, 3 de Agosto de 2023

DE: AGENCIA DE ADM. DE TIERRAS Y HABITAT
A: ASESORIA LETRADA

Visto el estado de las presentes, solicitamos tome
intervencion a los fines cue estime corresponder.

P!
E%/. Y ‘l- G
», r - T
: g, Ddcia M. Vega
;\.&-_ril,.-.-;.;l.-l-- a Cergo
cia da Agencia de Administracion

De Tierras y Habhitat



CORRESPONDE A EXPEDIENTE 4011-9334/2015 alcance 11/2023

DE ASESORIA LETRADA

Berazategui, 07 de Agosto de 2023

Visto el estado de las presentes actuaciones, corresponde continiien
las mismas segiin su estado, -

Pase a ln Agencia de Administracion de Tierras y Hibitat .-

Dra\ Barberis Marcela P.
Abogada-Asesorfa Letrada.
Municipalidad de Berazategui

nica ¥
Asesoria Letrada "
sunicipalidad Berazateg
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#Direccion de Tierras y Habitat
Berazategui, 8 de septiembre de 2023
Corresponde expediente 4011 -9334/23 - Alcance 11/23

De: Direccién de Tierras y Habitat
A: Ag ‘ade Administracién de Tierras y Habitat

En referencia a la cesién del Desarrollador relativa a Ia Ley 14.449 en
las causales de hecho generador ocasionado por el cambio normativo de Uso del Suelo
(art. 47 inc. c ley 14.449), y siendo que impulsa el Empadronamiento y Puesta a Norma
del emprendimiento Puerto Nizuc bajo la forma urbanistica de “Barrio Cerrado”, el que
en su totalidad de lotes desarrollan una superficie de 335,68 hectareas, determinando
una superficie minima del 10% a ceder de 33,57 has, tal como lo expresa el informe de
la oficina de Catastro Técnico.

‘ En tal sentido, se hace mencién a las reuniones que se realizaron para
resolver la oferta de suelo, a propuesta de los interesados, con la compensacion
econc’:micé del valor destinada al financiamiento de una obra vial de interés municipal
como altefnativa de acuerdo.

La misma corresponde a la posibilidad de construir una bajada de la
Autopista Buenos Aires — La Plata, en el kildmetro 30,5 sentido a Buenos Aires, con
desembocadura directa en Ia calle N°47, lo que motivd una solicitud del Intendente al
Presidente de AUBASA, Esc. Ricardo Lissalde, donde se describe que el Partido de
Berazategui constituye un punto neurdlgico entre las Ciudades de Buenos Aires y la
Plata, encontrandose el desarrollo del mismo, en especial el sector de referencia, como
una nueva cabecera del Partido, ligada indefectiblemente a |a conectividad con esas
Ciudades. La construccion de la Autopista Buenos Aires — La Plata devino en una nueva
y potente transformacion de lo que anteriormente fuera el final del ejido urbano a
convertirse en un nuevo frente urbano con el desarrollo de diversos asentamientos
poblacionales y emprendimientos industriales, comerciales vy logisticos, al tiempo que
Se proyectan otros tantos.

Que en tal sentido se encuentra en proceso la construcciéon de un
desarrollo urbanistico del programa Procrear con un total de1403 viviendas, y otros
conjuntos habitacionales con inversion provincial en el barrio 3 de junio cuya etapa | —
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#Direcci6n de Tierras y Habitat MUNICIPALIDAD

involucra la ejecucién de 120 viviendas y su etapa I, otras 239 viviendas. Sumado a
esto el desarrolio de programas de Integracién socio urbana para los Barrios Compal y
Platanos Norte incorporando infraestructuras que, soOlo en materia residencial,
incorpora una poblacién adicional de 10.000 habitantes a los ya existentes. Y que en
términos de &reas comerciales y de servicios, el Polo Maderero y el nuevo Polo
Tecnolégico sobre el frente de colectora suponen un atractivo de visitantes y
trabajadores con alta movilidad, incorporando este dltimo ademas una Sede
universitaria de la UNAJ y la UNQUI con su correspondiente poblacién estudiantil, a Ia
que se agrega un Polo Educativo con Jardin de Infantes, escuela primaria y secundaria.

AVTOPISTA BUENDS
AIRES - TAPIATA

1 "
pakaus W

FUBLICH centao og

Imagen de los componentes urbanisticos de Ia cabecera Hudson
Completan los equipamientos una Alcaidia ya en funcionamiento, y los proyectos de un
Centro de Dia del PAMI con viviendas para adultos mayores, un Centro Regional de
ACOPIO Y DISTRIBUCION, dos Clubes deportivos y la construccion de Parques
Publicos de acceso a toda la poblacién de las localidades de Hudson y Platanos.
Sumando a la mencionada posicién estratégica regional la posibilidad de materializar

una Terminal de Omnibus.

L
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#Direccién de Tierras y Habitat

Todo lo expuesto otorgé marco a dar viabilidad por parte del Municipio
a la propuesta Compensatoria por obras, dependiendo esto de |a aceptacion y
factibilidad por parte de AUBASA para su concrecién.

De las actuaciones que corren por expediente 401 1-3969/23
‘PROPUESTA PARA CONSTRUCCION DE BAJADA” consta la respuesta por parte de
Autopistas Buenos Aires S.A. a la nota de pedido municipal, en cuanto a que la obra
resulta “de vital importancia® para el corredor vial Autopista Buenos Aires — La Plata y
que, si bien se encuentra contemplada entre las obras necesarias, su construccién NO
ESTA PREVISTA en un futuro inmediato, al NO DISPONER DE FONDOS para su
financiamiento. Haciendo mencion al programa “Obras Solicitadas y Financiadas por
Terceros” que a solicitud de parte aporten los fondos necesarios para el proyecto,

Finalmente, acordado el parametro para viabilizar |g compensacion de
ley por la ejecucion de Ia obra, se requiere a los desarrolladores, que viabilicen Ia
gestion frente a AUBASA para disponer de una evaluacién con computo y
presupuesto de la mencionada obra; de forma tal que otorgue certeza sobre los
alcances prlévistos, ajuntando al presente informe el “Protocolo Marco para Ia Ejecucién
de Obras dé vinculacién Solicitadas ¥ Financiadas por Terceros en Ia Traza de Rutas
Con cesioné;das a AUBASA.”

Se deja previa constancia que a los efectos de la compensaciéon en
Curso, y como es criterio de este Municipio para estos Casos, se establecera el 100%
de las obras convenidas, ejecutadas en forma total y completa, como Unico parametro
para su cancelacion; mas allé de que los valores referidos al momento su evaluacion
economica sufran modificaciones futuras, lo que quedara establecido y rubricado
fehacientemente en un Acuerdo de Partes en el marco de la referida ley, Y que en
funcion de otorgar garantias a lo expuesto debera ser acompanado de un seguro de
caucion a favor del municipio por el monto de obras comprometidas.

Por lo que corresponde notificar a los interesados e incorporar la
documentacion requerida para la continuidad del tramite en el ambito municipal y

provincial. /'

CE{&L i —
Arg. Lenzi Marcklo

Director
Tlerras y Habltat (Interino)
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PROTOCOLO MARCO PARA LA EJECUCION DE OBRAS DE VINCULACION
SOLICITADAS Y FINANCIADAS POR TERCEROS EN LA TRAZA DE RUTAS
CONCESIONADAS A AUBASA

1. OBJETO: El presente PROTOCOLO tiene por objeto establecer los lineamientos
generales a los que se sujetaran las solicitudes formuladas por terceros,
interesados en ejecutar obras de vinculacién con las obras existentes en la traza
de rutas concesionadas y que administre AUBASA.

2. DEFINICIONES: Las siguientes definiciones se aplicaran cuando se encuentren
escritas en el texto del PROTOCOLO o en los CONTRATOS que se suscriban con
motivo de la EJECUCION DE OBRAS SOLICITADAS Y FINANCIADAS POR
TERCEROS,; el singular incluira el plural y viceversa en la medida en que el contexto

asi lo requiera.

2.1. CONCEDENTE: F| Estado Provincial.

\ 2.2. CONCESIONARIO: AUTOPISTAS DE BUENOS AIRES S.A. (AUBASA).

2.3. AUTORIDAD DE APLICACION: es e Ministerio de Infraestructura y
Servicios Plblicos de la Provincia de Buenos Aires.

2.4. TERCEROS: Toda persona humana o juridica, publica o privada interesada en
solicitar obras de vinculacién con las rutas concesionadas y que asume el costo de

ejecucion y mantenimiento.

2.5. RUTAS CONCESIONADAS: |a totalidad de las autopistas, autovias, rutas y
colectores que actualmente administra AUBASA;

2.6. AREA DE CONCESION: es |a totalidad del drea concesionada y comprende:
a) El camino propiamente dicho;
b) Los puntos de cobro de peaje;

c) Los distribuidores o intercambiadores y ramales de accesos y salidas de Ia

Autovia;
d) Los puentes y sus estructuras;
e) El cantero central, en caso de haberlo;

f) Las calles colectoras;
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4. AUTORIDAD DE APLICACION: En su caracter de Autoridad de Aplicacion de
los Contratos de Concesién, el Ministerio de Infraestructura y Servicios Publicos vy,
por su intermedio, la UNIDAD DE ANALISIS REGULATORIO DE CONCESIONES
VIALES (arts. 1y 5y ANEXOS Iy V del Decreto 323/22), sera la AUTORIDAD DE
APLICACION a los efectos del encuadre de las solicitudes de obras solicitadas y

financiadas por terceros.

5. INICIO DEL TRAMITE: Sin perjuicio del tramite de autorizaciéon que debera
iniciarse por ante la AUTORIDAD DE APLICACIC)N, los terceros interesados
ingresaran la solicitud por Mesa General de Entradas de AUBASA, acompafiada de

la siguiente documentacion:
5.1. Documentos que acrediten la personeria del presentante:

5.2. Constituciéon de domicilio legal y teléfono de contacto. Debera, ademas,
constituir un domicilio mediante Correo Electrénico, donde seran validas las

notificaciones que se le cursen;

5.3. Si la obra solicitada involucra o afecta, total o parcialmente, predios linderos
a la traza, deberdn acompafiar los respectivos titulos de propiedad e informes de

dominio actualizados;

5’,4. Compromiso irrevocable del/los titular/es registral/es de los inmuebles
involucrados, con firma certificada por Escribano Publico, de donacidén de todo o
de la parte involucrada en la obra, de los inmuebles linderos a favor del concedente
de la ruta para que, una vez finalizada la obra, la propiedad de su traza quede

definitivamente incorporada al patrimonio del Estado Provincial;
5.5. Evaluacién del impacto ambiental:

5.6. Monto estimado de la inversién involucrada y €l compromiso irrevocable con
firma certificada por Escribano Publico, de asuncién de dicho costo;

5.7. Descripcion detallada de la obra que se solicita, croquis ilustrativo; memoria
descriptiva y técnica; anteproyecto ejecutivo y cronograma de ejecucién. Dicho

proyecto debera estar firmado por un profesional con incumbencia en la materia;

5.8. Declaracién de “Interés Municipal” de la obra por parte del/los Municipio/s

involucrados en la obra, que se acreditard mediante nota firmada por el/los
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circunstancia no dard derecho al tercero a reembolso alguno por los gastos en que

hubiere incurrido en la elaboracion y presentacién del proyecto de obra.

10. MANTENIMIENTO DE LA OBRA: Una vez finalizada la ejecucion de la Obra,
debera ser mantenida por el Tercero solicitante en perfecto estado de
conservacion, conforme los pardmetros establecidos en el Contrato de Concesion
Yy sus Anexos. Las tareas de mantenimiento seran ejecutadas por AUBASA vy su
costo sera soportado por el solicitante durante todo el plazo de vigencia de la
concesion otorgada a favor de AUBASA, constituyéndose un seguro de caucién que
garantice el cumplimiento de la obligacién. En ningln caso, ni el costo de
ejecucion, ni el de su mantenimiento, se trasladaran al precio del peaje que abonen

los usuarios.

11. INCORPORACION DE LA OBRA AL CONTRATO DE CONCESION: Toda
Obra de Tercero ejecutada dentro de la zona de camino y la ejecutada en los
inmuebles linderos vinculados a la obra para respetar el disefio geométrico de la
traza, quedaran incorporados definitivamente al Contrato de Concesion.



Berazategui, 11 de Septiembre de 2023\\\»-----"”

Atte Municipalidad De Berazategui

Agencia de Administracion de Tierras y Habitat

At. Lucia Vega

Ref:— Barrio cerrado Puerto Nizuc
EX N°4011/9334/2015 ALC.11

Ref. Cesion Ley de Habitat

Tenemos el agrado de dirigirnos a UD. en nuestro cardcter de desarrolladores del Barrio Cerrado
Puerto Nizuc, en el marco de |a resolucién 360/2022 ~GDEBA-MGGP del Ministerio de Gobierno de la
Provincia de Buenos Aires y del articulo 51 de Ia ley 14.449 (Ley de Habitat) a fin de acercarle una

Propuesta econdmica para dar cumplimiento con dicha normativa.

En tal sentido, dadas las conversaciones mantenidas con la Municipalidad de Berazategui y
habiendo tomado conocimiento de la imperiosa necesidad de construir una bajada de la Autopista
Buenos Aires - La Plata, en el kilémetro 30,5 sentido a Buenos Aires, con desembocadura directa en Ia
calle N°47, es que venimos a proponer el financiamiento de dicha bajada en un todo de acuerdo con el
detalle de presupuesto Y computo a realizarse acogiéndose al programa de obras solicitadas y financiadas

por terceros a través de AUBASA Y que se adjunta como anexo a la presente nota.

Que afin de garantizar la obra a desarrollar ofrecemos como aval de dicha financiacién una pdliza

de caucjéiﬁ.
/"'/

Entendemos que la construccién de la bajada en el kilémetro 30.5 de la Autopista Bs. As - La Plata
serd de gran beneficio para todos los proyectos tanto publico coma privados que tiene en mira el
Municipio, y agilizars e| flujo vehicular proveniente de I3 localidad del Pato por ruta nacional N22, como
asi también el corredor de autopista entre la rotonda de J.M Gutiérrez y autopista Bs As — La Plata,

permitiendo la conectividad directa entre las diferentes regiones.

La realizacién de dicha obra es por todo concepto y en un todo de acuerdo al art. 51 de la ley

14.449, dando el municipio por cumplido el requerimiento de la citada ley.

Sinmas, y a la espera de una favorable respuest provechamos para saludarlo afectuosamente.

Aurelianos S.R.L.
J0sé Luis Abuchdid DNI 11.574,173
Fiduciaria
Saluda a Ud. Myy/atentamente FIBBIGOMISG Mutiutian Da) plata
P/ Aurelianos S.R.[. Socio Gerente
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173

Fiduciaria Fideicomiso Marinas Del Plata



OBRA: ACCESO BERAZATEGUI

CONEXION: Autopista Bs. As,

COMITENTE: AUBASA

- La Plata con calle 47 Berazategui (KM 30.5)

No ITEM CANTIDAD| UNIDAD | PRECIO UNITARIO | PRECIO TOTAL
TAREAS PRELIMINARES
1|Zanja de desaglie 79.10 m3  [375.18 29 678.46
2]Apertura de caja 2036.64 m2  |293.15 597 042.26
Movimiento de suelos para ejecucién de 10 209 223.00
3{terraplén con provision de suelo y| 7083.98 m3 1441.17
transporte
Carpeta de concreto asfaltico CAC D-19 con 2 48 512 753.40
. AM3 en 0,06 m de espesor 3541.99 g il
Carpeta de concreto asfaltico CAC D-19 con 14 989 072.39
5|CA30 en 0,06 m de espesor en banquinas 1287.50 m2 11642.00
Base granular asfaltica superior CAC D-19 11642.00 41 235 840.39
8 con CA 30 en 0,06 m de espesor 3541.99 IHe
Base granular asfiitica inferior CAC D-19 13582.33 48 108 480.45
? con CA 30 en 0,07 m de espesor 254190 i
Base estabilizado granular con cemento 1623.60 6 325 852.46
8 portland en 0,20 m de espesar 3586.19 e
Base estabilizado granuvlar en 0,13 m de 1055.34 1494 625.28
9 espesor en banquinas 1416.25 m2
10 Sub base de suelo cal en 0,20 m de espesor 3896.15 m2 897.04 3495 033.48
Sub base de suelo cal en 0,20 m de espesor 897.04 1397 474,63
11 en banquinas 1557.88 m2
Sub base de suelo seleccionado con 807.34 3 460 083.15
12 provisién de suelo en 0,20 m de espesor 4285.81 m2
13|Perfllade y recompactacidn de subrasante 4714.39 m2  |646.98 3050 115.19
Baranda metdlica para defensa vehicular 7601.50 7 829 547.58
1% tipo flex beam segln plano tipe DVBA 1R30.00 mi
1% Alcantarilla | de  hormigdn armado segin 1.00 ud  |1470855.41 1470 855.41
plano tipo PE-Al )
Seflalarmiento | horizontal por  extrusion 293.15 30 194.45
16 (e=7.0mm) 103.00 m2
17| Tachas reflectivas 58,00 ud  [814.77 47 256,81
18| Sefialamiento vertical sobre un pie 8.00 ud 7192.35 57 538.81
19{Iluminacién 1.00 gl 1877375.04 1877 375.04
20|Provision de movilidad Tipo "A" 12.00 mes |1197200.00 14 366 400.00
21|Mantenimiento de movilidad tipo "A" 120000.00 km 236.98 28 437 600.00
22|Provision de movilidad Tipo "B" 6.00 mes  |1598600.00 3 591 600.00
23|Mantenimiento de movilidad tipo "B" 60000.00 km 177.74 10 664 100.00
TOTAL 251 277 742.64

IVA

21

TOTAL CON IVA

304 046 068.59 |

P/ Aurelianos S.R.L. Socio Gerente

Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173

Fiduciaria Fideicomiso Marinas Del Plata

"o
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[0 1 memmamiun 7 16 | & S |a BEria DEF6 00| A B0, |A 06| A0 on | 98 1" o
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7 oBRa sisich = — SECCION 0,15 m 20,30 m - TG W", 5/ PLAND
_ 0874 BASICA _
TOTAL LAWK 354200 - . _ | TOIAL LAMNA 1 Un. #@E._..E___F._. Un. § L LAMINA: A DETINR m T |
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gy ALAMBRADO & CONSTRUR |{1g) COLUMNAS DE JLUMINACION CON LUMINARA LD PROTECCION D€ GASODUCTO m.._ RCTIHD OF ARBOLES Y FORESTACION CONPENSATORIA
| RETIRD OF ARBOLES TOTAL LANBNA: A DEFINR
| TOTAL LANIKA: & DEFINR m T0TAL LAWMA: & DEFINR o | 10Tk (Auikk: & DEFRR o | FORISTACON COMPENSATORA TOTAL LAMINA; 4 77%R,
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) Ministeno de Infraesiruciura y Servicios P _q_nﬂ ! CopE ENTD INYT R ZMEA00R ©.4 HUNEAN PLA TR
B v Direccidn de Vialidad de la Provincia de Buenos Ares




BERAZATEGUI
#Direccién de Tierras y Habitat Jd2 MUNICIPALIDAD 90

Berazategui, 14 de septiembre de 2023
Corresponde expediente 4011-9334/23 - Alcance 11/23

En referencia a la propuesta de cesion del Desarrollador relativa a la Ley
14.449 en las causales de hecho generador ocasionado por el cambio normativo de
Uso del Suelo (art. 47 inc. ¢ ley 14.449), y siendo que impulsa la ejecucion de la obra
“Bajada de Autopista Bs.Lp km 30,5” como compensacién econémica del valor para lo
que agrega a las presentes la valorizacion de la misma; se procede a ponderar los
valores de suelo que informa la Oficina de Control Inmobiliario perteneciente a la
Agencia de Tierras y Habitat, como parametro para determinar si las obras propuestas
cumplimentan la compensacién econdmica por la superficie establecida dentro de los
porcentuales que establece la Ley 14.449, con un minimo del 10% a cuenta de mayor
valor que sé 'determine

}f\ los efectos de la evaluacion, del informe mencionado surge que la
valorrzamén fi scpl previa de las fracciones arroja un valor unitario de $ 40/m2; en tanto
que la mrsma /valuac:on proyectada sobre el loteo desarrollado urbanisticamente
alcanzaria un ﬁalor de $35.710/m2; siendo el diferencial entre ambas de $/m2 35.670,
monto sog;e’ el cual se aplica el porcentaje en cuanto a la parte correspondiente al
hecho generador ocasionado por el cambio normativo s/ley 14.449 resultando:

Que el monto de $ 251.447.517,97 presupuestado, dividido la superficie
bruta de 33.567,96 m2 define por la ejecucion de la obra un valor compensatorio de
7.490,70 $/m2, lo que ronda en un porcentaje del 21% sobre los $/m?2 35.670,
cumpliendo lo establecido por Ley:

Se reitera que a los efectos de la com pensacion en curso, y como es de
criterio de este Municipio para estos casos, se establecera el 100% de las obras
convenidas, ejecutadas en forma total y completa, como (nico parametro para su
cancelacion; mas alla de que los valores referidos al momento de esta evaluacion
econdmica sufran modificaciones futuras, lo que quedara establecido y rubricado
fehacientemente en un Acuerdo de Partes en el marco de la referida ley, y que en
funcion de otorgar garantias a lo expuesto debera ser acompafiado de un seguro de
caucién a favor del municipio por el monto de obras comprometidas.

Arq|Lenzi Maréelg
Y Director
Tierras y Hapitat (Interino)



Berazategui, 25 de Septiembre de 202?“--~ "

Atte Municipalidad De Berazategui

At. Asesorfa Letrada

Ref:~ Barrio cerrado Puerto Nizuc
EX N°4011/9334/2015 ALC.11
Ref. Cesion Ley de Habitat 14.449

Tenemos el agrado de dirigirnos a UD. en nuestro cardcter de desarrolladores del Barrio Cerrado
Puerto Nizuc, en el marco de Ia resolucion 360/23 del Ministerio de Gobierno de la Provincia de Buenos
Aires y del articulo 51 de Ia ley 14.449 (Ley de Habitat) a fin de solicitarles Ia suscripcion del convenio de

acuerdo a la propuesta econoémica enviada con fecha 11 de Septiembre de 2023.

En tal sentido, dadas las conversaciones mantenidas con |a Municipalidad de Berazategui y
habiendo tomado conocimiento de la imperiosa necesidad de construir una bajada de Ia Autopista
Buenos Aires — La Plata, en el kilémetro 30,5 sentido a Buenos Aires, con desembocadura directa en la
calle N°47, es que venimos a proponer el financiamiento de dicha bajada en un todo de acuerdo con el
detalle de [a planimetrfa, y coOmputo y presupuesto acogiéndose al programa de obras solicitadas y

financiadas por terceros a través de AUBASA que se adjunta como anexo a |a presente nota.

La realizacién de dicha obra es por todo concepto y en un todo de acuerdo al art. 51 de I3 ley

14.449 , dando el municipio por cumplido el requerimiento de la citada ley.
Que a fin de garantizar la obra a desarrollar ofrecemos como garantia un aval bancario

Se acredita como Anexo el tramite iniciado ante Aubasa €n un todo de acuerdo con el “Protocolo
Marco para la Ejecucién de obras de vinculacién solicitadas y financiadas por terceros en la traza de rutas

concesionadas a Aubasa”

Sin més, y a la espera de una favorable respuesta, aprovechamos para saludarlo afectuosamente.

Saluda a Ud. Muy atentamente
P/ Aurelianos S.R.L. Socio Gerente

Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173

Fiduciaria Fideicomiso M rinas Del Plata

SS.R.L
losé Luig Abuchdi DNI 11.574.173
Fiduciariz
Fideicomisg Marianas De) Plata



Autopistas de Buenos Airgs S.A.
Provingcia de Buenos Aires

¢ 16 SEP 2023 e iy
i NIZUC

Berazategui, 18 de septiembre de 2023

Atte Mesa general de Entradas Aubasa SA

Ref:— Barrio cerrado Puerto Nizuc
Bajada Autopista Bs.Lp Km 30.5 Calle 47

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Usted, en nuestro caracter de desarrolladores del barrio
cerrado Puerto Nizuc ubicado en los predios con las siguientes nomenclaturas catastrales:
Circunscripcién VI, Seccién B, Fraccion |, Parcelas 1 y 32, a los efectos de realizar el inicio del
tramite en un todo de acuerdo con los requisitos enunciados en el “Protocolo marco para la
ejecucién de obras de vinculacidn solicitadas y financiadas por terceros en la traza de rutas
concesionadas a Aubasa” correspondiente a la solicitud de construir una bajada de la Autopista
Buenos Aires — La Plata, en el kilometro 30,5 sentido a Buenos Aires, con desembocadura directa
en la calle N°47, en el Municipio de Berazategui.

Con el fin de cumplimentar los requisitos solicitados, se acredita la siguiente documentacion:

Dg’cumentacién acreditando personeria del firmante y presentante
Constitucién de domicilio legal, teléfono de contacto y correo electronico
“Titulo de propiedad e informe de dominio actualizado de la parcela involucrada
Compromiso irrevocable de donacion de la parte involucrada en la obra, a favor del
concedente de la ruta para que, una vez finalizada la obra, la propiedad de su traza quede
definitivamente incorporada al patrimonio del Estado Provincial.
¢  Monto estimado de la inversién involucrada y el compromiso irrevocable de asuncién de
dicho costo.
e Croquis ilustrativo de la obra que se solicita.
e Nota de Declaraciéon de “Interés Municipal” de la obra por parte del Municipio
involucrado en la obra, firmada por el Intendente Municipal.
e Descripcién detallada de los beneficios que la obra representa para los habitantes de la
zona de influencia.

Sin Otro particular

Saluda a Ud. Muy atentamente
P/ Aurelianos S.R.L.
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fiduciaria Fideicomiso Marinas Del Plata



Autopistas de Buenos Aires S.A. 3
Provincia de Buenos Aires

Q.PARA LA 1:JECUCION DE (JBRAS DE VINCULACION
Wancrar APAS ['OR TERCEROS [N LA TRAZA DE RUTAS

4 [\

(.ONCESIONADZS A AUBASA

1. OBJETO: El presente PROTOCOLL) tiene por objeta establecer los linzamientos
senerales a los jue se sujetarén las solicitudes formuladas por terceros,
Interesados en ejzcutar obras de v nculacion con las abras existentes en la traza
e rutas concesionadas y que administre AUBASA.

. DEFINICIONES: Las siguientes d2finiciones se aplicardn cuando se encuentren
#SCritas en el texto del PROTOCOLY o en los CONTHATOS que se suscriban con
rotivo de la EJECUCION DE COBRAS SOLICITARAS Y FINANCIADAS POR
“ERCEROS; el singularincluird el plural y viceversa en |a medida en que &l contexto
asi lo requiera.

.1, CONCEDENTE: El Estado Provincial,

i 2. CONCESIONARIO: AUTOPISTAS DE BUENOS ARES S.A. (AUBASA).

#.3. AUTORIDAL) DE APLICACION: es el Miniscerio de Infraesructura y
“erviciés PUblicos de la Provincia de Buencs Aires.

4.4 TERCEROS: “oda persona humana o jurfdica, putlica o privada interesada en
solicitar obras de vinculacién con las rutas concesionzcias y que asume @l costo de
Ejecucion y manteimiento.

4.9, RUTAS CON{ESIONADAS: La totalidad de las autopistas, autovias, rutas y
rolectores que acltualmante administira AUBASA;

.6, AREA DE CONCESION: es la totalidad del &rea oncesionada y comprende:
#) El camino propiamente dicho;
t) Los puntos de obro de peaje;

©.) Los distribuidc-es ¢ intercambiiadores y ramales e accesos v salidas de la
Autovia:

¢) Los puentes y sus estructuras;
) El cantero central, en caso de halierlo:

f) Las calles colectoras;



1 Las banquinas, alcantarillas y los terrenos adyacentes dentro de la zona de
amino definida por la Ley Provincial N© 13.927 y Leyvas Nacionales N° 24,449 y
N 26.363, sus normas reglamentarias v complementarias, como toda espacio
alectado a la via ce circulacion vy sus instalaciones ane was, comprendidc antre las
Jropiedades frenti:ias.

2.7. CONCESION: Es la relacién juridica que se cons:ituye entre CONCEDENTE y
CONCESIONARIA & partir de la suscripcion de los raspectivos CONTEATOS DE
ZONCESION,

.8, PEAJE: Es la tarifa en dinero rjue el USUARIO zhona a la CONCES [ONARIA
" sor el uso de la autapista.

2.9, REDETERMINACION DE PRECIOS: Es el procedimiento a través dal cual se
woncreta la adecuacién del valor de |35 obras, reflejance las variaciones de preccs
e even’rualmen 2 pudieran producirse en los costos relacionadas con la
canstruccién, Concvrvacmn ampliacicn o0 mantenimieriro de las mismas.

£.10. USUAR?O nda persona que haga uso de las celzadas comprendiclas en as

concesiones y Ia}s Areas de servicios, sea como conductor, debidamente f abilitado

mara ello por Igs narmas en vigencia, o como transportado por cualgu er titulo

|compai’iante,;::a Aajero, etc.), en vianiculos debidamerite habilitados para circular

i acuerdo a su cetegoria v con todea la documentacién que exige la Ley Frovincial

— e Trénsito N© 13.927 y la Ley Naciona!l de Transito N® 24.449, la Ley N 26.363,
¥ SUs normas modi‘icatorias, complementarias y reglanentarias.

.11, ZONA DE CAMINO: Todo esnacic afectado a a via de circulacion y sus
istalaciones anexzs, comprendido ¢ntre las propiedad as frentistas.

5. ALCANCE: Derominase OBRAS SOLICITADAS Y FINANCIADAS POR TERCERODS
4 todo traba'jo constructivo a ejer" itar dentro de ls zona de caminy de las

w2rsonas humanas o juridicas, de car écten publicc o pivado, que asumer el costo
ve su ejecucidn y posterior manter imiento. Se conscerardn alcanzadas por tal
roncepto aquellas abras que, aunqu: fuera de la zona de camino sean requericas
‘ara sdJ vinculacidn con las &are:s concesionadas, © para mejoa de la
nfraestructura vial vinculada con la traza existente.

s



‘. AUTORIDAD [l APLICACION: Fn su cardcter de Autoridad de Aplicacién de
lvs Contratos de Concesién, el Ministério de Infraestructura y Servicios Publicos y,
Por su intermedic, la UNIDAD DE ANALISIS REGULATORIC DE CONCESIONES
VIALES (arts. 1y 5y ANEXOS I y V clel Decreto 323/:2), serd la AUTORIDAD DE
“PLICACION a los sfectos del encuadre de las solicit. des de obras solicitadas y
lnanciadas por terceros.

5. INICIO DEL TRAMITE: Sin per; uicio del tramite 12 autorizacién que deberd
iniciarse por ante la AUTORIDAD DE APLICACION, los terceros interesados
irngresaran la solicitud por Mesa Gen: -al de Entradas d« AUBASA, acompafiada de
le siguiente docurr entacién:

#.1. Documentos (e acrediten la personeria del presentante;

5.2, Constitucién e dornicilio legal y teléfono de contacto. Deberd, adernas,
tonstituir un domicilio mediante Curreo Electrénico, donds serén vdlidas ias
notificaciones que <2 le cursen;

.31 SiJa obra solizitada involucra o zfecta, total o par-cialmente, predios linderos
4 la fra’sza, deberén acompafiar los raspectivos titulos e propiedad e informes de
:dominfo actualizacos;

#.4. Compromiso rrevocable del/lcs titular/es regictral/es de los inmuebles
irvolucrados, con frma certificada por Escribano PUblito, de donacidén de todo o
iz |a parte involuc ida en la obra, de los inmuebles lindsros a favor del concedente
de la ruta para que, una vez finalizeda la obra, la propiedad de su traza quede
dafinitivamente incorporada al patrirrionio del Estado Provincial;

5.5. Evaluacién de impacto ambientz!;

2.6. Monto estimadls de la inversion nvolucrada y el ¢ompromiso irrevocable con
firma certificada par Escribano Publico, de asuncién de dicho costo;

.7, Descripcidn dztallada de la obra que se solicita, ¢roquis ilustrativo; memaoria
tascriptiva y técnica; anteproyecto ejecutivo y croncgrama de ejecucién. Dicho
proyecto debera es:ar firrnado por u1 profesional con icumbencia en la materia;

#.8. Declaracion ce “Interés Municipal” de la obra po- parte del/los Municipio/s
irvolucrados en la obra, que se acreditard medianie nota firmada por el/los



lntendente/s Mun'cipal/es y, en su caso, la respectiva autorizacion y/o
srefactibilidad mu-icipal:

2.9, Descripcién :etallada de los heneficios que la obra representa para 0s
abitantes de la zo1a de influendia.

. EVALUACION DE LAS SOLICITUDES: Con la solicitud y documentacién
Jresentada, se formard el respective expediente interr: que serd evaluado por las
idistintas dreas de AUBASA respectc de la observancia de los recaudos legales y
i#Eenicos exigibles. En caso de verifcarse observaciznes o deficiencias, de las
\ Tismas se dard traslado al interesacio para que las subsane 2n el pla:: de dez
' .10) dias habiles e notificado, o ‘el mayor plazo jue razonablemente se le
wtorgue. Serd valida la notificacion cursada al correo €lectrénico constitu do.

. DECLARACION DE NO INTEMFERENCIA: Evuluada la solicitud por las
distintas dreas y en su caso, silisanacas las okservaciones o deficiencias
verificadas, se.giraran las actuacioriss a la Gerencia cle Ingenieria y Oliras para
e dictamine sfla obra INTERFIERE o es COMPLEMENTARIA de los planes de obra
d2 AUBASA, /| |

., EJECUCION LIIE LAS OBRAS: Uns vez declarada viable la propuesta v firmado
| convenio marco individual, las obras solicitadas por tarceros y aprobarias, serdn
¢ jecutadas fﬁtegrra-nente por AUBAGA y financiadas por el tercero s:licitante,
conforme los procedimisntos autorizados en el Reglarnento de Contrataciones y
“liego de Bases y Condiciones Ger irales, elabordncose al efecto el raspectivo
“liego de Condiciones Particulares y Eispecificaciones Técnicas. En todos 12s casos,
antes de adjudicar las obras deberd astar depositado ! porcentaje estaslecido en
concepto de anticizo financiero de la obra, y garantizads a satisfaccion d= AUBASA
¢l resto del flujo de fondos, con sus respectivas redeterminaciones, amypliaciories
@ imprevistos, a ef::tos del debido curnpliriento de los COMPromisos contractuales
asumidos, dejando indemne a AUBASA v al concedents,

H, FINANCIAMIENTO: Las Obras so icitadas por terceros que resulten azrobadas,
saran financiadas integramente por los terceros solicitantes, debiendo | efecto,
wonstituir una garantia de cumplimiento mediante la contratacién de un s2guro de
zaucién en compa®ia de seguros de primer nivel a satisfaccidn de AUBASA. Si la
‘wbra de Tercerc ro fuere aprobada por la AUTORIDAD DE APLICACION, tal




vi-cunstancia no dard derecho al tercero a reembolso alguno per los gastos en que
hubiere incurrido e¢n la elaboracidn y presentacion del proyecto de obra.

10. MANTENIMIENTO DE LA OBR{#: Una vez finalizada la ejecucion de la Obra,
daberd ser mantenida por el Tercero solicitante en perfecto estado de
conservacién, conforme los parametros establecidos er el Centrato de Concesion
v sus Anexos. Las tareas de manteiimiento seran ejscutadas por AUBASA vy su
nosto serd soportado por el solicitante durante todo 21 plazo de vigencia de la
noncesion otorgads a faver de AUBASA, constituyéndosa un seguro de caucién que
garantice el cumplimiento de la c¢bligacidon. En nirgun caso, ni el costo de
riecucion, ni el de su mantenimiento, se trasladardn al zrecic del peaje que abonen

lns usuarios.

11. INCORPORALION DE LA OBHA AL CONTRATD DE CONCESION: Toda
ora.de Tercero ¢ ecutada dentro e la zona de camino y la ejecutada en los
mmﬁeb‘res linderos vinculados a la chira para respetar el disefio geométrico de la
L aza, t:;uedarén incorporados definitivamente al Contrato de Concesion.
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Berazategui, 10 de octubre de 2023

Atte Municipalidad de Berazategui
Asesoria Letrada

Ref:— Barrio cerrado Puerto Nizuc
Bajada Autopista Bs.Lp Km 30.5 Calle 47

De nuestra mayor consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, como socio gerente de Aurelianos SRL a los efectos de
acreditar como anexo documentacién legal de Aurelianos SRLy el inmueble denominado Puerto
Nizuc.

Asimismo, se deja asentado la constitucién del domicilio legal, teléfono de contacto y correo
electronico de Aurelianos SRL en un todo de acuerdo con la documentacién mencionada
anteriormente.

Domicilio Legal: Avenida del Libertador 498 Piso 10, Ciudad Autonoma de Buenos Aires
Teléfono de contacto: 11-40564134
Correo electronico: permisos@puertonizuc.com

Sin Otro particular

Saluda a Ud. Muy atentamente
P/ Aurelianos S.R.L.
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fiduciaria Fideicomiso Marinas Del Plata



PUERTO

NIZUuC

ANTECEDENTES PRESENTACIONES PUERTO NIZUC EX PUERTO BELLIN!

A continuacion se anuncian los hechos con las modificaciones respecto al encuadre juridico legal
del barrio.

En Marzo de 2021 el barrio ha cambiodo su nombre de fantasic defondose de llamar “Puerto
Bellini” y renombrdndose como “Puerto Nizuc”

Nueva Marinas de Hudson Inversora SA(CUIT 30-71445836-8), es la sociedad fiduciante inscripta
enel afio 2013 en la Direccién Provincial de Personas Juridicas de lo Provincia de Buenos Aires v
poseedora del dominio de las parcelas denominadas catastrolmente come: Circ : VI- Sece ; B=Froc
I =Parc 32 - Berazategui (1 20) y Circ : V- Secc; B = Frac | - Porc 2 - Berozategui (120)

El Fideicomiso Marinas Del Plata (CUIT 30-71518930-1) antiguamente estaba conformado por
Oxant Group S.R.L (CUIT 30-7096273 7-2) como fiduciario. Cabe aclarar que el Fideicomiso se
encuentra inscripto con fecha Agosto de 2020 en el Registro Publico de Contratos de Fideicomisos
de lo Ciudad de Buenos Aires.

“En junio de 2020 en un proceso de restructuracion se decide finalizor el controto con Oxant Group
“S.R.L, asumiendo Ia sociedad Aurelianos 5.R.L como nuevo fiduciario.

La sociedad Aurelianos 5.R.L (CUIT 30-71668494-2) inscripta en la Inspeccién General de Justicia en
el afo 2018, se origing contando como autfridades a la Sra. Maria Victoria Alvorez Echague y ol 5r.
Leonardo Daniel Lombar. En marzo de 20, 1, se realiza un cambio de autaridades dentro de la
sociedad donde los socios ceden su parte gl SR. José Luis Abuchdid. €l trémite en o IGJ conla
designocion de nuevas autoridades se en uenira en proceso.

P/ Aurelianos 5.R.L. YoselLuis Abuchdid DNI 11.574.173

Fiduciaria
Fideicomio Marinas del Plata

wy




Atte Municipalidad de Berazategui

Ref:— Autorizacién Presentaciones Barrio Cerrado Puerto Nizuc

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a UD. en nuestro caracter de desarrolladores del Barrio
Cerrado Puerto Nizuc, ubicado en los predios con las siguientes nomenclaturas catastrales:
Circunscripcién VI, Seccién B, Fraccién |, Parcelas 1 y 32, en virtud de notificar y autorizar al
arquitecto Ezequiel Abolsky, DNI 36.397.944 con Matricula Provincial Capba N° 32190 y
Matricula Municipal 2646 a realizar todas las gestiones necesarias y presentacién de

documentacién ante el Municipio de Berazategui y las dependencias correspondientes.

Solicitamos por favor remitir las notificaciones a los siguientes destinos:

Domicilio Legal: Avenida del Libertador 498 Piso 10, Ciudad Autonoma de Buenos Aires
Teléfono de contacto: 11-40564134

Correo electronico: permisos@puertonizuc.com

Saluda a Ud. Muy atentamente
P/ Aurelianos S.R.L. Socio Gerente
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173

Fiduciaria Fideicomiso Marinas Del Plata
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L-V Dl l / ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

AURELIANOS S.R.L. CUIT. 30-7T1668494-2
orma Juridica: S.R.L.

Fecha Contrato Social: 30-10-2019 — - B — &
IMPUESTOS/REGIMENES NACIONALES REGISTRADOS Y FECHA DE ALTA _
REG. INF. - PARTICIPACIONES SOCIETARIAS 01-2020
REG. INF. - PRESENTACION DE ESTADOS CONTABLES EN FORMATO PDF 11-2019
GANANCIAS SOCIEDADES 01-2020
VA 01-2020
Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES esteblecidos por Lay 22021 y sus modificatorias 22702 y 22973, ala
fecha de emision de la presente constancia,
1 .I
'..‘ 3 -' J;
r f H
3
—
Esta constancia no da cuenta de la inscripcién en: " M et N ¥ e i —
- Impuesto Bienes Personales y Exteriorizacién - Ley 26476: de corresponder, deberén solicitarse en la dependencia donde se encuentra
inscripto.
- Impuesto a las Ganancias: la condicién de exenta, para las entidades enunciadas en los incisos b), d), e), f), g), m) y r) del Art. 20 de la
ley, se acredita mediante el "Certificado de exencién en el Impuesto a las Gananclas” - Resolucién General 2681.
- Aporte Solidario: de corresponder, debera solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.
- Responsahle Deuda Ajena Aporte Solidario: de corresponder, deberé solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.
ACTIVIDADES NACIONALES REGISTRADAS Y FECHA DE ALTA
ctividad principal: 829900 (F-883) SERVICIOS EMPRESARIALES N.C.P. Mes de inicio: 07/202d
Secundaria(s):
Mes de clerre ajerclcm oomarciai 12 ‘

.  DOMICILIOFISCAL-AFIP
ESMERALDA 910 Piso:05 Dpto:02
1007-CIUDAD AUTONOMA BUENOS AIRES _

Vigencia de la presente constancia: 06-04-2021 a 06-05-2021 Hora 11:59:58 Verificador 109737032336
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Los datos contenidos en la presente constancia deberdn ser validados por el receptor de la misma en la pagina institucional de AFIP http:/iwww.afip.gob.ar.

htips://seti.afip.gob.ar/padron-puc-constancia-internet/ConsultaConstanciaAction.do
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Buenos Aires
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PrOVInCia 88 1242136/0 25/9/2023
Ministerio de Economia - Registra de la Propiedad Mamero y fecha de entrada _ URG ENTE
INFORME DE DOMINIO FR
INMUEBLE MATRICULADO - FOLIO REAL

Casillero/Visado:

Sclicitante: RICUPERQ, ESTEBAN ERNESTO

Organismo: Colegio de Martilleros y Corredores Publicos de la Pcia de Bs As

Motiva de la solicitud: 76 - OTROS ACTOS:INFORME

Lugar de entrega: FTRMA DIGITAL

Escribanos  [Carnet; ICod. Partido: iF'_rcvincia: Registro: ?lt;;g g}}:
Otros profesionaies/Organismos [Tomo/Foiio, Matricula o Legajo: T.EGAJO 34736
INSCRIPCION DE DOMINIO
Partido:1 20 Matricula: 64782 UFMC:
NOMENCLATURA CATASTRAL
ir: 6 See.: b Chac.-Quinta: Fraccion: 1
Parc.. 3-a Subpar.:
DESIGNACION SEGUN: TITULO PLANO
TITULARES Y OBSERVACIONES
aurelianos srl
i O
1
=
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=
0
F=1 |
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O
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CONTINUACION TITULARES Y OBSERVACIONES -L\-j:" L
\ ‘..(_J‘J’,‘
. o [

Firma del Solicitante Sello del Solicitante

ESPACIO RESERVADO PARA EL USO DEL RPBA

https://servicios.rpba.gob.ar/fixma/AARLCF9443BAB499FBIL1581A1

La presente expedicidn es sin reserva de prioridad, articulo 27 - Ley 17801

El presente documento fue expedido en formato digital y suscripto digitalmente, conferme les articulos

286 y 288 del CCCN, Ley Nacional 25.506, Ley Provincial 13,666, siendo la auteridad certificante la Oficina
Nacional de Tecnologias de la Informacién (ONTI)

Respecto de las medidas cautelares e hipotecas informadas debera cunpllmentar el Art.6 de la
resolucién Nro. RESQO-2020-35-GEDEBA-DAJMHYFGE
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PARTIDO: (y ¢6digo)
?WMMVN&.HMQGH -

(120.-)

Circ
Parc

NOMENCLATURA CATASTRAL

:VI.- SRee:B.- Frace:I.- >
4 -
i - DR

DESIGNACION SEGUN |[—————
PLANO

UBICACION, MEDIDAS, SUPERFICIE Y LINDEROS
UBICACION: Partido de BERAZATEGUI, Jurisdiccidén de 1
estacién Pliatanos del Ferrocarril Gral.Roca.-
DESIGNACION SEGUN PLANO:120-77-97 como FPARCELA TRES-s
SUP.TOTAL: DOSCIENTAS OCHENTA Y UNA HECTAREAS TREINTA
CENTIAREAS. -

MEDIDAS: al S.E. linea E-D 3214.16mts.en su fte.

a

mts.- Linea G-H 850,78mts; al N.O. también

Arroyes La Horgueta y Grande que en sus tramos rectos
mis. - Linea B-C 101,25mts. y Linea C-D 455,17mts . -
LINDEROS: en su fte. S.E. a calle sin abrir al uso
la Autopista La Plata-Buenos Aires; al N.O.

de la seccién “A"; al N.E. e/Arroye La Horgu

de en medio, parcs.l v 2 de su misma fraccién.-

FECHA Y NUMERO DE ENTRADA
DESCRIPGION DEL INMUEBLE

NO159687/0 del 25/1/2008,-
Superficie Afect., 18457,46 mts.cdos.~Present,202984/7

0
.._M ANTECEDENTE DOMINIAL: Partido de BERAZATEGUI(120), MATRICULA
N

piblico; al 5.0. c/tierras de
c/parcs. 3,

eta en medio c/parc.4 y Arroyo Gran-

TRABADO EL PLANO 120-77-97 POR EXPTE.2405-2329/07. TR: m..-fpm.mﬂ\\@ﬁza»g LA TRABAYAT PLANO
. TEsped. 24052309/ 07-988
EXISTE PLANCDE MENSURA' PARA AFECT, DE ELECTRODUCTO C+120-154-2681. Aprobado el 28/12/11

‘Afect.Prev,Serv,Plano:120~154~-2011, Superf, 18457,46m2, Present: 282460/1 del 21/3/12 .w
Servid.Blect.Su sAfect.18457,46M2.Present: 296889/9 del 9 4/13.(plano:120-154-2011 ).k

Pcia.Bs.As., proximas a la

de la FRACCION I.-
Y SEIS AREAS SESENTA Y UNA

a calle sin abrir al uso publi-
co; el 5.0. estid formado ror tres tramos: Linea F-E 128,57mts.

- Linea:G-F 155,87

tres tramos: Linea H-1 169,16mts.-
Linea I-J 900,35mts.- y Linea J-A de 1825mts.; al N.E.

una poligonal sobre los
mide: Linea A-B 476,25

2y 1 de la fraccién II

887/ 5 del 6-B-14 \'ii--
5/3/12

2.379.~

8} Titularidad sobre el dominlo Propor- | ) Gravamenes, Reetri
ASTENTO 1:

ASTENTO 1:
"PUERTO TRINIDAD S.A.",con domic.en HIPOTECA POR SALDO DE PRECIO
Reconguista 657 piso 1° Cap.Fed.. : \ Gam.wh&OoJooo a f/de MARIQ
inscripto en la I.G.J. el 6/2/97. N° * '|CONTIN S.A.- Escrit.46 del
1230, L°120, T°*"A" de S.A.- 11/3/97 .- Escrib.Ernesto G.
. | COMPRAVENTA, escrit.48 del 11/3/97, MIGUENS(CF).- Present.n®
' jescrib.Ernesto G.MIGUENS de Cap.Fed. 356299/1 del 21/3/97.-
(201).- Present.n®358299/1 del 21/3 ASIENTO 2-
/97.- CESION DE CREDITO HIPOTECA-
RIO PARCIAL b-1) ‘por U$S.2. "
000.000. a f/de LAGIDIOSA &
LA GICIOSA, José Luis, D.N.
BIGUEENA.. - - \ﬁw 1.4.849.199.~- Escrit.n®147
.

ASLENTO L-——————w——fyr58) 5/3 29/, ]
CANCELACLON H1FOTECRO0O, Tranaf, de

de B~L: Nro.Ent. 1« E_.n\wmnmwnam

356299/1 del-—-=-—heoo b oo o

21/03/1997 ;ademas~—|-~ 1 i
asientos B-1,2.3,4.5, _ (e |
8,49 ¥ 50; Escrit.-|-- ! 1

263 del @l/1z/z015:-1475823 .mmL
Escrib. CAMPITELL1--9,2000 .0sa;
NICOLAS Reg. euclilaudwomwﬂuﬁrbﬂ
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- ARTIDO (y codigo) .ozo_,._m_wo_.swchmoﬁ%méf
= e - acc:l.-
3 = BERAZATEGUT _ — mwmm N eee race
P 64,782 .- , C120.-> . . >.
= ) .
Z
a) Titularidad sobre el domini 1%0032. b) Gravé . Restric e Interdicciones ¢} Cancelaciones % Catfianchnen
— — — e == N9-Fecha Motivo-Regis. - furisdic,
_ del 4/7/97.- Escrib.A.M.MI- VIENE Dk Al
| GUENS(CF) .- Present.n® Present. Nro. i --—--119]4460/3,18/12,
v 1077192/7 del 23/7/97.- 1264787/6 del-——--1-2000, Usuf .Ptes.

B et S NOTA: Se deja constancia que 21/12/2015 . -~~~ ——-|Genaradas. R, 2691

SEGUNDD TESTIMONIOQ——-r—w=—————— L la cesién B.2 fué por U$S.2 EEL B 5 I (CF)e (==

del asiento de al)l-brest 35£299/1 de .700.000 y nd como por error v g

21-3-97.not E G Miguens(2@1),notaria se consignd.- Reclamo. 713/ ASIENTO 2-—==—m— ﬂ Il i

autorizanta Molachino Maria Fia rea- 97 .- EXTINCION-————=———= qmmm%\mﬂﬂ\nﬂ\

130120 )esc 46 del 11~-3F-97—————rmmewo ASIENTO 3: CESION DE CREDITO USUFRUCTO <Ji-[i.woou...cmsﬂ_ Ptas

Present.Nre.l 18942/4 del 9a8/01/2@14 HIPOTECARIO b-2) por U$S_1. RENUNC T & _._mc_nw_:nam a Y s

e (2@ 000.000 a f/de "LA PUNTA DEL (TOTAL )= = - [° €PATrada

i NORTE S.A.", escrit.n°82 del B-23 Ezcrit.Nro 44

ABTENTO Tomm e o e e e mmmm\mm. mmniw.m.m.m.wmcm_dm del 27/04/2022.--<
TON PROVISIONAL === e -— Present.n®417570/5 Escrib.MENDIZABAL -

SCRIPCION PROVISIONAL ( 11 . scrib. ™
WMOHOZ EN PAGD. ———— e —m e S del 19/8/98.- Cesidn total.- ROSA MARIA Eﬂn.iilmmmmmm\”ﬁmm. 2
Efcrit.Nro. 180 del @1/11/2017. Escrib ASIENTO b.- 234(201 )~ ———mme moop Usuf.:

,  FIASCHINI MARCELA ALEJANDRA Reg. 8---- CESIIN PARCIAL CRED.HIP,U§S.—--f Present.iro. l———-- -269(201) -
(J20) s/certif. 1 9646089/8 del-——————- 3.830.000 a f/de:"NUEVO BANCO . 111060/3 del---—=
1B/10/2017 FS B SO F BT e iy , __Oﬂ_. CHACO m.b.._lmu_uo._.mm-rnuu b= Su.‘.,am\nswmw.i T 371364 /5,267 3/
Plesent.Nro.1 1141385/7 del 28/11/2017 b-98-Esc.Erneato G,Miguens,(E.F)), (30)_ -] 2001, Usuf. Ptes.
——m (32) Present.n0820,527/9,del Separadas.R. 269
5 == T.R.27-5-98, (CF). ¢

NSIENTO 4-=-~- e e e e e 2 — :m.

"OXANT GROUP’ SRL—=——————————— ==| = = | ASIENTO 5,= o ASIENTO Z————- SO - ;

Flave Fiscal 30-70962737-2, domic.25- REDUDDION PARCIAL DE MONTO b-1)peq RENUNCIA DE=——-- ~"~1633919/9 2Bk

He mayo 158, local.CAP. FED, Cap.Fed. USS 2,770.000-Escrit.n0160=18/5/98, USUFRUCTD de _u|bP-!M.c_u..__ Usuf. Ptes.

DACION EN PAGO C/ RECONOC DE-———————- EscribeE.G.Miquens(CF) - Escrt.92 12/4/2023. tananadas. R, 269

PSUFRUCTD c==meem e pmiaasive e Present.ne1183836/2 de1 17/7, Escrb.BARRE Nancy-—4=5pq)y ——

Escrit.Nro. 189 del 91/11/2017.---—=— STENTU 7= . dith R.1711(201) .~ !

Escrib.FIASCHINI MARCELA ALEJANDRA—--- ) o C/RECTIFICATORIA end—— — :

Reg. 8(12@) s/certif. 1 966089/0 del- mnmmﬂm _Hmmanoa»EnE mnE PY¥| relacion al dni da-{654983/8,21/5/

12/10/2017 E1 titular actua como=----- ﬂm o |nmﬁnmnmp st RAFAEL RUBTERA~———- 42001, Usuf .Ptes.

.. Fiduciarig del FIDEICOMISO MARINAS——-— el mzm Baobioatale a ALVAREZ 932537738----{5eparadas R.269

- PEL,-PeATA!.Con reconocimiento de——-——- N:u.mmmn.n_b ._.mmm-amv\q.nw_. 0 Present.Nro.1 7916%,8CF). .wﬂ
~—psFructo B-10,8-12,8-16,8-17,B-18,-—- o Ra33- 4ragnrn i del 25/04/2025— -

* B-19,8B-20,8-21,B-22,8-23,B-24,8-25,—— bl o = 3 _ (a4) 1 =
3-26,8-27,6-28,B-29,B-30,8-31,8-32, — ASIENTO 7= ) 633277176/
B-33,B-34,8-35,B8~36,8-37,B-38, B-39, — INSC.PROV=CESICN CREDeHIPOTs3;Es— 2001.Cnnst.de
w&&»msﬁ.m B-45; FS 8355333 ———— - Crit.418 del 25/10/2000;Escrib.i. Usuf.Ptes.separy

L 7u > £ R ERRAT el oo G.Cano EBnMOHwQNﬁﬁﬁ?ﬂbﬁ v mmﬂﬂwngﬂﬂml

\ resent.Nro.1 1141385/7 del ' : P

CTRB/11/201 7 757/3 amu,.,wuag. ;.um- . R.1876, (DX |

« « ENSC.DEF.del asiento A-3 Reing.-—q——- — : ) _
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: e . )
E 4,782 - BERAZATEGUI {4gr . _ > !
3 i 127) CATASTRO:  CIRC.VI;SECE.B;FRACC.I;PARC v3g . 5
= e SERIE
mv Titularidad sobre el dominio Propoe- | 1) Gravémenes, Restricciones e Interdicciones ¢} Cancslaciones d) Certificaciones
: . RSTENTD B.- - KT Yoo Rege e
ASLENTD 2B —ison s i e CESIMN CREDITO HIPOTECARIO del 104921 10.8.
COMPLEMENTARI A== === —m—m e - BIENTO b-4),por U$S.3.830.7nn g7 moom nw““?quﬂ. ‘
de la escrit.180 del @1/11/2017.Escrif F/de :"ABN AMRO BANK N.V.",Sucue- Ptes separadas
FISCHINI Marcela Alejandra Reg.8 (122 mmw nmumum»nw'mmn.a._m.nmm 26= 17 wouq.u& das y
Present.Nro.l 212719/2 del 13/@3/2918- ~r-Esc,Maris Gabriels Cang Tan _
- - (186) co.(Cu.F.N. = R.269(201) wmw_
2 = Present .081.645.757/3, del f4= 1
~ ASIENTD 6="r———— e ——————— iy - 154334/3 203z,
"SEGUNDO TESTIMONIO====—-——m e i M -R. 17-11-2000. § 2003 Ces.Cred.Hip
de A-4 Esc.18@ del H\t\ms:.mwnlu.:: ASTIENTO Sam (b~3)
© hiaschini Marcela Alejandra Reg.8 (120)f I.PROVISIONALe~Usufructo vitalicic m.u.qom.nmo“_.u_.wmm

Fresent.Nro.l 715845/9 del 15/11/2019--f
(23)

ASIENTO 7-——=====c=w e e e
INSCRIPCION PROVISIONAL-——————=—=———————
TRANSF.DOM.FIDUC. art.l1666 vy ccds .CCyC—~-
C/ RECONDC DE USUFRUCTO ,RECONDC.-~=—————o
SERVIDUMBRE . —————=———= S e e g - i o
Escrit.Nro. 385 del €1/12/2020. Escrib.-
LONGO PAOLA CECILIA Reg. 2183(201)—————-
SUSTITUCION DE FIDUCIARIO--—-————=m————e
Present.Nro.1 388@9/8 del 25/02/2621----
(35)

ASIENTD B———tr——mmmee e R R

'AURELIANOS S.R.L® -

Clave Fiscal 30-716684%94-2, domic.=-=----
Esmeralda 91@, 5° Dpto.2, local.CABa,—-
Cap.Fed. .—————————————un i e i)
TRANSF.DOM.FIDUC. art.l1666 y cocds.CCyC.
Escrit.Nro. 385 del ©1/12/202@. Escrib.
LONGD PAOLA CECILIA Reg. Z21@3(201)-———--
s/certif. 98 7851@1/4 del 1@/11/2@e2¢ ELU
CORRECTO ACTO ES TRANSF.DE DOM.———————-
FIDUCIARIO POR SUSTITUCION DE~—————=—= ~
FIDUCIARIO.C/RECONOCIMIENTO DE USUF Y--
RECONOCIMIENTO DE SERVIDUMBRE.===—=————- 1
Present.Nro.1 38800/8 del 25/02/2021---
INSC.DEF.del asiento A-7 Reing.,--———-——-
2z2/07 /2021 SRs
(53).

ESCrit«ne55-8/2/01.55cr ibajieG.cand
Tanco (CF) o=
Present.nQ274.216/5 del 7/3/46]

W.mu.mﬁd 10.-
SUFRUCTC sobre 0,1389 indivea/f
detlos Cnyuges:AMOR Martin Alejan
dro y ASBATE Mar{a mmﬂmaﬁmmﬁﬁ..

55 del 8/2/20G01;Escrib.M«GeCano
co(201) JPresent 274.216/5 del 7i3-f *.

i 1804

ASIENTO 11.-

SERVIDUMERE GRATUITA;Escrit,55 del
8/2/2001;Escrib.MaGeCano Tancol :
Present.274.216/5 del qlmlwoouw.

A o
ASIENTO 12, .

USUFRUCTC Sobre 0,06371 a/f de:
VINCENT Gustavo Adridn; y VINCENT
Harcelo Hernénz Bcrit.94 del 28/
2001;Escrib.MeGeCanc Tancal 201 )
Present.419.534/2 del 4-A- .mg

»v._mﬂ. nota despufs de bel14
ASTENTO 13.-
INSC.FROV=USUFRUCTO; Escrit .62 del
Escribe#:CG.Cano Tardeca(201), Pre-
sent,371.327/2 ¢e. 26~3-2001
# \

L%

1236233/3=;
Ha.lu.mlmowmh
DACION IN PAGUT
R: 8. (120);

DCHOS. B/DACI_
ON EN PAGO, Riy—e
mo Hulmov -

86162/7 10/2/16
Traf, de Domi,.y ce

gion de Dchos, por

PEF10en pago, R.8
HH,NDU e —

o517 [958]

4/3/16=Transf, de
Dom. y.Ces.da. -
Dehos. por.Dacior
en.Pago. Fe842.20)

313}

24233476 30/3/16
Traf, de Daninio,
¥ CEsion de Dehos,

Por Donacion de Pag

8_(420)

Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - REGISTRO DE LA PROPIEDAD .jn.v.-mﬂma._.mw. 11.643/63
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m 64,782 = BERAZATEGUI {120)
£ - CATASTRO: - SERIE
-
a) Titularidad sobre el dominio I _nu_wo__... b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones ¢) Cancelaciones iﬁﬁm% ”
ASIENTG 1lde= 339990/8 26/ 4/16
I.PROVISIONAL.-UJsufructo Vitalicip Traf, de Dominio,
g " | Escrit.ngl03-5/3/01.Escribm, o y CEsion de Dchos,
* " 7| cane Tanco(CF)e= - &5 por Dacion de Pafio,
'| Presenten2476,056/0 del 1745 ReB (120)
Notalcorresnonde asien :
- ‘| afecta 1a" sun.de terreno 539173/1- /=
inter.a los lotes 13 y 15 N~ 16-~Transf.de. -
RLAFCOLE T Dom.y.Cesion de
Asiento 15). Dchos.p/Dacion
servidumbre Escrut,94 del 28/2/01 en Pago., 20"
Escrib.MeGabriela cano Tan ) !
@ |rres.419834/2 del 4/4/01 .dm 313
R43960/01. R ] =
TENTO 16— ———d m.“.?wmmw\wlu M.u.lm-
Homn.uhmud.unn.hmna.o mmb «&mmyn“_.cmwcmW 27-7-2016, { < x&
e L
p.mm_wmmmomnﬁa B.bom..wwwmmommnmw Juad TRANSF, IE,
pablo ponte,INI 18 «376,CUIL n@ DO 0 T
mOIu.muawmqu.wunEmmog nmmcmdnmhmu .bﬂm..m HQJ\.,\._w...Uh_
Esce65,del E..aulm&fmwn._,s&m Ga+ 03,E2/DACION
bricla’Cano Tancoe(CoFa)s EN PAGO.R.B8(120)
present n0371.323/8,del 26-3-2001, T
“ASIINTC I7e= B23201/5 16/9/16
E.—mmcm..éo ﬂmnwmnumv: M M\nmum.mﬁdwm Trenf, de Domin, y
s ailleres; PR
P oy oo a5enUDe= mmnm.wm...m.amu > Cesion por>-baciq
S 2001-Esc.Maria §briela cano Tanc €N pago, R.B
{C.Fa)e Surs m .%glav nQ.MOw .
_|present.ne586.255/6,del 08-5-2001 Yy
ASTENTO 18.— SUne@nCOXe2o0 My LT arae]
i USUFRUCTO VITALICIC, 3 £/desuan B 857923/4~; ' o
L ' RLo Piomamt ¥ ﬁwomma.w_mn,wm 27-9-2016-, | &
. * a,Cany.en 1ras ySerglo = e
i mmmwmmmﬂa.zm m:mMmmo wmmnmwngm TRANGF,IE.
S~ y Este Mndrés Pernasccni.Escen Ny -
Ll 169,del 30~3:2001-Esc.Horac i Sxe DOUL, Y CES.DE D_
- I 2 o M&MH mgo mwﬁ nMMWO * CHOS M\EOHQN.&. —
o 5 |PresenEanost6.96070 4381 "08-5-20014 TH DAGO.R.B.
ASLENTO 195= : N P B8, —
. . e Toera s Siaiond G20
a a oy pratecs IL 1y i
il Conyeen #wmmmau...mﬂ.mum ot 4675177 51710716
R - 23-3-2001-Esc.Maria Gabriela Gano Tranf. de Dominio,
ﬂﬁm?%ﬂw%m : o»mmwiwv. m.nu- y ceslon gor dacion
sen
’ _mmn%r..a.owm m2g \P 79 1 de pago,R.8 (120)
o~ . sigue en b=5) i - c
AR SRR (oo
Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - REGISTRO DE LA PROPIEDAD - Decreto-Ley 11.643/63 : EihS-A
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644782 - BERAZATEGUT (120)

MATRICULA ‘

CATASTRO: CIRC.VT 3SECCLB jFRACC .1 jPARC, 3w o=

J
CA,

SERIE

a) Titularidad sobre el dominio

Propor-

SiGn b} Gravédmenes, Resiricciones e Interdicciones

¢) Cancelaciones

d) Certificaciones
" - Facha - Mot - Regia. gmpees

Eﬂﬂg Ncll
USUFRUCTO VITALICIO 5/0,03510 ptel
indiv,;1001 m2e=a f/deznéctor Lui

66,del 14-02-2001-Esc.Mar{s Gabrie
la cano Tanco.(C,F.).
Present.ne371.319/8,del 26-3-200

_|TeR.23-5-2001, : (
ASTIENTO 21.- | s
USUFRUCTO 0 g/d, supide
m2cd/; sa€l "13-02-2001-Esc,

mmh.mrm Q&Unﬂ._tﬂ Cano H«ﬂuQOOﬂnlm.lu
Present.ne371,327/2,del 26-
TR-23-5-2001. (lotes 13 y 15 {737
=TTz
USUFRUCTO VITALICIO s/0,037551 re
SUPeBNT e, 0F1 m2.-a f/desJorge -
Victor Mario oricl,INT 11.584,566,
CUIT 20-11584566-8 Y mntonio Danie
Oriol 4 INI 11.071.264,CUIL NQ wee
20~11071264~3~E5c,103,del 05-2—200k
Esc.Marfa Gabriela cano Tanco.(g
resentn@476,056/0,del 17-4-21
TeRo23=5-2001, —

L3h |
40 3= \
FRUCTO VITALICIO 5/0,0 .\u_.unmqu\m
t]
e}
I

ivea f/de:Klaus Hasenclever Y

oss,Cény.en lras.nfipe~Esc.61,

13-02-2001~Esc.Marfa Gabriel a/Can

TNCOu CoF's) a oy 1015me 1
R4/0,3

Present.no371,3 sdel T
T-R.23-5-200%0 (a2t y 28 {3
ASTENTD 240~ %

USUFRUCTO VITALICID $upizl,001 2>~
{1cte. wm-uﬁo.h@ntn\%\ 3rasa.
BENEGAS ,Fabian gscar ,Delis Te16.287.
790 y SCHNEIR,patricia Noemi,D.NaTe
17.8024996 ,ambos arg.vecs.de Cape
[Fede.~Escrit.n2244=11/5/01.Escrib,
- MeGeCano Tanco(CF).—
Present.nf677,713,5 del 24/5/01 -

cont.dorso////

pnte y pedro Guillermo Pante=Esc Bf, "1 1o -l

22-11-2016, | 9
TRANSF,DE IOI, =~
Y CZS.DIE DCHOS,
P/DACION EN PA_
Bowom.ﬁ“—-mo.w. =

46809/0-20- ¢
1-2017,~— | &
TRANSF, DE
IOM,Y CES.DE,--
DCHO S, B/DACION
EN PAGO.R.B(120

ettt et e e

881660/7-22/9/1°
Transf. Dom. y. Ce;
de.Dchos.?/Daci-
on en.Pago.R.8 -

(120).— ,
313

1062967/~ m

13~10-2017, m

TRANSF, DE, ——
DOM.Y CES,DE,
DCHOS B/DACION
EN PAGO.R,8, -
(120). :

785101/4 10/11/2020
Tronsf. Dom, Fiduc
numubu (201)

Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - REGISTRO DE LA PROPIEDAD - Decreto-Ley 11.643/63
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64.782 — BERAZATEGUIL ( 120)

1
3
:
:

CATASTRO:

CA!

SERIE

a) Titularidad sobre el dominio Propor-1  b) Gravémenes, Restricciones e Interdicciones ¢} Cancelaciones d) Certificaciones
4 W - Facha - Molwe - Regis, - Jurisd

ASIENTO 25e- AS. l--—=—-

USUFRUCTO VITALICID a £/ de Los - 98 419407/7

conysaen 1ras.GARCIA ARTAL ,Hugo 12/04/2022;

. Alfredo,DolieTeBs113.210 ¥--GUSMANO|, Renun.Der .-

Silvana jfaria,l.Ce6+561,270,vec. Usuf; PTE.-

de (8p.Fede- IND.PUERTO-

GARCIA ARTAL,Magdalena,Deife Te27.21f. TRINIDAD S.

984 ,nac.11/3/79,s0lt.hija de Hugo A R. 234-—-

- *|Alfredo Garcia aptal y Silvana pa- (z01).~—-=

ria gusmano,vec.de tap.Fedeambos - e R
Args«~BSCriteng250-17/5/01,Escrib, R

MeGeCano Tanco(CF)e.-de 0,052 pte,

indive~ Sup,15460m2(1.1 Mz,26)
Present.nof77.718/3 del 24/5 /01e~

ASTENTO 26e— -
USUFRUCTO VITALICIO a f/de ILos =
ConySeen lras.pozziNI,carlos g-

duardo Jose uH‘NlﬁlNMOlH.qm-< ALTI~
" PPI,ROSA MAria,LeCe4.474,265 jam-
bps argssvecs.de Cap.red.Escrits
n@212-20/4/01 .55 ihateG.c800 Tank
Co(CF) « Sup.§42m2 ,;Ls10,Mz,45)
Present.nf9654.991/2 del 21,5 /

ASTENTO 270= | G P
'USUFRUCTO VITALICIO a f/deslos cajye
Iras.snup.al fmso Marfs Seccar vi
3y INI 18,750,260 v Dol ares Casta
os zemborain,INI 20,384,283-Lotes
S y 21,Manz. Lote 19:su.arrx,900
2 y Lote 21 Sun.arrcxe1.075 m2(a
tuales res~ecte:0,0316% y 040370
)=EsC4256,del 21-5-200 1~Esc Maria
briela Cano Tancoe(CuFa),
present n©725,530/9,del 0 1
TeRe19=6=~2001,

A

sigue en b-Ty

’ e ———
L - -,

98 515096/6--
29/04/2022;: -~
Renun.ler.,—---
Usuf: R. 234-
(201).—————=
(27)
BRI KX XX

PRARRRRARRA KKK KK

As. 3I——————-
98 1578616/1
14/11/2022;-
Renun.Der.——
Usuf; PEBE--
FLORIAN;—~——
CLAUDIR E.¥Y~

RAFAEL(VLCO.
41) R. 1711~
(2e1).-——=—=
45 5 T

As. 4==-—-———-
98 274863/7-
15/03 /2023 ;-
Renun.per.--
Usuf: EN-——=
B—-41 R. 1711
(201).-———=—-
NN

Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - REGISTRC DE LA TnO!mQ;U - Decreto-Ley 11.643/63
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64,782 ~ BERAZATEGUT (120)

CATASTRO: CIRC,VI ;SECC,.B jFRACCLT ;PARC, 3=aem

CA

SERIE

a) Titularidad sobre el dominio

cibn

Propor-

b) Gravédmenes, Restricciones e Interdicciones

i

c) Cancelaciones

d) Certificaciones
N* - Focha - Mative - Flegis - Jursd,

. prox.1.842 m2,equivale o 0,064%.E,
258,del 21-5-2001-Esc.Marfa Gabpfet

ASIENTO 28,-
USUFRUCTO VITALICIO a f/desofelia

« [Esther ‘Zunine, INI 18.462,684,CUIT fa
%

7=-18462684~-Lote 4,Ma1z. 13, supeg—

.8 Cano,TaCo.(C.F.),
resentanR725,517/1,del
|”0N°|m|§.h. I

-

. Py033% cads o (total 0,065%), .“

* 5 e
SUFRUCTO VITALICIC

TINTO B9.- .

7-13441476-Esc4 259 del 22-5-200 1

LeR420-6-2001, G
Nota:Lotes 25 y 27 de 1a Man
Pede c/lote;940 m2,norcen

SUFRUCTO VITALICIO a f/de:L6S cény.

Iras.nups:Jost antonio Gallo, NG
" [144569,730,CUTL 20-14569730-23% Sut
sana ‘Janet Hogg,INI 13,441.476,CUTh

scaMar{a Ggbriela'Cano Tanco.(C.F|).
* Present.n2725,508/2,del 04-6-2001,

‘a £/deslos cmy
.Iras.nun«Clsar anibsl Lévez,INT

7=12511465=8-Lote 1,Manz.31,sun.
oXe1,193m2,equivale a 0,0429,

Present.n0725.503/4,del 04-6400 1"
[FeRe20-6-2001, . B..,_ I/

3,443,846, QUTL 20-13113746 3y silvia
irginia Mentero,MNT ﬁ.mﬁ.&m.n:ﬁ.

FsCe263,del 22-5-2001~Esc Marfh Gat
. Ppriela Cano Tanco.(C.F.}.

O

=

ASIENTO 3le~ ' - A=
USUFRUCTO VITALICID a £/de Los =
Oys. IGLESIAS JRoberto Mario,LeEs
4,481,508 y SCHULLER, Mirtha Irene
ﬂ‘nlrgmg L -— .

Los conyseen lras.SCHULLER,Efne
“HO Dmdﬂ.._.&-m‘m“.hmmwﬁ‘-mmw Yy
VILLAFARE SMRria Dnes,DeNeT,5,551.
Nmb.ﬂonolw.ﬁm.mm.ummhnm (EBp-Fede—

. Sigue en b-8)

Provincia de Buenos Aires - Minislerio de Economia - REGISTRO DE LA PROPIEDAD - Decreto-Ley 11.643/63
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64.782 ~ BERAZATEGUT ( 120) . CATASTRO: . e . et
a) Titularidad sobre el dominio _uMwnv b) Gravamenes, Restricciones e Inlerdicciones ) nmSmﬁ_&s . d) Certificaciones
NP - Facha - Motva - Regis. - Jurisd

ASTENTO 324= ..
USUFRUCTO VITALICIO a f/de:Ezequi
+ [Rall pérez Lipni, INT 21.882,286 ¥
. . Horacio Carlos Del Valle,LE no

- L hlwuw.obmmlm-tm_wiiﬂlmwumﬂﬂom....ﬂgnl
)  |14026m2, rorcent0.036% ¥ Lote 3,
44y Suneanraxe 1,001 m2, rorcent 0,0
- - HeESCa255,del 18-5-2001-Esc
Gabriela.Cano Tancoe{C.Fa.).
present.no779,528/1,del 1

USUFRUCTO VITALICIO a £/de;los cfn
en Iras.nupsRoberto Mario Iglesias,
. * T;'m-boﬁnimom Y Mirths Irene Schi=
- [Ller,LC 4,482,680 y los cény.en —
Tﬂmu._.._ca-mﬁmmwo Osvaldo schuller,
LE-405304253 y Mar{s Inés Villafae
e, INT m.wwu.mmnlbamp.zm._uowu-mﬁda
anroxe1.218m2, norcent «0,04271% 31, 4 2p,
#1231, SUnearroxs1s260m2,norcent ,
0 -DbhNﬁﬂ-.H-ggsimu-mﬂdlgﬁ.gnoﬂthm E
I .dﬂ.ngw“b.cmumxﬂ..mnnzﬂ;-ao- i
manﬂnoﬁomogcsﬂdﬁuw.o-oumﬁﬂ;qu
-nﬂomm.mg.ﬂg-u.oouam.dﬁngﬂ. ;
050351% 4ESc.257,del -21-5-200 1-E el
- C-WHN.QWUHHWHH Cano Tanco.{C m._o_rh._ﬁ
present,n2779,519/2,del 62611
SIENTO 3e= - -
UBUFRUCTO VITALICIO a f/de:Javier
Ferngndo Martinez,INT 14,015,325~
otes 25 y 27,Manz.49, sup.arrote
14050 m2.c/u,norcent.0,037 cfu,
Esc.261,del 22-5~2001=-ESC JMarfmmd
briela Cano Tanco«{C.F.).

El Assir,INI 17.106.30-Lotes 2 dei-
Manze56, Surele173 m2,narcent.0,044D
W?.&.Eu.u@ﬁs.ia&nbom ] A

Orcent«050355%Esc 426 T,del s

Sigue en b-9) §
Provincia de B Aires - Ministerio de Economia - REGISTRO DE LA PROPIEDAD - mmﬂm.a._..&‘ 11.643/63
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64.782 - BERAZATEQUT ( 120)

CATASTRO:

R
CA,

SERIE

e
_ MATRICULA

a) Titularidad sobre el dominio

Propor- b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones :

e

¢) Cancelaciones

d) Certificaciones
T - Facha - Mative - Flogis, - Jurisd.

-[f001~Esc.Morls Gabriels cano s
KCaFLY . g
present.n07®.502/5, del 13-62

. B+192,601 y Mabel Carmen Bdreira,

ASIENTO-36.- - .
‘USUFRUCTO VITALICIO s f/deipirty su
ana Depmeler, I 4.886.841 y Lucas

uel plvarez, NI 25.670475-1,,2,
212422, SuneanbKe 14173 m2, norcent,

#0405%.E5c,271,del 24-5-2001-Esc, |~

Marfs Gabriela Cano TanCo.(C.E.)
resent.n0779.525/0,del 13-6.f, >
RO5-7-2001a . [ J
T0 m..w__ll . l’ﬁ
SUFRUCTO VITALICIO & f/deslos cény.
Iras.nugiorberto Rafil Figini,k

INI 2.389.843,y pgblo paniel Figi.
ni,INI 17.761.655-Lote 3,Manz.13,
SUPearroXs1.592 m2,parcent.0,0558
._... ¥ Lote 13,Manz.76,Sup.anrcx.880"
auuununmwn.c.omommmommn.mqm. I

Present.ne779,509/1,del 1

en lras.nup.Carlos Daniel Silvg,l
11.107.395 y claudig Sahdrs Bleck
INT 16,601,904-Late 7,Manze42,5
anraXe 14001 m2,norcent.0,035
275,del 24-5-2001-Esc.ligris
La*'Cano Tanco.{CeF.)a

Bresent.no779,.515/8,del 1

’ Ib.MHmaHm Mﬂ.—.l -
- {USUFRUCTC VITALICIO a f/deslos ch

| TASTTO 39 — \

USUFRUCTO VITALICIO a f/desMaris -
*|Cristina (Giovanardi,INI 5,159,330;
icalis Baumy INT 25,676.762-Lote
[=n2450 , SR e anr o o9 TOm2, norcen £
Owowsﬂomgamg-ﬂmﬂ 12-6=200 -
Maris Gabrieln, Cano Tanc
Bresent LunmNDo.ﬂom\mnE, .
B S O P —
USUFRUCTQ VITALICIO a f/de:Mar{3 -

-, sigue e bp=10)

?F

Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - REGISTRO DE (A PROPIEDAD - Decreto Ley 1 164363
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64,782 - BERAZATEGUL ( 120)

CATASTRO:
a) Titularidad sobre el dominio _....Mﬂ _ b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones c) Cancelaciones
Carclina entes, oiL. 13.416.9663y & e
na Maris ameriso, NI 34199,1201,0~ A
: tes 1y 3Manz.56, sup,2.199m2, n . -

Ouoqqmﬂlmmﬂ-mmh-n_mu. 15-6-2001-E
Maris Gabriela Cano T-Ncofe
Present.n0920,697/1,del 12

ASIENTA 41,-,
USUFRUCTO VITALICIO a fu, de!

i Los edny.en 1ras.ndpe.PEBE FLO
" RIAN,Claudia _mww?wn_nun.u.wo._muu
004970,CUIL 27-18300970-8, arg,
nac.el 20/3/966 y RUBIERA ALUA
REZ,Rafael,D.N.1.93,243,778, C0
IL m?mummuqqmlw.gnwan.umaomu
27/10/96k ,vec.de Cep.Fed .-
Escrita313 del 12/6/01.Escrib,
Csio Tanco Merfa.Gabriela (CF)
Afecta una parcidn del terrens
iden*ificeds interngmente en _L
Pleno Maestro comn lo‘e 24 de
la Maiz.61 con sup.aprox.de 1.
0 mZ y un porcentusl de 0,0351
%y lote 3 de 1a manz.27 con -
BUP «BNTOX.0e 1,000 m2 y un
centual de 0,0351 %e-
Present.nro.985636/3
ﬂ4ll - " -

asienfo 42 INSC.PROVIS.

Usuf..y Serv.Escrit.477
del 7/9/01 Escrib.C
Tanco ¥aria Gabriela

3 ' (CP)presl371331/0 de

: .Hm\ﬂ\o“_.

ASIENTO. 43 ==
EMBARGO

=nmqmu.mwn.»q+=»mmmu.umm.aw
PN _autos “Burco Argentina—-—

Provincia de Buenos Aires - Ministerio &Q%:Em_m\ww PE LA PROPIEDAD - Decrato-Ley 11.643/63
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5 r A L
L 5]
3 MATRICULA : 64782(120) VI-B-Frac.:1-P.:3a %. _
£ “ ; CATASTRO: - o
a) Titularidad sobre el dominio Propor. b) Gravédmenes, Restricciones & Interdicciones . €) Cancelaciones d) Oo..mawm.wﬁasm
cion L
- znmﬂo?mr.scﬂ,ruu.u - Jurise.

VIENE DE A2
S.A. c/Puerto Trinidad s.a.
w\mu.z.wu..:"u:na.zwo. 14;—-
‘| Juz.Nac.Civ;Dpto.Jud
C.Federal;0ficio 10/
-Present.Nro 1450742/p
02/11/2001, ~mmmm

Nota:Se deja constancia
que el embargo anotado--
en B(43) se ha 11g~-————=-
-condicionado al-————memo
certif.nro .1049219/4-—-
del 10-8-2001 p/uUsy ¥, y
Serv.—————mm—— o _____

ASTENTO @5am, .
USUFRUCTO VITALICIO a f/de QUADRO
Claudia, cristina,l.Ce5+663,108 nIL

cuil 27-05663108-4,nac,26/6/46 ,y
PAGE ,Roberto’ Alfredo ,L.Ee4.648,

nSH—mﬁlogrmmﬁlmtmﬁ.33\5qmu1
bos args.vecs.de Tortuguitas e

(Ambos conyseen lras,)iote 10 de
la manz.48,Sup.apox, de 1.000 mtsa
©ds. Porcentual de 0,0351 %g-

ESCriter477-7/9 /01 ,EScribeMege
CaNo Tanco (Cr) o~ iy

"Present.ne1371331/0 cel 18/48/01,
y_ CONSTTTTUCION DE S
ASIENTO 46g=  °
INSC.PROV={FUSION FOR ARSORCION
con Relacién al Asiento b-3, .
Present.330.260/7 del 2-2-2003 ﬂ :

%

aﬂmﬁcpﬂuﬁmﬁﬁmmahmEﬁmmﬁﬂcmF
FOTECARTO mbﬁ%‘.,ﬂmﬁ-w.cu.?n-xh-ﬁmu

L
-

=

f=e) Ehw_uubmn.m.ﬂ%mﬂn w@ 3235/4-7.4:03= -
5
* G@ﬂﬂﬁ, { 791

“ r
= cnt/yy |t
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m . .
< 6k.782 (120) BERAZATEGUT CATASTRO:
: ; : . Propor- 5 5 G . d) Cerlificaciones
a) Tituwlaridad sobre el dominio navn b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones ¢) Cancelacionas N -Fecnn-Motivo
Flegis_Jurisdic.

wemeeefUIENE DE A 14)ec-vcmeean
do hasta tanto se establezca su
naturaleza jurfdica y se deter-
mine mediante mensurs adwinist
tive, la correspondients 1i{nea -
de ribera (srt.3%de la pisp,---
3182/89).4)En 18 zona de 100mts
contados a8 partir del borde su-
perior de los arroyos L a Horgueta
vy Grande no podrén realizerse @
construcciones de carfcter per-
manente (Ley 6253/60)..a cota
pise de las futurae canstrucci.
nes deberf ser de un valor mini
mo de mAs de cuatro mte.T.GeM.-
Ley 6254/60.8)En caso de futura
urbanizeciones o proyectos de d
visibn de les parcelss Fraccifin
I n@ 3-8 y Fraccifn IT n1, de
ré darse intervencifn a 1a i
Pcial de Hidrfulica.rst
tricciones deberfn cons
da traslacifin de dominig,-
Por Expte.2405-2329/07. TR: 24-8-08

ASTENTO 53—
INSCRIPCION PROVISIONAL——-—
INSCRIPCION-——————— =
PROVISIONAL RENUNCIA DE---
USUFRUCTO.Escrt.d44———————-
27/4/22Escrb . MENDIZABAL ———
Rosa Maria R.234(201)-—-——
Present.Nro.l 111068/Z% del
BL/DE/ 2022 ———— e
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3 CATASTRO: SeREE /7
a) Titularidad sobre el dominio ?MWM? b) Gravamenes, Resfricciones e Interdicciones c) Cancelaciones d) Certificaciones

NP - Fecha - Maliva - Raghs. - Jurisd.

LASTENTO 4B8g=-1 CRINSD Hw&ﬁwn%ﬂh
FUSTON POR ABSORCION be3)a f/de
BURCO ARGENTINA Sej.-Solic.Marzo
del 2003.-
mhmwman.aouucﬂoxq del m\o\

memE_H.O 40 o=

I-2;b-33b=8 v b-48 por $,936,000

-1,PADRONES Alicia mmwmﬂu nu.wH.w»\Hl
.wlom_cwm..ﬁ.m.lmu - . . .
9=-2.CONNO Juan DmeDm»QHHH\H'NOI
4534392-9: 3 « + = -
49=3,0RIOL Jorge Victor EWHwo ncHH
20=-11584566=8; . .

Escrit.B0+del 26/2/2003; mmnﬁ.._.uu-m.u_

lanco Hme.m_.ﬁmo.w,....m_hmmmiuowmu.mww\n
1. 7=2=2003,
HOTA: los Cesionarios realizan la

+ - .operacidén para y con dinero de: ,

"COSTA DE HUDSON SCCIEDAD CIBILY
quien oportunamente mnmuwwn.mnm &N

[FESION CREDITO HIFCTeob-1 y CESICHNE

\p deid - - - - - -

ASTENTO 50e=

‘"CGSTA DE HUDSON' SCCIEDAD. CIVILM,
ACEPTACION DE GESTION Escrit.83

del 26/2/2003;Escribe.ReJsBlanco La
ra(201) ,Presente353.233/7 del

ASTENTO 5 wmmsme s e i

$146738,BB+$14673.88 en——
autos 'Fisco de la Pcia.de-
Bs.As.c/Puerte Trinidad sSA-

1;Cont.Administ. ;Dpto. Jud. -
La Plata;Usufructo;:Present.
Nrg. 0) 1595456/3 dal————-

2003, a
EMBARGD -~ s a e e

s/Apremio Pcial”;Juzga.Nro.o

Ve ..

o
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MATRICLILA

64782(180),

CATASTRO:

CA,

/&) Titularidad sobre el dominio

-

Propar-

citn b} Gravémenes, Restricciones e Interdicciones

d) Cenificaciones
N*.Facha-Meolive
Hogte-Jurirdie.

c) Cancelaciones

v

VIENE DE A2
F.S." nR129832/200

ASTENTO 52-3_ 2
Del plano 120-77-97 5§
siguientes restriccianes
- -|taciones;: 1 El espacio ver
" ‘{reserva Tiscal. gie se debiera
der por la parc.se reslizer8 cudn
do 8e produzes la subdivisifn dg
- |1a misma.2)Na podrdn efectuarse ¥
en 18 franje sujeta a servidums
Tn.m ninglin tipo de' canetruccifn
|v8 sea temporaria g permanente,
plantar &rboles, ni realizer
plantacioches cuyas rafces puedar
afectar al poliducto ¥ oleoductd
. & que por sus dimensiones en su-
perficie imposibilitan o hagan .
dificul toes:el trénsito o maniod
bras .de maguinarias, camg as{
miemo rige prohibicifin 8baoluta
para efeftuar canelizaciones
zenjeos o cuelguier mxnmcmnmw:
por deb8jo de los cuarenta cen-
timetros.picha Franje se denomi
neé *7ona de Sequridad®del sista
' |m@ de transporte de hidrocarbur
par conductos.de elte preaifin,
18 cuel posee una.superficie de
una hectérea, ochents y cinco
freas, cincuenta y siete centi&
reas,3)El deslinde de las pnuoﬂﬁn
0

-

< L3 Horqueta y Grande es de cara
ter provisorie y, valido hasta
tanto se esteblezes sy naturale
28 jurfdice y se determine me=—
|diante Mensura Administrativa

la correspondiente 1{nea de ri-
bera (art.39,pisp.3182/69).4)

En°la zane de cien metros conts
des 8 partir del borde u:nmnwu..q

| mmeee-STRUE-£N ALY e m———
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MATRICULA

JH

s - CA
CATASTRO: - i

Prapor- = = . d} Certficaciones o
b) Gravamenes, Restricciones e inerdicciones c) Cancelaciones NFechn-Maotive

Lidn Nemia - durisdic, _
R LR B ) EEr————

de 1ps Arroyos La Horgueta y &u ;
Grande no podrén reslizarse cong H
trucciones de carfcter permanents i
- {Ley 6253/60).5)La cota de piso :;

a) Titularidad sobre el dominio

- £

Hm las futuras construcciones de i

- erd ser de un valor minimo de !
B9 de Cuatro mts. T.G.M. Ley--~

- 254/60.6)En caso de Puturss urbd
] ' mizaciones o proyectos de divisi
i - ‘de 1o parcela, deberf darse inte ’

- ncifin a la Dceibn.Poisl.de Hi- ) [
e v rBulice. fcatas restricciones de”
rén constar en tode traslacibm !

‘ dominio.RESTRICCIONES : 1)El e A I
| - pacio yerde y 18 reserva fiscal :
‘que se deberS ceder por le parce i
_ : - - 183-8 (5up.281Hes.36Rs.61Cas. ) y . i
= - |3-b Fracc,TI,Parc.1 (Sup.34Has. . i
. ¢}3As.50CeEs, }se realizarf cuando | .
e produzcan la subdivisidn de - ;
18s miamas.2) Nao podrSn efectus X
e en la franja sujeta 8 servig ﬂ
re ninglin tipo de conatruccifn
3 se@ temporaris ‘o permanente,
lantar &rboles, ni realizar pla
aciones cuyas rafces puedan afeg
i ar el poliducto y oleoducto q que
V E por sus dimensiones en superfici
; mposibiliten o hagan dificul toe
o el trlnsito o maniobra de mae. .
uinarias comb as{ mismo rige - ]
rohibicifn absoluts hara efectusr
@nalizacicnes, 28njecs o cusle
uler excavacifin por debsjo de - _
os 0,40mts.picha franja se den
in8 ®Zona de Sequridad® del sis
ema de transporte de hidrocarb
08 por conductos de alta presi
1 = 8 cual pesee una superficie de
- " |1Ha8,B85As.57Ces. 3)E]l deslinde d

08 arroyos L8 Horquete y Grande

8 de carfcter provisorio y véli
" |E=eeme==<SIGUE EN-A 15 =c-vuu=

. e
3
[ 1)
l ! .- ) L3
vl
A O 0T 0 0 WD ek ok T CE
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PrOV'nC|a 1242149/2 25/9/2023
98
. . . URGENTE
Ministeria de Econamia - Registro de la Propiedad Nimero y fecha de entrada
INFORME DE DOMINIO FR
INMUEBLE MATRICULADO - FOLIO REAL
e Solicitante: RICUPERO, ESTEBAN ERNESTO '
Organismo: colegio de Martilleros y Corredores Piblicos de la Pcia de Bs As
[Motivo de la solicitud: 76 - OTROS ACTOS:INFORME
Lugar de entrega: FTRMA DIGITAL
Escribanos  [Camnet: Céd, Partido: Provincie: Registro: T;::r EP):
Otros profesionaies/Organismos [Tomo/Folio, Matricula o Legaje: T,EGAJO 34736
INSCRIPCION DE DOMINIO
artido: 120 Matricula: 2836 UF.A.C.
NOMENCLATURA CATASTRAL
Cir. 6 Sec.: b IChac.-Quinta: Fraccién: 1
rwza.: Pare.; 1 Subpar.:
DESIGNACION SEGUE:'-_ TITULO PLANO| ]
TITULARES Y OBSERVAGIONES
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CONTINUACION TITULARES Y OBSERVACIONES \

F|nnadefso]m;tante T T s euode| sqlic;tangg ..................

ESPACIO RESERVADO PARA EL USO DEL RPBA

https://servicios.rpba.gob. ar/firma/DAE3FBAFEFB2D667D55466385

La presente expedicién es sin reserva de pricridad, arcticulo 27 - Ley 17801
El presente documentc fue expedido en formatc digital y suscripto
286 y 288 del CCCN, Ley Nacicnal 25.506, Ley Provincial 13,666

Nacional de Tecnologias de la Informacisén (ONTT)

Respecto de las medidas cautelares e hipotecas informadas debers cumplimentar el Art.6 de la
resolucién Nro. RESQ-2020-35~GEDEBA~DAJMHYFGP

digitalmente, cenforme los articulos
» Siendo la autcridad certificante la Oficina

Pagina 2 de 2



MUDeNYIa KON vanTTamg e PE

P I U |

L]

=5 |

£9/€50° 1T oN AvT-onamngg

(95)gee reqp
9 =2=bZ=ATA

© AVAAMO¥d VT 490 OMISIOFY -

owwu,,_ 3p oIy

- mf.y.ﬂf__ MVCUSMM Uﬁv = h

e ot | LL/TIIA/G
5> 19D 198212
g°a*qrIosg

LL/ITT /ST 3 TI08T
9L/TLR* Q9T * (4 )a* aTH
TYIOL_NOTIOYTAONY)(E

o

Floa@Poosd o ~+9L6/11/L
s SR e o TP €T19°6S20N
~* (&S )opuog g 'y
_ Q98g=*9L/TITHGT 3083
_ Gyl 08/962°S0E o H(T)a* ITH
oA L0 " TVI0L NGIOVTIONYD(Z)
ﬁamﬁm.ume *890
r 2L/6/L-G9T9LE )
i B J-w!.rl..ﬁ.l...l.l_,m Lo
! ~m8ww$__._m.wmm 94 obd Tev %Lc 5T

/TI13 cI-9¥506¢€

L9/¥/0T~-F 6660E

eorarag: hoaenpg
T 9l /5T 1TI0ST
pL/52TLT(€)a 83p £ o
SLaesoE(e)a dirneasn
SPIIWOL FOISPIZDIYE

(2-v en31g)*dTH 803TPRaD Ap

S3UOTE8) ep*Pé
c96/T85%20d £°096/%/9T fop*V
/E0E° 9603~ 162" GOF ol “BTTTA BT
8P subraug-qric SH*096/ITTA
/ZT:UeSTa0 ap TI068F* TTH0ATY
~Ued OPI ep“ATpuUT-e1d %260}
"BT B
°0309H:9D/3 8 *u/mpon*0og
§ 'oaueysTxe0ad voEIOdTH(Z)
.,VHHN_...um..B 0I30 B BBWapR

3 /8T TeP*¥/¥0€6G0
862° G0EoU* BITTA BT 9p onbra
FUd* qTI08g* 096/11A/2f" 213080
*TIS0ATIUag OPI ap ATput-agd
%26'0% BT BR0026 anbfaTdn0g
°P VISAAOd gedrey £‘vIsEaog
~ PUOTOLIBE UeNP‘THNNYYTTIA
- P VISIAOd PePTATIEN‘VISHT
Od O386PON‘ VITIIWHATY oD vg
~SHIDE EPUBNIY‘YISAT0S TeSuy
= PETTIV:®D/F &' u/mppo* 5oL
$‘oqusisTx00ad YOTTOJIH(T)

-

2938 anb'qyuyTTON gsop |

m | SHO93V: BI0N -+ 0957y |

5/1IX/92° 83 p+dmog
¥ ~*Teaepag deggus 0T TEoTWOD
| = Bt ymavTIgownT 7, TvIo®Ewo) VIEVNOT:,
NOEOY YWINONY q¥auTo0s ONIINVISOONYS(Z).
u/l\\l\ o
-*L96/A/¥2 ToP‘€lg* TCT |
=*(¥)otdeg squmreT+y sueqny OuBqTJID
SH*996/I1X/TE" ATpUT (¢%06) /T ap raa-dwog.
T " EPBUBTTOAY 8D 2GZoU BTTRYT STTEG
Us TefaT-orwop noo.zmﬁhmﬂﬂﬂpogm o
~UBUTZ ‘[BTI46NpUT ‘ TBTOTOWO) ¢ BT XENDdG !
06| ewruQuy pepetoogésorIg o ViIISTA0d NVIL
-'OTUIROD
P 23U8Pe03quUE Jod 2puodssda0s sey:BIN
*ouexdinmsy BUIL/5* 580 {0DT ‘ TTH0AT INGS
. (e380p sutjueTE) BYTMP Bp £ ossaudm
SP 80{TY BOPO3)IoNTep Zopueureg R
/osear U3° 880 10483UTT ‘SYUTUYYD SYT -
*3TOS{SIPIOISN BFIEN* SYNTETYY SV AQq
*3TOS{erTaq ‘SVEIHUYD SV Ra}
*2quasm
-Te9>T speaedes ffTutrewren mo?._mo\o.wau

D! ....,r?\...a.un:u.!..sz.z..b.._,nz

o SINODVOILLYID (p

SANOIIVTIDNVD (3

SANOIIDIARILNT 2 SAINCIDLLSTY 'SINTNVAVED (4

Lz'z] ‘teTTRL‘INTEVRIVO oP Svammuvo sy aa(T)
=Y

ND1D
WO DN

QINIHOA T ¥I0S ava 2V 1L, (v

4+
1

[
s i
nl

i

!

"866/865¥0d* H* I* BOWT TN~ G6,/0F

8Ip O0LoxIfuco‘+q Te‘tyogemeq sooxey ep ouaxxegf=g-
‘= s3xopfsouy £ eTORT HI-0TTe50y opP ousxrey uoo/m us spuess c.hcuhq..o.m.m..mw opuspurT*sey G{ sy Tf sey ¥
= optdns uosteyrpepeg T9F, S83TUoU0D 0838 o1 8*XQd‘TNBTIVZVAAE 2P*0DId To Ue SPEOTAR ONTWUAL T NOIDOVHA °

mw.ohl.m#m\.nh.mmo

=*L96/28Ved H Q" SeWTTOD-096/22 ¥ Tod~" mmﬂ..m.ﬂg!m S6/¥26Tod
=" B3WTINY~Z26/€ 90 ¢

; =-*BaTBaUTT mmuﬂuma,ﬁu U9roeudTsed e3ro ou*qyy ng .- /800
‘=couExxeq ap sjueIqosf~g.g T® £'e81g BT 2D ory noo..m.z.z\Hm“ BUNOY*J OuBIgENqOy ep, oaww,.ng

ik = i

-

(021) oeel~« -
TETUIwOD, 85ue P50 Ty T

& * —

N Tefzarezuoy uenp £ areooey 0X343g ¢ Araqual

-.am:.wmﬁ_u?:zu _um.qmn_”mu: {OALSV LYo

S p— =

(021) In831vZvacd - oeez




v ‘ X
/001 N bromma - Gvamaond Vi 30 oumsony o P oo - may song % we
o L : c0f 4 =T%B/9/ 7L T TAT TN =
h@w . = 2 //(t—% us anFts)(9T0 0Ly . % Amﬁxm\wu.mh...g
W' . : $)VINVITIGONNI I TYIONND! *686/S/1T T35°221° Tony
O A : YIZVNOIIONDY VWINONY CVQHTIO . N — (58) 2anariay zanbiapoy |
w *a3p *dilh ¢S ONIINVISNOONVS. *(08¥29% g buune A ¥2383°686/ /82" LG "1 11983+ 23A* oy
rwm_wu 97930 ~cify ¢ ~—--8) VISZNO4 psor sanp £ | WOOT| ~"33uucy ua-avuoy Ucd' y S NTingy prumces u
: g (roz)] YIsgaed ®TTTUZ PERIYANL VT \Q =*186/6809 ometoer
- : 53004 2P ISSVE =woy ‘granos | AJ “POE/OT/E i
BeEH"eIA L6/2/% |BTTTT BOTTHIUY {fTancs Toy Mmm\mmmmmm%wﬂ
W\\JWM..NM.HH nvwm Oﬂgﬂ.ﬂo _ﬂu"- [y X gﬁ@um onm\\m\w Hmﬁ..v.mm..ﬁ.ﬁwoﬂ.o ANDH QMﬂO.ﬂm‘ _
“-n-.mﬁ.o mmv .H.@Mﬁ.q Oﬂ.ﬂ.ﬂﬂ.ﬂn. v wmmag U - Hmﬁﬂﬁtﬂ..ﬂ-ﬂ Wmnuﬁmm\\N\ONoHNHuﬁ.op.ﬂ-ﬂDmmT
"y "85 *duwoy -] OFTY X VISIAOQ Teduy 0TTT1Y -*Pag*dep*0qdgfTTouPzne sod¢otToxoaTn ¢
/S1*S/SLLE0S ik /8 UeTTI SeAT uenp{0peTCy oD ZsIeaTv £
Pl Jii-ilmmmwsuxﬁhw. STUOS ‘0 TndOTOdTY, S0INY*TRE/ZT/ET" TO¥ -
: Mv..m.b ..mmmu ||||||| 18P 9/18.b97T Tniutp uotontosTTy Jodeulpe 8P’ 2170001033
lmmNum_nmdb_onsU IIIIII T OUN “juasadd lo_u.mn..Qn_HOU._nz mnwﬁﬂm“WmunW—u.HH
6/9/01°6/0€L02%|~--~*(T0Z) 059 -Bay = SNS 9D 0DPeTdI0ATDQGZ" 6E Y OTaU” Yo * =
o ruuﬂﬁJOUHZnHJJW.PHn_:¢U -H-QuWNm\.uﬂ\WH 12" UM:—OMHMNHHm.Mﬁn.mﬂn- *S1e 1
$5)L0% "y *d =gy A0S STRZ/ZT/TR -fUSTII SeAT Wenp‘GaaTor o0 ZEEvATY(Y) |
~8/LT-5/2T090E| = ~1%P £9Z "3149s3 . |
— TEZ A TTUQT ST pT . )
ﬂoan_ i(55)858e7* 11 0T-9 sozusrse = ] H =°0paT0], 3P ZaJIBATY WeTTT |
‘day-p6/4/6Suspet LesT /S0 /T 6 5 | BOAI wenp sof({)e Uo JBIMITY Tep sxquou J
YA it e FPOYET/ve 190 poeTe( gL |8 A ot o
,:..m.u . L Sl s S v _S3P30ualy*qTaos_ -+ (-q MY - 01001300 1o emb rersu00 soey 9S:VION |
{68 )gsay A uryos -QallH NOIOUIIONGD U adTpraml oj0e TR woToET—y _ o
6Tt -2Tge 5F m.mnﬁi-ﬂ QINATSY | +dau0)* 0 INOWITSAS onzbwmmhmu\, AN J
PHNATreeavensl S5 ) == [ PR 44 ~"9L/6/9T3 "daq *AO¥E* ITHOSNI
3 ﬂ - - ’ ]
: _ mv q»_.o ="(2L6" Ix/ LED Qe =*9L6/IA/ST T9P 1.8 89ToN !
¥ T°P 9% Dgx Iod (8) ='2L6/IX/9 62T1°LT /\ oHmmuuvdom.m.ﬂ.nunmml.mb\HHH\mH.G#b.DEoU
£ oavz¥asEa - AOCT)0pueTg ¥ -Taxg-de) ap*03A¢g6z* 6L OToNING 0T
- i 84 @@oh@.ﬁ.nﬂhowﬂ Nm.m\un\m,ﬂ#.m.mom,ﬂ ~0T00TN BIUOg/0dnu*8vl] uo*sSediopezITeI
VT 5 4 ~ ' ITROAIINEE 03J8qTV 80° 001 | Myuu-BIBiseAT usnp oqaTol o0 ZTEVATY(E )
G caonLee -sa- oy Z539BTAT B%09/ 162508, 1(3 )a P .
/el | ROt e 98/8/6 vt pexo osp*rviat wotsTalE] 1y A ~*2L/¥1/ TT-2hvive
A e TIeuTToN-§ - N qrrosg | ge | T 2 " <  oZl/1INE-0iC
.H-ﬁmm‘..vw.?ﬂwmuqﬂ m\\N\le HGU mﬂopﬂhﬂﬂm L gnﬂ oﬁﬂ..ﬂﬂr Q. U-WH.HO.H L .F,.nru W@Ud—m\\m O,muH ._uH Ob.._.uu..ﬂma 1] u. d' z _MHHO_
.mm\.v\.ﬂnlh.cw ¢ LA9g SDITH FQ *ONVD T ue Pe Bj08ly:Bl0N | '8 "1axd8g wmﬁnmwoz "Jznp 109 “wELon .Wn
. ] =y QHEHMJ = Arﬁ.l4 ap 0:0.ﬂ>“ q=v us 0o TP TaIM 039 ap OHZ.OEHWME Og.u.?-u
S oo P SINODVTIONYD (> SINOIDIGUILNI > SINOIORLLSTH ‘STNTWYAVED (a | X900 OININOQ T3 FUHOS VARV IALLL (v
<\w =70UN YII0UYJ(OUN) " IYHITA A outsvivo (021) 1n331vZvY3@ - 9€82 %

w e M, i i




£o/e¥9 11 umhuq.stwu\n\vaﬂnﬂmomm V'l 30 OUISIDGY - uF

o 3p ofx

WU - saq)y souang ap VI AL

S
. (43) *18 "y °(6Q)
*dfy*pazs ap°san
*L6/01/22°%/285L491

e

(33) *%8°y°* (01
Q)"0 paln ape*san
°L 1°L/5L2R6ST
% - ﬁ-m{uov VQQ.

*6E dIY" PaI)® SO

(43) "8 "y *(ur
.9) *d14~paig ap*san
6/8/5°9/€0T94TT

o (Toz) bg*
sdrHspaaggesy

e es00es 090 vee
.Amv - mr

—
(L02)%8°u(6-0)*dTH
031P333 3p uyisa

.ﬂ%ml:m L/ 65906
P 002984  q)
“3TH 031217 ugFean

875~ ¢ 2/95950L
LEF

. ’ - ...-__.... g ;
- y33i0) rorese
Am.wm.%mho.b §80%L6
V29 /6929vs

N/ a0) e Es g
_-..__m.wm..vm.u\.,n_ B2
Lerbtasz/zPTLob

™

: -*(SS) TAuTTON" S
N qTI053° 96/6/5T-
SOUyNIN¥3ESC S3
= 30 yWIMOMy

“yHINONy QyQ3ID0S wNIL
TNZOUy-T2AIS BP/F e 000*005 SIn
0d(9-q yI3I04IH 30 NO I T FTiy

3 =", OIN3ISy

=*PIs*LgH¥c s T

=*26/T/02 u"1="24/1/¢ 1op
SO0 (fef) TaRuUT [0y 5 {i"aTa353° [¢
/2 1/5=€ L Tou* 3 1325 3960qunTIasag
S3NI4 Yuvd OMpgHY 3a wuI NONy
avaaInos s N3IANT 20 OTINDHEID
A *¥°S SOLSANGIY 13IATS o VWINONY
QVUZT20S YNTLNEO¥Y TAASS 9p/:
2 000700 *ssny aod vO3104TH(S)
e =h

‘g EQ0EE-* 9L /TITT /ST  J08g

/ =*(9T0°OL¥*€
——==—=8 ) FIDOAIINGH OPI.£
(896°6£9/T8) syumumys ser

20J9R BIIRVY ‘Sydazuy
9P BITaQ. fININVIWIVD
SY4Iddy) S91.-sp srIng

: (6v) 4
(9TBZ/90/20 18P T/Tbozip T7OJN"3uanaay
o cemn L Tt=-=---8ZCZO0R Sd (@ZT)

[~-=8 "BaN WNGNYCI Y Y1308uW INIHOSYT )
qrI0s3 -9TQZ/SB/9T Top &9 "OUN311.49%3 4

............................. =k T T DR dRD

- "UEYD - 1E00T */-y0 Z os1d 86T 0w 3p

F-SZ "DTwop ;NIthNO&.ShlSH 18214 aarn

||||||| TS mem e HS  dNOuB N .
F »l.llm .‘il_
3 TR W = e
C =———9TRZ/T0/86G [ap v/Zv68T T 0J4NT3IUIS2Ud
e ————— e L6-£-TT I3P. 9y 0S8(@ZT)
--£T 5384 ®id eriBW OUIYDE[OW BIUBZTIORNE
—=~-BlJBl0U*(T@Z)Suanbiy v 3 10U L6-E-TZ
=-~18P T/66Z9S¢ 1S8J0-9(® °p ojuarsE [P

i

~ |
—

=*Le/c/12 Tap 1/662"95€au"J-asaag

; ~*(dD)

«:.u.m.ﬂuam.hn\mxﬂuwvur.uﬁumu.B_._.%cu

.lcd_

°S % v'r'02t ©IA¥T°0£2T0~*L6/2/9 ®ToT3SNp 9p

*¥el5*dSur-dacsug-+pa g des ap *1 vBTd‘ce 1
[STabwssy 31100 uerwop/oeryeg AVUINTEL OryEng-

i ” . =*9 QmNaTSY

=*96=9-C2T 1°P O/Fte¥al MECEEER*;
=*8ES9TOF 9F (SS) - ®Byjxer 1agqnoT

~fo3 zanStapoy *qlaosy BT ap PniToTTOg
~'68-5-TT 190 22TTS *oxu (g)® o3
TUSTSE Tap ‘o0l TaP OINOWIISIIOOMINOSFS

LLL(I=® on BUITA )

UGIINIPELIN[ - jauren)
- OAROW - B3] - mN
SANOQIDYIIILLYED (p

EO_UQANUZQU @

/ SENOIBOITHALN]

2 SANOIDDIMLSIY ‘SENIWVAVHD q

NOID
-HOdOud

OINIWOQ 13 Z¥E0S AVAINVINLLL (e

e a—

mdﬂ.

‘OHLSYLVD

=* (021 )IN9aIVZVaTE-0£ gz

\-a-..,_

YINDIYLYIN

Ny



_

£9/E¥9° 11 5N Lapojor0ag - AVAFIJOHd ¥V'1 30 OULSIOFY - € wouosy 3P OLIANBIWY - B2y Souang ap erawmAcEg

“ }.n.n. y . . M1/ /5=8 uaTawo
A\ .
\ *L6/£TL oweroay-+*ouftoucs :
. ¢ - 89 omod ou £ 00000LZ SN
s :
~ =(T0e)¥g *a‘dty . padod_onz OT'§ op wotsen ®y : .
“peapuogoe p-g *Fa5ErpuR1sU0d vlop a8 :1y1p (sv) :
<3 s : [ T e e e e e, 1202/ t0/2Z
- (/3 rrsan. | 00 feee=aa “Butay - -
9/€69L6Y ...,.mvh\mw 19p L/Z61LLOTOUSJuURSRag L @T-Y ojuatse [ap-43g JSNI
S ) e T =*(a3)SuenbTy F-—=120zZ/2Ze/sz 1ep 8/0esgs T OJN"juase.qd
by mdwmwdﬁoawﬁbmﬂg.ﬂm trﬂu(‘ﬂdhﬂhuohm\ﬁ\?FQ#ﬂCl&ﬂhU@ﬂ -rlll!lllIWUHm¢HUDDHn‘ 34 ZﬂHUD.—thmDm N—.DQ
Sl PeITs0n =*661°6V9°* I*N" 7S Try 2500 W.H,w_qwmmm_wﬂﬂwmnu mm.umzth S3 019v 0L23Y09
mﬁmmm&ﬂ%m@mw ‘VSOIOIO VI © vsororsvi Wp/5 ® M s Ssmvmo“ H.m £/60TSBL 86 -y131489/s ~
Fi OQ.OOSQ!N s EQI g(& i . s 2 8y ¢HJHUNU .Q!—DQQ 09NOT
OTHYXAIOATH OLIA3ED 31 NOTSTD - [-3%50%3 |020z/Z1/10 19P SBE O.N-31a0s3
£40)*H8 ¥ *(p1q) *dT w"w.u I98) 7 -8 oparsy i ohum P32 A 9991-34e "ONAI4“WOG" 4SNYHL
“RIg .nm.nu_umn_-muu ¥ o] b, = . .il...lLli..||r|||||..|!lllll|riJ|_J|,....Pw.n_..nm_O. .
TUE{2AB1 *€/9€8522 f#n;._ﬂf e i [ qm_cwﬂ_.,.mmuom 'Z2°03da .5 ‘@14 epresswssy
: _ ; o S OTWOP “Z-p6r8I9TL-0F TedS1y BAETY
e 3 e/T/12 9P 1 weyussas == " St
b = :m_.,__lu.wumﬂm e ...Euvmuunmmﬂmmw.uwﬁuuwm - e TS <1°¥°S SonvITIuNny,
| *pgxg sp ugresn TL6/E/T=gveutatazsgrys gy |00 | T e T Olsy =
86-L-2 0/L L2¢ "NOD OINVK 3P/3 ® €88°006°G Ssn (62) :
—_— V¥393g 3p vpres 3ed yompoary ———-1202/20/SZ 1P 8/0088F T 0.N-quesh.Y
IEEY ozymecn 7 =t6omnarsy | |- OI¥YIONAI4 30 NOIONLILSNS
= (g-0)°dTH rﬂh 2 B B (Tez)so1Zz 624 YII03D bi0vd DSNOTF
*p3an 8p ugisan b.om. o (vz) — 411953 "0ZeZ/ZT/T10 T19p S8F "OUN-3TI0S3
86-1-2 S/652¢ - ~Z°f~ "96BT/6LILYIBU 'S4 ="2400°spoo A 999T1-34e "ONAIH " WOQ" ASNYY L
~ L66T/€0/T1Z 18P g/revesy 0 |-l " ___ 777 ISNOISIAQYD NOIOdINOSNI
: . F---CIN'uasaig’ela/d (6/g/9 R 2T OIN3TSY
---I-19P T/SE£L69Z X ¢ 6/t/ 7
P ‘F=-T®P 9/2S¥STT 313392 puo (ez) iy ;
SPAIOs B8N 6 ~'L66T/E/F1 OTOTJO'eIRTg ® T e L 8102/9/82°¥1" Yiyd 13q
A ...m.. g/ F'Pap-oldal wod X tratpczng| - -SYNIMUW OSIMODTIAIS, OSTWOO I8Pt} Tap
.N.._“h..uw.w\.m»c.m.m.m.ma ----!6T1 ‘OaN'bBznr!,sosad ag J-OT+e1onpT) owoa agey o ajuadtribpe (& -
o Gl F-01400/5 VS UTIUOD oTaEH/ -f-enb etoueqsuos eCap as(8y ojustse uj
...n.ﬂom,.u. vwe.mlos ---BUBSNS eyliel TIRMULOW . fom—mmmm—mmmmmemio 8YQZ/62r@T. QWYY
dTH DI85~ L6 F-S03INe us 0000T$FOBLLEZPEY. N\ T m—— e 6 OLNIISY
/T1/21-€/66868LT] ~ODYVEWT 3a. "STAOHA DVLONY ° .
- UPLIYPELINF - Jaules) - = i
= . o .. SANOIIDIGUELNT (s 4a]
m%h%uﬂu_ﬂwmwuﬁ NI b 3 SINOIDDMMLSTY "STNIWVAVYD (q .m%moxm OININOT T THEOS AVATYYTINLLL (¢
h &ﬁ . . P OMISVLIVD =
>
. -
=
0
c
r
>



MI

ooooooooo

|

&min
T QA T —

UIN - Salty Souang ap BIouIACLy

6ed us wotseq xod: Kk
soysg ap uorszok
*ROG sp *yuexy,

or/2/01 £€/19198
et e et e e

ta *(02T)
—"g'u 0nvd W
NOTOYC /I soroa

3 92=0/VELTY
g “(0zT) gl
20DYd NT NOTDVQ
s | *6T02=-2T~bT
K f-0/ec29¢2T]

i
(89 " (tr-q)rarm
TFpexpessy ooz

*2*02 T/ofEhCT

- *(woz)*9LgT
“H°A¥ES X *SYavy
? *SEId *a08n

DD *T00Z~9|
S4~T-0/0£€9T

‘(102
*692 *¥ *gEIMNATA
HIS X *SVAVAYIIS
*83d *dNSN°ISI0
fo2] —tooz-g~z2
~&8d ~1/£29199
W I

-
(]
=~

ey

- ({To e
> " (10) =% (d=)SURNBo* 9 qTI-53°86/2/02 5 s
anﬁ.:-m.ﬁg INmoﬂlUHhmmuwl-.ﬂcm LN T30 wINNg e g s
*POI -*89, %0002 | Y1 /3 & 8000°000° I s3n *d( 01 . ol
Vge go® =4 OI¥-DAIOAIH OITaZYS 81 NDISES e gty
662 w...m 8SLYT 1.2 B =*1T OINIISY o I~
DT - w5l - OATON - S50 - gy

‘uuud=al~gzo e 1
L *uuuz

R L/%26% 965" L gu® Jussegy
i °(*3=0)"susnbyy-g o3
IPIIIOST [8p°07T08~(HL~q 01 N3EY

@u 18p:0yuowiysa; opunbag
o =°5 _niNIrsy

.%mm\ﬁ\t.. L®p 2/9E8EBL lcUr3ussadg
=* (d0)SunBTR* 9 3*qTIdsggg
/5/81(~09T0U3 Ta083~"000" 0L L2 S3n
d(6~a WIDUVA OLNOW g0 NOTDONATY
AN ="sl onngISY

(Lt sl

P UOPRSD sggaczeye;
186r6 18P *6/£25°0280u"quasaay
*(*4"D)°suanbin g o3sauzz-aey
186=%=4L TaP*92L 383~ y*5 noyHg
4 DINYE OA3NNL:3P/4 & 000°0Ce"c

*S$N°dIH Q38T TWINYd NDTS3D

Sl A ~*% 0JIN3ISY
n_mmf =£d6/€/61 199 v/aLsLTvousyuwearg
4

=* (D)SUsBT 9 3*qTad
=83°86/¢2/02~260U° 3 TA0Sg="q1/1 Tyn
OTLVNNILNT SVZNVNLJNAINT OONVE op
43 ® 1eT2Ieg~ 000°0BE*T s§n *°d O
OTHVOZIOATH OLTATD 3T NIISZD
_\_:.fr - ="l OrNaEISY

=*(D)swnbraty |

“q¥I83-*86/2/ 0g=z 65Ut 3 Fa0s e dry
=2p BanﬂUu-ASUHmHsbmm.ﬁ
~*ZT oxNaISY

.r Ze86/c/61 190 M\.&m@wﬂuﬁwﬂ

s T
e,
i

e

-ﬂ.o.o.a___f.oo p

ugia

seuolaejeaue) (2 S8UOIaPIBI| & SausPILISEY ‘sausweney (q

Oluiop ja eiqos pepueiny) (e

-lodoig 4
S  3u3s . OH1ISYIVD (02T) 982 E .
<Q IN93LvZuy3g m;

[N




¥
a\

o\, »

=

) )
v ™ f
s -
7 ’_./\
< 30 Y\
I N

a
.
.
*
H
.
ane
men

CLITTTT]

L3S i Az

TTUS)E BRUUOS)

.« .
EBesssssalie sew

E9/Ev9'4 L ho7-010193G - Q¥A3IdOHd V1 30 OYLSIOIY - Buiouos3 8p ousisiuryy - S8y SOUSNG 3P BIOUIAOIY

.

\r\..m,.

N 155 102)€0T 2%
nm@ﬂﬁn.ﬂ:&a
; ﬁ&«aﬁ €/80158¢

- e
DALy

-
Yo A o2couzey

L _=arpgi*undegusy )|

%@N L/688¢8g
! (ozt)

..1.!..!.
|_—~—" 8"¥ *obeg
ap uoideg xod
*sSoUd7 ap UoTsan)
A& =tueg sp *zexy
D—Wﬁ.\ﬂ.\@m L/1666¢¢
.ﬁ“ .
" 02T} oy
obed ap uoToeg TOd
tOUJadag ap UoToss
K "twog ap ‘yeyy
__9L/€/0t /i€t

T
GIET .

////L=v w3 ansts

*6~Z6EVESYO

=02~1/1IMsoTIey Uenp ouEp*Z=22
T 7. fo=SIEee090-LZ

T/3InofIesy eroTTY sanouava f1-zz| |
"% T ° 000%9gers cod zop 3fe =
*12-q A gr~attr—qici-aitr—qior~q

0ISED & 6-q*I0aTH OLTGRD NOTSD

_ =*22 omNaISy
&Nvm_ £002~v=¢ T9P-0/£Lz"0gg] -
- =IUSSaly *£002/2/9Z°OT105, "y g 2

MNITINTONY OOUNE, :AOp-=T=q 03B TSY I
JOpP33IDy 19D NOIDWOSHY MOd NOTSNJ g
“=*1Z OLNATSY

F - - —_ o
—Om "L-b/SEZESE U RSO (107) eTeT 0o L~ -
UPTELNOS3-60°2 920908 (g8 omaung| < - | -

[ TH OLIIRD NOTSED* A" ARDaNT “0z-0iarsy] . o= e
% AN

B rome SR S

90 0/€LZ°0EE*3USS233° T o3uRTSY
2p A0paaddy 1ap NOISNA*=ATEI*JSNT
~*6L ONEISY

- X *00024 L ~LL*y°
) * 0002

d_...w 19p*€/L5L" $99° L gu® JuBSal,

N)*0fue] Ooeg Brajagey mwumz.mmm
L—0002 -0l =52 18p ‘0L 4 2sz-eutjual
Y TESINANGS, NN yNYE OMWY NBY
FP/4 B DOO%QEG"CS8N 10d-g6-5-1
L80°6/L2%° J38aU" 9TH" 0340 NOEST

Vd _
W@WM N P e _—

(ceT1)8E ranr P e '

{058 ue uoToBg DOOZ—0T~TE 19P €/LGL"Syg% *3ussazg | \
/a*soyaq-ap-eep *(102)02uRy, ouey=9°y"qrI0s340002
Asumog +8p * gewRay, /OT/S2 T9P STV TIoszéiyIuosTACH] |- s
ﬂh‘ﬂ x ) € - *JSNI OINVDIIO4IH QIIazdd NOISTD g ﬂ
Y L/E/v-T/gettot . =*L1 OINTISY %
ﬁ #ﬂ?ﬂhﬁrﬁﬂi seuoioe|eouRY (0 SBUOIRAIPIBIU| © SeuoNSEY ‘SauBWENRID (g .._umwoi oUILIOP [@ 2iqos pepueiy | (2

g 3W3IS . i " :OHLSVIVD (=2l ) IN93LuAEN3g ~ 9€6°2 m
VD e e _ -

| ! . ] a & m




——
..wmn w.ﬂ.wso

oo,

.
CLLTE (TR T

ase st snnngdane

L

£9/£09'11 Aa1-0191980 - GYQ3IOHd V1 30 Om_w.mmvmﬂ o

nars

LUGuoD3] ap ouelsiull - Sally sausng sp 3...52»..

s ‘goo0z/£/8T oraTj0iucioy

-

g (6€)
|||||||||| ~rgo0z/L0/z2

ﬁr e ¥ A O.EHW‘
(i —\ *exegdode sjusweunizodo uaTnH

A WIIATD @Va3TrI0Ss NOSANH 3d VYISO

——=*1Z "04N‘Bznr!,otwaady/s
¥S pEpPTUTJ) o348nd/o sy sg
8p PT24 ©7 ap 03s74, sojne
Us 00L83+59°BOKLTS D9H¥VYEWI
Prov e nmeee et G2 GENITSY

FevAL/ e 1°p m\voc.qnmaz.ucmmwum

rg SUBNBTHe O A°qT 053 L6 /1/TT
PPaUTITIOSI-*[Hp°hz AT 9¢°31aV(s6
e O3usTse's50d [ap VI WaMI9ES

T=-T18p T/S006E£8 OJN"3UBS3.g

|||||| *pnrtojdgtesatun-jadaasg
lllllllll *TITATD 3Sul euy oenN
1-!v1T "o4N-Bzngc!,dTH 2a8l3/s
T—--¥S PEpTIUTL) o0ju4and/D ¥S
t-eurjuabiy odung, sojne ua
1-80°S9£89ESEN+LT"0€SLE£S%N
i 09uvYar3
PR ottt ¥Z2 OLN3ISY

18] o

ToP L/€EC*ESE®IUWSSAIE" (102 ) eTOT
oueTge Loy qTISTIE002/2/92 T2p
€8 *3TI0SziNorISm Ia NOIDVISEDY
WIIAID QVaITO0S MOSUNH 30 YIS

** :ap oxoUTP uod A ered .ﬁﬂuw.uwan
eT UerZITeax mﬂﬂnmcﬂwuwhv SOT *yion
Lot E00R LT
u..@\ .womum&a.u 005
02/2/92 Top 0B*3TIIS]

{g=995¥8SLT
=02~1/1InA3030TA 36IOP MoTNE® E=22

7/SEZEsegTIue
rry*qTIosgt =€

.,/
Wy

)

e

PSHAL - S804 - GADOR - B2 - N
., sauoweaynss (p

SBUOIDOIPIRIU| B SBUDIDJUISaY "sauawgAeIr) (g

B it
-1odoig

Olulwop | aiqos pepueniy (e

Ell.E S

VO

‘OHLSYIVD

(02T) Inozrvzvusd 9EBE

YINDHivw



.
.

L ALETEY
[T ITY

SCGGETO N

E9EFI 1L hw._.BEooQ Q«.n_mr_oxn_ ¥130 CH1SHIY - Bjwouos3 ep cusisiuyy - SaJIY Sousng ep LUl

(IS)

i

TOTT04/S
TreTez/ge/ze

‘54
18p

T9/S2T66P0 1@ -oupN

“jusssdd

..... ‘9Z-9 0lUBTISY 9P SILIT
1===30 UAILINIZIC NOIODYIONY
e ——————— €Z CINIISK

(£¥) :
A= —=—m==-""0IT04/S °g° 4
|.aqom\maxwe 18p
19/ 5216692 T@ "0OJUN -jusssuid
1°610Z/8/Z 010140 [R40pEy ] .
q-~====="PNL"01da 1YIJYIW0D
04 N3"1SNI WHT 3G°2JUN 9Znr
tm—————— —-==1¢ “QJN'BzZnp’ (71
emxmvmv upnxuv=cz~mum¢z:m\m
R . ——————— e
1=—-0GUAINIYL 0L¥3Nd/D HOL1I3H -
T=—--H3LT9M 0Py, soine ue
T-—SILIT 30 "SIAOQYd "OU1ONY
Fmm———— ———————— 82 OLN3ISY

| =4z o 2
m;:rlrl.moowthhOmNoc "84

— o P -

"900Z/60/6T TP
|ﬂxwmm&omﬂ 10 “OJN- "jusssuy
||||| -9002/8/ve O1oTin: BIBTd | =
2] “pnp- Duac..um~£qau¢ Juan
|||||| —~—=1g “OuN-Bznpi .S962
-81dX3 [2IJUEAOLY onEm_nqu
~US PEPIULI] o3.4Bnd/o sy sg
—SpP €124 27 8p DOSI4. sogne o
U8 9PTSE+0T ‘99821 09YYgu3

R R -—===/Z DINIISY -
mm_ (s1) ) :
T———-""co002/cT0b5u =54 : ’
~rg00z/80f90
17-T2P v/188568 04N-juasauy
T'E002/4/9T oroT4p! 23874 e]

T PNCto3dgftwoy A TIATY" znp
£Y¥ 30 3INIIA

saucloejaoue)) (o

uoo
-iodosg

SBUOIIPIBI] B SBUOIILISaY ‘SaudwENRIS (g

Olujwop [e s1qos pepuepy) (B

‘0dLSVYLYD

(0zZ1)oegez

YINITYLYM




PARTIDO: BERAZA TEGUI

REGISTROS. OCHO
Y TRECE

MARCELA ALEJANDRA FIASCHINI

MARIA PIA MOLACHINO

ESCRIBANAS

Calle 16 N° 4,905 esq. 149
Berazategui

TEL/FAX: 4256-9353 / 4216-0311

E-MAIL: marcela fiaschini@gmail.com




SEGUNDA COPIA .- ESCRITURA NUMERO CIENTO OCHENTA - TRANSFRGE

RENCIA DE DOMINIO y CESION DE DERECHOS, POR DACION EN PA-

GO.- "PUERTO TRINIDAD S.A.(en liquidacion)" a "OXANT GROUP S.R.L." (fiducia
ria del "FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA").- En la ciudad y partido de Berazate

gui, provincia de Buenos Aires, Repiblica Argentina, al primer dia del mes de noviembre

del aiio dos mil diecisiete, ante mi, MARCELA ALEJANDRA FIASCHINI, Notaria Titu-

lar del Registro Namero Ocho del partido de Berazategui, comparecen quienes se identifi-

caron y expresaron sus datos personales asi: el sefior (1) ALEJANDRO CIERO, argen
tino, con Documento Nacional de Identidad nimero 17.564.348, con C.U.1.T. nimero

20-17564348-7, nacido el 9 de abril de 1965, casado en primeras nupcias con Andrea Jesi-
\

ca Joseph, domiciliado en la calle Juana Manso 207, Piso 7°, Ciudad Auténoma de Buenos
TORRECILLA, argentino, con Documento

N Aires; el sefior (2) ANTONIO DANIEL
Nacional de Identidad numero 21.393.245, con C.U.LT. ntunero 20-21393245-5, nacido el

13 de febrero de 1970, divorciado de sus primegas nupcias con  Verdnica Andrea Rigazio,
domiciliado en la avenida Hipolito Irigoyen 1331, Ciudad y Partido de Avellaneda, Provin- |

cia de Buenos Aires (por " VICBOR S.R.L."); el sefior (3) MARTIN IGLESIAS, ar-
ULLT. namero

gentino, con Documento Nacional de Identidad numero 22.200.252, con C
20-22200252-5, nacido el 10 de abril de 1971, divorciado de sus primeras nupcias con Gri-

selda Elizabeth Cevoli, segim acredita con el Testimonio de la sentencia de divorcio dicta-
da con fecha 22 de marzo de 2011 en los autos caratulados "Cevoli, Griselda Elizabeth ¢ I-
glesias, Martm s/ Divorcio art. 214 inc. 2 Codigo Civl", que tramitaron por ante ¢l Juzgado
Nacional de Primera Instancia en lo Civil niunero doce, a cargo de la Doctora Norma Su-
sana Nicolaris, Secretaria a cargo del Doctor Patricio Laberne, cuyo origial tengo a la vis
ta y en fotocopia obra agregada al folio 173 del rpotocolo de este registro del aiio 2.016.
domiciliado en la Avenida Figueroa Alcorta mimero 3075, piso tercero de la Ciu-

doy fe ,
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dad Autonoma de Buenos Aires, (por siy por " MOVIXIMITY S.A"); el sefior (4)
MARTIN PABLO GANDARA, argentino, con Documento Nacional de Identidad nii-
mero 22.041.437, con C.U.LT. nimero 20-2204 1437-0, nacido 9 el mayo de 1971, estado
cvil soltero, hijo de Celestino Gandara y Maria del Carmen Unrien, domiciliado en la calle
Talcahuano 2747, de Ia Ciudad y Partido de Lanus, Provincia de Buenos Aires (por siy
por "NMHISA"); el sefior (5) JUAN IGNACIO ABUCHDID, argentino, con Docu-
mento Nacional de Identidad nimero 30.333.325, con C.U.LT. nimero 20-30333325-9, na
cido 21 el mayo de 1983, sokero, hijo de José Luis Abuchdid y de Maria Alejandra Knne-
¢s, domiciliado en la calle Superi 1636, Ciudad Auténoma de Buenos Arres: el sefior (6)

sASTON PAYASLIAN, argentino, con Documento Nacional de Identidad namero
20.416.441, conC.ULT. nimero 20-20416441-0, nacido el 12 de mayo de 1968, casado
en primeras nppeiasa con Paula Inés Arcagni, domiciliado en la calle San Martin namero
1577, de Banfi¢ld, partido de Lomas de Zamora; el sefior (7) JUAN CARLOS CON-
NO, argentmd, con Documento Nacional de Identidad nimero 4.534.392. con CALET:
numero 20-04534392-9, nacido el 4 de septiembre de 1945, estado civil casado en segun-
das nupcias con Maria Cristina Alcoba, domiciliado en la calle 3 de febrero nimero 3174,
de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires; el sefior (8) JORGE VICTOR MARIO O-
RIOL, argentino, con Documento Nacional de Identidad niimero 11.584.566, con C.U.1
T. mimero 20-11584566-8, nacido el 31 de julio de 1955, estado civil divorciado de sus pri-
meras nupcias con Maria Guadualupe Aguirre, segun sentencia de fecha 20 de septiembre
de 1996, dictada en autos "Agurre de Oriol Maria Guadalupe y Orio Jorge Victor Mario
sobre Divercio", que tramitara ante el Juzgado en lo Civil Nimero 8, Secretaria Niimero
15, de la Capital Federal, domiciliado en la calle Guido numero 445, Torre 5, Piso | I, Ciu-
dad y Partido de Quilmes, Provincia de Buenos Aires; el sefior (9) NAHUEL MARIA-

NO VIGNA, argentino, con Documento Nacional de Identidad nimero 26.312.719, con
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C.U.LT. nimero 20-26312719-7. nacido 6 el octubre de 1977, estado civil divorciado de
sus primeras nupcias con Lorena Ingrid Morena, segiin sentencia de fecha 9 de mayo de
2014, dictada en autos "Vigna Nahuel Mariano con Morena Lorena Ingrid s/Divorcio Art,
214 Inc. 2do. Cédigo Civil", que tramitara ante el Juzgado en lo Civil Namero 85,de la Cu
dad de Buenos Aires, domiciliado en la calle Yerbal 322, Piso 6°, Departamento "A" Ciy-
dad Autonoma de Buenos Aires, y el sefior (10) FERNANDO NOGUERA, argentino,
con Documento Nacional de Identidad numero 17.730.231, con C.U.IT. nimero
20-17730231-8, nacido 22 el abril de 1966, estado civil casado en primeras nupcias con A-

na Inés Rigal Navajas, domiciliado en Barrio Santa Barbara - Lote 515 - Partido de Tigre,

N FProvincia de Buenos Aires; en su caracter de gerente de "OXANT GROUP S.R.L."

0 ]-"iducaria del "FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA); a quienes declaro cono

*.3' Lef cn los términos del articulo 306 inciso b) del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, y

14 |

| o corﬂ titud de entender y querer conforme a la naturaleza del acto que se instrumenta,

.

/ Y
‘.. Masifiestan que gozan de plena capacidad de derecho Y ejercicio, sm estar afectados por

nmgun tipo de restriccion. - INTERVIENEN: i) El sefior Alejandro CIERO, en nombre
y representacion, en su caracter de liquidador de "PUERTO TRINIDAD S.A. (en liqui
dacion)”. manifiesta que la C.U.LT. de la sociedad es la mimero 33-69079812-9. con do-
micilio en la Avenida Corrientes nimero 821, piso 6°, oficina “A", de la Ciudad Awténoma
de Buenos Aires. Acredita la personeria y representacion con la siguiente documentacion:
a) Estatuto Social: Escritura ni mero 80 del 10 de diciembre de 1996, pasada ante el [s-
cribano de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Héctor Maria Sarasa, al folio 255 del
protocolo de dicho aiio del Registro 777 a su cargo; b) Modificacién de Estatuto: Escri-
tura nimero 42 del 28 de enero de 1997, pasada ante el escribano de Ia Cudad Auténoma
de Buenos Aires, Juan José Barcelo, al folio 179 del protocolo de dicho aiio del Registro

508 de su adscripeion; las que se inscribieron en forma conjunta en Ia Inspeccion General
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| de Justicia, con fecha 6 de febrero de 1997, bajo el nimero 1230, del Libro 120, Tomo A
de S.A ; ¢) Modificacién de Estatuto, Cambio de domicilio y Aumento de Capital: Escri
tura nimero 267 del 29 de abril de 1997, pasada ante el Escribano de la Ciudad Autonoma
de Buenos Aires, Carlos A. Barcelo, al folio 970 del protocolo de dicho afo del Registro
508 a su cargo; inscripta en la Inspeccion General de Justicia, con fecha 3 de julio de
1997, bajo el nimero 6907, del Libro 121, Tomo A de S.A.;d) Acta de Asamblea Gene-
ral Extraordinaria nimero 8, del 26 de Junio de 2014, cuyo resumen, por faka de espacio,
conforme se consigna en el mismo, se encuentra labrado a fojas 100 del Libro de Actas
de Asambleas nimero UNO de |a sociedad, rubricado en la Inspeccion General de Justi-

 cia, bajo el nimero 17915-97. con fecha 17 de marzo de 1997 Y su texto completo se en-

cuentra pasadeXn los folios 33 a 38 del Libro de Actas de Directorio nimero DOS de Ia
-
i({

sociedad, rubrica*»

la Inspeccion General de Justicia, bajo el nimero 40843-00. con fe-
cha 29 de mayo di 2000: donde se resuelve avanzar con el acuerdo con Nuevas Marinas
de Hudson Iuwzo S.A. bajo la premisa de procurar el levantamiento de Ia quicbra por
avenimiento con el fin de poner en marcha el procedimiento de liquidacion societaria, que
obra agregado al folio 173, protocolo del afio 2016 de este registro; e) Acta de Asamblea
General Extraordinaria namero 9, del 19 de mayo de 2015, pasada en los folios 46 y 47,
del Libro de Actas de Directorio niumero DOS relacionado anteriormente; donde se desig-
na al senor Ciero liquidador, transcripta conjuntamente con el Acta nimero 10, e inscripta
en la Inspeccion General de J usticia, su designacion con juntamente con el cambio de domi
ciio y disolucion, el 14 de marzo de 2016. bajo el nimero 3994_ de] Libro 78 de Sociedades
por Acciones, y f) Acta de Asamblea nimero 10. de fecha 28 diciembre de 2015, pasada
en los folios 50 a 54 del Libro de Actas de Directorio, mimero DOS, ya referido, por la

que se autoriza al hquidador, a este otorgamiento, en las condiciones estipuladas en la pre-

sente, que literalmente dice: "Acta n® 10 - Asamblea General Extraordinaria, Fn la ciu
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dad de Buenos Aires, a los 28 dias del mes de Diciembre de 2015, se retmen en Asamblea
General Extraordinaria fuera de la sede social, en Av. Corrientes 821, 610 A, CABA. los
accionistas de Puerto Trinidad S.A. Siendo las 19:00hs y en segunda convocatoria, se abre
esta asamblea informando el Sr Alejandro Ciero, en su cardcter de Liquidador, que estan
presentes 5 accionistas por si (Nueva Marinas de Hudson Inversora S. A, Martin Iglesias,
Francisco Pes, Francisco Nowotny y Vicbor SRL) y 6 representados (Juan Carlos Conno,
Norberto Figni, Gaston Payaslian, Monica Porst, Juan Ignacio Ravaioli y Maria del Pilar
Acevedo), los que en conjunto representan 7.268.767 votos y un capital de $37.37534 re-

presentativos respectivamente de un 88,18 % de la cantidad de votos de §. 243.266 y de un

ra firmar el acta- Pide la palabra el Sr. Patricio Morris, en representacion de la ac-

ﬁl‘{nar clacta. Puesta la mocién a consideracion de la asamblea la misma es apro-
bada por unanimidad. Toma la palabra el Presidente y pone a consideracion de la asam-
blea los siguicntes puntos del orden del dia: B, Consideracion del Balance Proyectado de
Liguidacion. El Sr. Ciero informa que en cumplimento de lo estipulado en la Asamblea Ge-
neral Extraordinaria de fecha 26 de Junio de 2014 corresponde avanzar en la cancelacion
de los pasivos de la sociedad segun el balance proyectado que se ha entregado a los Sres
accionistas con anticipacion para su analisis. Se abre el debate y explicacion detallada de
los puntos mas importantes del balance, Ia situacion de los creditos Yy su actuahzacion, los
cuales se resumen en el siguiente cuadro de balance de Puerto Trmidad en Liquidacion.
PUERTO TRINIDAD SOCIEDAD ANONIMA EN LIQUIDACION - Niimero de Ins-
cripeion en la Inspeccion General de Justicia: 1.630.121 - ESTADO DE SITUACION PA

TRIMONIAL - al 28 de Diciembre de 2015, comparativo con el ejercicio anterior - (Ci
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fras expresadas en pesos sm centavos) - ACTIVO - 28/12/2015 3 1/12/2014 - ACTIVO

CORRIENTE - Otros Créditos (Nota 2.ay 3.a) - 3.864.520 - TOTAL DEL ACTIVO
| CORRIENTE - 3,864,520 - ACTIVO NO CORRIENTE - Otros Créditos (Nota 2.a y 3.
| b) - - 3.811.830 - Bienes de Uso (Nota 2.b y Anexo 1) - 22.584.920 - 22.584.920 - TO-
| TAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE - 22.584.920 - 26.396.751 - TOTAL -
- 26.449.441 - 26.396.751 - PASIVO - 28/12/2015 - 31/12/2014 - PASIVO CORRIENTE -
| Otras Deudas (Nota 2.¢ y 3.c) - 50.434.751 - TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE -
50.434.751 - PASIVO NO CORRIENTE - Otras Deudas (Nota 2.cy 3 ) -
25 186.031 - TOTAL DEL PASIVO NO CORRIENTE - - 25.186.03] - TOTAL DEL
PASIVO - 50.434.751 - 25.186.03] - PATRIMONIO NETO - (23.985.310) - 1.210.720 -

TOTAL - 26,449 44] . 26.396.751. Dentro del activo de la sociedad se observa el valor

de $22.584 920 Qu ¢ corresponde al valor actualizada segun ajustes contables del predio.
A

A efectos de es;%:b cer un valor de realizacion del activo, se han consultado diversas in-
mobilarias de laé:m que consideraron el efecto negativo que ha temdo dicho predio en la
comunidad de Berazatcgm dada Ia situacion de abandono y deterioro que por mas de 15 a-
flos causo la quiebra de la sociedad. El valor en la zona oscila entre $18 y $36 ¢l metro
cuadrado si se considera un campo de libre disponibilidad. En este caso, siendo que el pre-
dio posee una historia de conflicto por varios aiios, que se encuentra ocupado con varias
construcciones de familias que viven o asisten habitualmente ¥ que posee restriceiones al
domunio como ser la existencia de varios usufructos, servidumbres de gasoducto y electro-
ducto que hacen que el valor baje aun mas respecto del valor de mercado ya que condicio
naran al nuevo comprador en |a total disponibilidad de la tierra. Con estas consideraciones,
‘una tasacion razonable del precio oscilaria los 50 millones de Pesos segin se puede obser-

var en la propuesta que por escrito nos hace llegar la inmobiliaria Vigletti. Se somete a Vo

tacion el presente balance de liquidacion parcial de la sociedad. Puesta la mocion de a-

o
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probacion a consideracion de los Senores Accionis tas Ia misma es aprobada por u
nanimidad, C. Aprobacion_del Plan de Transferencia y Realizacion de Activos de la So-
ciedad. Toma la palabra el Sr. Ciero y manifiesta que Nuevas Marinas de Hudson Inverso
ra S.A. (en adelante, "NMHI"), ha cumplido con todas y cada una de las obligaciones sus-
tanciales asumidas en dicha asamblea siendo que: (1) causo que se obtuvieran las conformi
dades de los acreedores dinerarios preferentes con el objeto de requerir Yy procurar el le-
vantamiento de la quiebra via avenimiento: (1) caus6 que se atendieran los gastos de la
quiebra (ncluyendo expresamente los referidos a honorarios de la sindicatura, de los letra-
dos peticionantes de la misma y tasa de Justicia); (iii) causé que se pusiera fin a las cues-
s, tiones litigiosas instrumentadas en distintos procesos incidentales anexos al proceso el inci-
e

2
% ente de Costa de Hudson S.A. y su reclamo por el 15 % del dominio sobre el Inmueble y
w X

g.'xf-"'-“l"}z' conclusion del pedido de extension de quicbra a ciertos accionistas; (v) obtuvo la adhe-

(3%

e sric'm de una gran mayoria de accionistas titulares de acciones preferidas verificados en la
_:"é.icbra a la Oferta de Desarrollo del [nmueble, El cumplimiento de tales obligaciones ha-
(" Ce necesario entonces concretar las estructuras legales necesarias para el cumplimiento
por parte de PTSA de sus propias obligaciones resultantes de dicho acuerdo con NMH |-
SA aprobado en la referida asamblea, en un marco que asegure -al mismo tiempo- el cum
plimiento también por parte de ésta de Sus restantes obligaciones. Continua explicando el
Sr Ciero que la totalidad de los cesionarios, titulares de créditos dinerarios verificados y/o
declarados admisibles en Ia quicbra de PTSA, que constituyen un pasivo exigible a Puerto
Trindad S.A_, estan dispuestos y contestes en que dichos créditos queden extmguidos co-
mo obligacion en cabeza de Puerto Trinidad S.A., asi como estan dispuestos ¥ contesies
en procurar la obtencion del reembolso de la inversion realizada por ellos para adquirir los

créditos dnerarios referidos mediante una estructura legal y financiera que a la vez sea (-

til para garantizar el cumplimiento de los compromisos asumidos por NMHI frente a los ac




BAAOLS5155205

comstas adherentes a la Oferta (en adelante "El Fideicomiso"). todo ello sujeto al efectivo
cumplimiento por parte de PTSA de coneretar la efectiva transferencia de la totalidad de
los activos de Puerto Trinidad. mchiyendo especialmente -aunque no miado a- el Inmue-
ble y otros activos relacionados con el proyecto de desarrollo inmobiliario miciado por Puer
to Trinidad (actos admmistrativos. permisos, planos, derechos de cobro, etc) en garantia
del  reembolso de la mversion hecha en la adquisicion de sus créditos con los recursos de
pago que se obtengan con la continuidad de la ejecucion del desarrollo inmobiliario miciade
por Puerto Trmidad S A Corresponde aclarar que la totalidad de los cesionarios, actuales
titulares del cien por ciento de los créditos dinerarios que constituyen un pasivo exigible a
Puerto Trmsda%\ estan dispuestos y contestes en que sus créditos se cancelen sin a-
fecrar la quuich?'({,;;}q;ég?rin para la ejecucion de las obras del desarrollo mmobiiario v ¢l
2 %
cumplimiento de :&ﬁl‘épr;:}pr%amisos asumidos por NMHI, siempre que ello sea facticamente
L

posible. Se deja constafic
‘HF’J

que respecto de AFIP, su acreencia ha sido garantizada por ¢l

accionista NMHT en el marco de una propuesta de plan de facilidades de PAago suscripto
por la Sociedad con dicho Organismo. Se mforma asmismo que finalizado ¢l plan de pa-
£0s 0 en su defecto, adelantandose los pagos pendientes, se procederd a la realizacion del
balance final de liquidacion de Puerto Trmidad S.A., lo cual podria ocurrir en el ejercicio ¢
conomico finalzado el 31 de diciembre de 2016, Siendo que el inmueble se encuentra ocy-
pado, que existen obligaciones de hacer. consistentes en la obligacion de escriturar sujeta
a determinadas condiciones Y que con la transferenca plena del dominio del Inmueble y
los restantes activos relacionados con el proyecto y los términos del acuerdo aprobado ¢n
asamblea de accionistas del 26 de Jurio de 2014, se propondra la conformacion de una es-
fructura que legal que sera atil para: 1) dar cumphmentar el objeto liquidatorio de Puerto

Trindad S A. en un todo de conformidad con lo decidido en I Asamblea General Extraor-

dinaria del dia 26 de Junio del 2014; y 2) garantizar la concrecion del desarrollo mmobilia-

L%

1)




rio  iniciado por Puerto Trinidad S.A. mediante el aporte de dichos activos al Fide icomiso,
para dar cumplimento a los compromisos asumidos en la Asamblea de fecha 26 de Jumio
de 2014 de forma tal que se garantice: i) el cumplimiento de los compromisos asumidos
por NMHI frente a los accionistas titulares de acciones preferidas verificados en la quie-
bra que adhirieron a su oferta, ii) el reembolso de la inversion de los cesionarios de credi-
tos exigibles, iii) el derecho de NMHI a recibir el Inmueble y/o otros activos de Puerto Tri
nidad S.A. para ser aportados en formal simultanea al Fideicomiso y; ) el derecho even-
tual que poseen los accionistas que han verificado su derecho a escriturar y que han adhe-
rido a la propuesta de NMHI en boletohabientes como paso previo a lograr la escritura-
cion de sus lotes. En consecuencia, se de pone a consideracion de la Asamblea la pro-
puesta de la dacion en pago de los derechos y activos de PTSA vy del inmueble que mas a-
ajo se identifica, a favor de un Fideicomiso que respete y asegure las premisas y obliga-
iones precedentemente explicadas, que en lo esencial estara sujeto a las siguientes cliusu
las: Dacion en Pago. 1) PTSA procederia a daren pago del mmueble donde se asienta ¢l

fallido emprendimiento inmobiliario formado por dos fracciones de terreno ubicadas en Ia
Provincia de Buenos Aires, Partido de Berazategui, proximas a la estacion Platanos del Fe
rrocarril General Roca: a) Fraccion |, Parcela 3a, de 281 hectareas, 36 areas v 61 centidre
as; Nomenclatura Catastral: Circ, VI, Seccion B, Fraccion I, Parcela 3ay b) Fraccion I
Parcela 1, de 54 hectarea, 31 areas, 35 centidreas; Nomenclatura Catastral: Cire, VI. Sec.

cion B, Fraccion |, Parcela I, Partidas Inmobiliarias 120-102109-6 y 120-048008-9 2)PT

SA procederia igualmente a ceder los activos y derechos que le son propios, en particular
aunque no limitado a los siguientes derechos: i) todas las aprobaciones administrativas rela

tivas al desarrollo del Proyecto Puerto Trinidad en el estado en el que éstas se encuentran

correspondientes a los expedientes N°2406-6 161/97 de la Direccion Provincial de Sanca-

miento y Obras Hidraulicas, y al expediente N°10723/96 de |a Municipahdad de Berazate-
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gui, asi como cualquier otra que corresponda por zonificacion, factibilidad, estudios de im-
pacto ambiental y/o cualquier otra gestion y/o acto administrativo (esto mcluye las Orde-
nanzas 3010, 3011 y 3012 del Municipio de Berazategu, Decreto 1711 de Ia Prov de Bue-
nos Aires), ya sea antes organismos gubernamentales, privados o empresas de servicios
vinculadas al Proyecto y/o al Inmueble v fi) los actos posesorios que sobre la fraccion iden
tificada catastralmente como Cir VI Sec B Fraccion I, Parcela 2 ejerce desde el afio
1996. Precio. Segin se puede observar en el balance proyectado, la transaccion se realiza
ra por el precio inico. total v definitivo de PESOS CINCUENTA Y UN MILLONES
($ 51.000.000.-), mporte que constituye la suma de las acreencias ahora de titularidad de
los ACREERORES Y que es aplicado conforme el siguiente detalle: (a) PESOS VEINTI-

7
oy o .
SIETE MILNONES ($27.000.000), como precio total y definitivo por la tierra que confor-

ma el Inmuﬁcgﬁli; (T; PESOS VEINTIDOS MILLONES ($22.000.000), como precio total
y deﬁlitivo.“}f)%rfias construcciones y mejoras del Inmueble, dicho monto ine luye el Impues
to al Valor?f_w‘egado por PESOS TRES MILLONES OCHOCIENTOS DIECIOCHO
MIL CIENTO OCHENTA Y UNO CON 81/100 ($3.818. 181.81) y (¢) PESOS DOS MI
LLONES ($2.000 000), como precio total y definitivo de la cesion de los derechos cedidos
bajo este acuerdo, Adicionalmente, NMH] asumira el compromiso de pagar todo lo relati-
| vo a los gastos necesarios para la realizacion de la escritura traslativa de dominio, Tales
gastos incluyen impuestos atrasados pos falenciales. gastos de escrituracion, percepciones,
mipuesto de sellos, tasas y cualquier otro gasto necesario para la realizacion de la transac-
cion en total cumplimiento de la ley de forma que estos Pagos merementan e} pasivo de
Puerto Trinidad S A Y que la sociedad acepta reconocerlos €omo parte de sus deudas a
cancelar. Como puede observarse en el balance proyectado, con esta operacion se esta-
rian cancelando la totalidad de los pasivos con excepcion del credito de AFIP, tal como se

| mencionara en el punto anterior Y que se encuentra presentada una propuesta de Plan de

18
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Facilidades garantizada por NMHI. En consecuencia, se somete a votacion la siguiente
mecanica legal y contable a efectos de cumplir con los acuerdos precedentes: 1. Dar en
Pago y Ceder a los cesionarios de créditos identificados en el Balance Parcial de Liquida-
cion previamente aprobado y actuando en comision la totalidad de los activos de Puerto
Trmidad S.A. 2. Que en simultdneo el inmueble serd aportado por los cesionarios al Fidei-
comiso que se creard al efecto de modo previo a la transaccion identificada en el punto 1.
3. Que en consecuencia, el nuevo titular de dominio sera el Fideicomiso. 4. Que el fideico-
miso tendri por objeto ser el marco y el vehiculo para garantizar todos los compromisos a-
sumidos (a los acreedores el reembolso, a los adherentes sus lotes y a NMHI parte del ne
gocio como comitente). S. El Fideicomiso debera, una vez constituido escriturar el predio a
su nombre, gestionar cuantos permisos y habilitaciones sean necesarias -va sea por si o ac
tuando a través de NMHI como comitente o desarrollador-, realizar ¢l cange de ofertas
por boletos una vez obtenida la factibilidad del barrio, admmistrar y mantener el predio, v

ntinuar con el proceso de desarrollo en el masco de la normativa vigente. Si por alguna

/razon, ajena al Fideicomiso, no fuera posible la realizacion del barrio, debera contener una

clausula de garantia a los accionistas adherentes para que puedan recibir ¢l proporcional a
los metros cuadrados propios prometidos por sus acciones preferidas en relacion con la su
perficie total del predio. 6. Que se mstruye al liquidador a celebrar cualquier instrumento
necesario a fin de realizar la transferencia de activos y derechos como asi tambien contro-
lar la constitucion del fideicomiso para que todo quede debidamente concluido y garantiza-

do. Puesta la mocién a consideracién de la asamblea la misma es aprobada por u-

nanimidad. D. Determinacion_de fecha limite para gue los Sres. Accionistas Clase "A" v
Preferidos con derecho eventual a escrituracion adhieran al Plan de Reconduccion acorda

do por la Sociedad. A continuacion, el Sr Ciero mforma que ha recibido el fistado de adhe-

rentes a la propuesta de NMHI y que el mismo se encuentra en poder del Liquidador para

i
&
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ser incorporado al Fideicomiso como anexo del mismo. Adicionalmente, NMHI nos ha in-
formado que el proceso de adhesiones quedara finalizado el 10 de Febrero de 2016 con el
primer aniversario de la sentencia de avenimiento tal como fuera aprobado en la Asamble-
a del 26 de Junio de 2014. Por estos motivos y a efectos de poder continuar con los trami-
tes liquidatorios, los accionistas que hayan verificado su derecho a escriturar y que no ha-
yan manifestado su adhesion al nuevo proyecto o su deseo de no escriturar a cambio de
percibir 5000 dolares, quedaran a partir de tal fecha y tal como indica la sentencia verifica
toria, "al resultado del tramite liquidatorio”. Puesta la mocién a consideracién de la a-
samblea Ia misma es aprobada por unanimidad. E. A _efectos de dar cumplimiento
con lo solicitado por IGJ, ratificacion de lo resuelto en Asamblea Extraordinaria de fecha

| 19 de mayo mﬁ 2%5 Por ultmo, el Sr Ciero informa que corresponde ratificar lo resuelto

por la Asambl-gg d{é'gccm 19 de Mayo de 2015 en todos sus terminos, la cual se transcribe

i
a continuacion. "Kn
o

a ciudad de Buenos Aires, a los 19 dias del mes de mayo de

20135, se n.'zirﬂ:"’}f\:;: 1samblea general extraordinaria fuera de la sede social, en Av.
Rosario Vera &;ﬁ;}ﬂz{: 399, en el Salon de Eventos del complejo Zencity, CABA, los
accionistas de Puerto Trinidad S.A. Siendo las 19:00hs y en segunda convocatoria,
se abre esta asamblea informando ¢l Sr Alejandro Ciero, en su cardcter de repre-
ventante del accionista CGiastén Payaslian, que estdn presentes 2 accionistas porsiy
82 representados, los que en conjunto representan 7.295.932 votos VY un capital de
§37.918.64. representanvos respectivamente de un 88,51% de la cantidad de volos
de 8.243.266 y de un 66,68% del capital social de 8 56.685,32. Il Sr. Alejandro
Ciero, informa que de conformidad con el art. 242 de la Ley de Sociedades Comer-
ciales ("LSC"), no estando el presidente ni el vicepresidente presentes, corresponde
que la asamblea -previo al tratamiento del orden del dia- designe su presidente. El

Sr. Patricio Morris mociona para que se designe al Sr. Alejandro Ciero -en repre-

i

|
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sentacion del accionista Gaston Payaslian- para que actie como presidente de esta
asamblea. Puesta la mocion a consideracion de la asamblea la misma es aprobada
por unanimidad. Contintia en el uso de la palabra el Presidente y pone a considera

cron de la asamblea los siguientes puntos del orden del dia: 1. Designacion de dos

acclonistas para firmar el acta El Sr. Patricio Morris, en representacion de la accio

msta Maria del Pilar Acevedo, mociona para que se designe a los accionistas Matin

Iglesias y Francisco Pez para firmar el acta. Puesta la mocion a consideracion de la

asamblea la misma es aprobada por unanimidad. 2. Consideracion de la gestion

del directorio v de su renuncia. Pide la palabra el Sr. Martin Iglesias para explicar

que el directorio saliente fue nombrado en la asamblea extraordinaria celebrada el
6 de agosto del 2001, habiendo sido decretada la quiebra de la sociedad el 4 de no
viembre de 2003. Que en su opinién durante dicho periodo el divectorio desempeno
correctamente su cargo ne habiendo violado los pardmetros establecidos en los arti
culos 539y 274 de la Ley de Sociedades Comerciales. Que por tales razones propo-
ne se apruebe su gestion y se acepte su renuncia, tomando nota de que los Sres. -
rectores han renunciado a su derecho a la percepcidn de honorarios. Puesta la mo-

cion a consideracion de la asamblea la misma es aprobada por unanimidad. 3. In-

forme sobre la resolucion de levantamiento de la quichra por avenimiento. Nombra-

miento de Liquidador. Toma la palabra el Sr. Alejandro Ciero y expresa que al dia
de hoy la resolucion esta firme, pero que siendo que la Sociedad esid en un estado
de tnfra-capualizacién y conforme se dispusiera en la anterior Asamblea de fecha
24 de Junio de 2014 corresponder iniciar la liquidacion en ¢l marco del acuerdo ce
lebrado con Nueva Marinas de Hudson Inversora S.A. Continiia el Sr. Francisco
Les y mociona que en virtud del conocimiento de la quicbra de Puerto Trinidad yde

su trayectoria como abogado se designe al Sr Alejandro Ciero como Liquidador de

S
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la Sociedad. Puesta la mocion a consideracion de la usamblea la misma es aproba-

da por unanimidad. 4. Modificacion del Domicilio Social. Se proponer fijar la mis-

ma en Avenida Corrientes 821 piso 6 oficina "A" de la Ciudad Auténoma de Bs As.

Puesta la mocion a consideracion de la asambiea la misma es aprobada por unani-

midad. 5. Inscripcion_en el Registro Piblico de Comercio de las decisiones adopta-

das en la asamblea. Toma la palabra el Sr. Patricio Morris Y propone para que se

Jaculte los Dres. ALEJANDRO CIERCO, DNI 17.564.348, Yo MICAELA PALOMO D-

NI 33.234.689, yo a quienes estos designen, para que actuando en forma indistin-
fta. eleven esta designacion a escritura piiblica, se presenten ante el organismo de
| co ntrol a fin de que realicen las gestiones y diligencias a fin de presentar la docu-

-
- A 3 - 3
mentacio ’K."f ectuar las inscripciones Y obtener las conformidades que sea menes-

ter, con foultad. de firmar y presentar escritos, edictos Y demds documentos piibli-

ey

|
4 " » 1, -
cas y privadds que .'I ueran necesarios, incluyendo, en el caso de los abogados, la de

claracion ‘;Mz.ijt_;;.,érﬂ-'f.v!c: en la Resolucién General N* 705 de ta Inspeccion Gene-
—
ral de Justicia. Puesta la mocion a consideracion de la asamblea la misma es apro-
badu por unanimidad. No habiendo mds asuntos que tratar y luego de un breve lap-
| so para labrar ¢l acta se da por finalizada la reunion, siendo las 19.45 horas "
Puesta la mocidn a consideracién de la asamblea la misma es aprobada por unani-
midad. No habiendo mas asuntos que tratar y luego de un breve lapso para labrar el acta
se da por finalizada la reunion, siendo las 21.00 horas. " Hay tres firmas. Dejo constancia
que el acta de Asamblea trascripta. fue labrada en el libro de Actas de Directorio. Fl liqui-
dador manifiesta, que el hecho se debe a que el libro de Actas de Asambleas de "Puerto
Trimdad SA", carecia de folios disponibles, El sefior Ciero declara expesamente que su de
signacion se encuentra vigente, e mscripta, conjuntamente con el cambio de domicilio y di-

solucién de la sociedad, en la Inspeccion General de Justicia, con fecha 14 de marzo de

%
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2016, bajo el nimero 3994 del Libro 78 de Sociedades por Acciones. De la documenta-
cion relacionada surge que el representante de la sociedad tiene suficientes facultades pa-
ra este acto.- ii) El sefior Antonio Daniel TORRECILLA, actda en su caracter de ge-
rente de " VICBOR S.R.L.", con domicilio social en la calle Thames nimero 2334, 11°
B, de la Ciudad Autéonoma de Buenos Arres, y domicilio fiscal en Independencia 1015, Ciu
dad y Partido de Zarate, Provincia de Buenos Aires, con C.U.LT. nimero 30-70933260-7.
con suficientes facultades para este acto, segin surge de la siguiente documentacion: a)
Contrato Secial otorgado por Escritura niimero 193, del 9 de noviembre de 2004, pasada

ante el Escribano de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Adrian Colman Lemer, al fo-

lio 737 del protocolo de dicho afio, del Registro 243 de su adscripeion, mscripta en la [ns-

fd.j h peccion General de Justicia, bajo el niiemro 10596, del Libro 121 de S.R.L.. con fecha 22
s ‘, \\\ de noviembre de 2004; b) Cesién de cuotas sociales, otorgada por mstrumento privado
R
W0t Me fecha 27 de julio de 2005, inscripta en la Inspeccion General de Justicia, bajo el niemro
R

6253, libro 122 de S.R.L , con fecha 6 de septiepbre de 2005; ¢) Cesién de cuotas socia
les, renuncia y designacion de gerente, otorgada por instrumento privado de fecha 19 de di
ciembre de 2006, mscripto en la Inspeccion General de Justicia, bajo el nimero 1167, del
Libro 126 de S.R.L., con fecha 8 de febrero de 2007; d) Reforma de Estatuto otorgada
por Escritura namero 82 del 13 de marzo de 2007, pasada ante la Escribana de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, Andrea Nélida Molozaj, al folio 198 del protocolo de dicho a-
no del Registro 88 mterinamente a su cargo, inscripta en la Inspeccion General de Justicia,
bajo el nimero 2710, del Libro 126 de S.R L., con fecha 27 de marzo de 2007; e ) Rectifi-
cacién de estado civil, cesién de cuotas sociales, renuncia y designacion de gerente,
cambio de sede social, otorgado por nstrumento privado de fecha 28 de mayo de 2009,
nscripto en la Inspeccion General de Justicia, bajo el nimero 5153 del Libro 131 de S.R.

L., con fecha 18 de junio de 2009; ) Cesion de cuotas sociales, otorgado por mstrumen-
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to privado de fecha 8 de julio de 2015, inscripto en la Inspeccion General de Justicia, bajo
el mimero 7500 del Libro 146 de S.R.L.. con fecha 2 de septiembre de 2015 - g) Cesién
de cuotas sociales, otorgada por instrumento privado de fecha 15 de junio de 2017, ins-

cripta en la Inspeccion General de Justicia, bajo el niimero 9318, del Libro 153 de SR L.

- con fecha 5 de septiembre de 2017,y h) Acta de Reunion de socios Nimero 16, de fe-

' cha 15 de febrero de 2016, pasada a fojas 21 del Libro de Actas nimero 1 de la sociedad.

| rubricado con el nimero 82886-05, con fecha 18 de noviembre de 2005; por la que se auto

riza el presente otorgamiento. El sefior Antonio Daniel Rorrecilla, manifiesta que su desig-

nacion de gerente se encuentra vigente - He tenido la documentacion relacionada a la vis-

ta, y en fotocopias debidamente certificadas, se encuentran agregadas al folio 173 protoco
N , ) . 2y G

lo 2016, ch&és}i\rcgstro a mi cargo, con excepeion de la Cesion de Cuotas referida en el a

. \
partado gj;:_.guya fqtocopia debidamente certificada agrego a la presente, doy fe.- iii) El se

for Marti*‘i;i:!_GLE; IAS, lo hace por si, y en nombre y representacion, en su caracter de

(%)

Presidente dg "MOVIXIMITY S.A.", con C.U.LT. nimero 30-71340810-3, con domici
=

——

lio social en la calle Capitan Rosales nimero 4257 de la localidad de Ciudadela. partido de
Tres de Febrero, con suficientes facultades para este acto, segim surge de la siguiente do-
cumentacion: a) Estatuto Social otorgado por escritura 248 de fecha 3 de agosto de
2012, pasada ante el escribano de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Alejandro To-~
mas Goggia, al folio 894 del protocolo de dicho afio del Registro 489 de su adscripcion; ins
cripta en la Matricula 111385, Legajo 195618, €1 9/10/2012 en la Direccion Provincial de
Personas Juridicas; b) Acta de Asamblea General Extraordinaria Nimero 3. de fecha
14/12/2014, pasada a fojas 4 del Libro de Actas de Asambleas N° | de eleccion de Autori
dades y distribucion de cargos, rubricado en la D.P.P.J. en la Matricula 1 11385, Legajo
195618, el 11 de Junio de 2013, de la que surge el cardcter invocado: ¢) Acta de Directo

rio nimero 12 de fecha 2 de diciembre de 2.015, pasada a fs 16 del libro de Actas de Di
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rectorio nimero uno, rubricado en la Direccion provincial de Personas Juridicas en la Mari
cula 111.385, legajo 195618 con fecha 11 de junio de 2.013, donde se rectifica el error en
la designacion del lugar de celebracion del acta relacionada en el apartado b); y d) Acta
de Directorio nimero 13 de fecha 18 de febrero de 2.016, pasada al folio 17 del libro
de Actas de Directorio ndmero uno ya referido, donde se autoriza al representante legal a
suscribir la presente. El sefior Martin Iglesias, manifiesta que su designacion como Presi-
dente del Directorio de la sociedad, se encuentra vigente; iv) El seiior MARTIN PA-
BLO GANDARA, interviene por si, y en su cardcter de PRESIDENTE de " NUEVA
MARINAS DE HUDSON INVERSORA S.A.", con domicilio social en la calle Capr-
tan Rosales niimero 4257, de la localidad de ciudadela, Partido de Tres de Febrero. con C.
U.L'T. numero 30-71445836-8, con suficientes facultades para este acto, segun surge de
la siguiente docwmentacion: a) Contrato Cons titutivo, otorgado por escritura niimero
3 de fecha 25 de octubre de 2013, pasada ante el escribano de la Ciudad Auténoma de
/ l’_ituenns Aires. Mauricio Feletti al folio 562 del protocolo de dicho afio del registro 127 a
.su cargo, nscripto en la Direccion Provincial de Personas Juridicas de la Provincia de Bue
nos Aires, Folio de Inscripcion nimero 100,851, en la Matricula 117.997, Legajo 206.125,
del 30 de diciembre de 2013, por constitucion; cuyo original he tenido a la vista y obra agre
gada en copia certificada al folio 173 del protocolo de este registro a mi cargo, afio 2.016;
b) Acta de Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria niimero 5. de fecha 3 de
febrero de 2.017. pasada al folio 6 del Libro de Actas de Asambleas nimero uno. rubrica-
do en la Direccion Provincial de Personas Juridicas en la Maricula 117.997, Legajo
206125, con fecha 14 de agosto de 2.015, donde se elige el actual directorio; ¢) Acta de

Directorio nimero 12, de fecha 3 de febrero de 2.017, pasada al folio 10, del libro de

Actas de Directorio niimero uno rubricado en la Direccion provincial de Personas Juridi-

cas en la Maricula 117.997. Legajo 206125, con fecha 14 de agosto de 2.015, de la que
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surge la designacion del sefior Martin Pablo Gandara como Presidente del Directorio,
quien manificsta que su mandato se encuentra vigente vigente; y d) Acta de Directorio
nimero 9, de fecha 18 de febrero de 2.016, pasada al folio 7 del libro de Actas de Direc-
torio niimero uno rubricado en la Direccién provincial de Personas Juridicas en la Maricu-
la 117.997, legajo 206125, con fecha 14 de agosto de 2.015, donde se autoriza al represen-
tante legal a suscribir la presente.- v) Los sefiores Juan Ignacio ABUCHDID, Jorge
Victor Mario ORIOL, Gastén PAYASLIAN, Juan Carlos CONNO y Nahuel Ma-
riano VIGNA, mtervienen por si.- vi) El seiior Fernando NOGUERA. interviene en su
caracter de socio gerente de "OXANT GROUP S.R.L.". CUIT 30-70962737-2, con do-
micilio en calle 25 de Mayo 158, 2° piso, Oficina 47, Ciudad Auténoma de Buenos Arres, y
domicilio :ﬁs_cz_:l. en Avenida de Los Lagos 6855, Piso 1° Departamento 115, Nordelta, Parti
do de "l‘igrc,‘Proi}i_ncia. de Buenos Awres, personeria y representacion que acredita con: a)
(?nnstrat(-x- Constitative por instrumento privado de fecha 30 de septiembre de 2005, ¢
inscripta t..ll el Rc}?stm Publico de Comercio de la Inspeccion Genefal de Justicia con fe-
cha 25 de nuvi-cfmbre de 2005, bajo el Nimero 9347 del Libro 123 de SRL, b) Modifica-
cion del contrato por mstrumento privado de fecha 17 de mayo de 2011, nscripto en el
Registro Publico de Comercio de la Inspeccion General de Justicia con fecha 13 de junio
de 2011, namero 5246, del Libro 136 de SRL, por el cual se lo designa gerente de la socie-
dad, manifiesta el sefior Fernando Noguera, que su mandato se encuentra vigente, y ¢) A¢
ta de reunién de socios de fecha 15 de febrero de 2016. por la que se resuelve y autoriza

el presente otorgamiento. La sociedad que representa, actua en su condicion de fiduciaria
(del " FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA", celebrado por contrato privado de
fecha 18 febrero de 2016, CUIT 30-71518930-1, con domicilio fiscal en Avenida de Los
|

| . ,
Lagos 6855, Primer Piso, Departamento | 15, Edificio Puerta Norte |, Nordelta, Partido de

 Tigre, Provincia de Buenos Aires, inscripto en el Registro Piblico de Contratos de Fideico

[ o]

g
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misos, del Gobierno de la Ciudad de Buenos Awes, bajp el Nimero RL-2016- 10954275 -
DGEGRAL, con fecha 18 de abril de 2016. El contrato de fideicomiso referido ha sido pro
tocololizado en escritura nimero 69 de fecha 16 de mayo de 2016, pasada al folio 173, an-
te mi, en este protocolo. Y en el caracter mvocado, requieren dé forma notarial a sus de-
claraciones que mterpreto y redacto a continuacion: PARTE I: PRIMERO: ANTECE-
DENTES: Las partes manifiestan que la presente instrumentacion se formaliza en el mar-
co de los siguientes antecedentes: a) Que, " VICBOR S.R.L.", "MOVIXIMITY S.A.
"', Martin IGLESIAS, Martin Pablo GANDARA, Juan Ignacio ABUCHDID, Jor-
geVictor Mario ORIOL, Gaston PAYASLIAN, Juan Carlos CONNO, Nahuel
Mariano VIGNA, y "NUEVA MARINAS DE HUDSON INVERSORA S.A.", son
acreedores cesionarios titulares de creéditos dinerarios verificados en el proceso de la quie-

bra de "Puerto Trinidad S.A." que tramito ante el Juzgado Comercial Namero 3, Secretari-

BRA, expediente 126498/2002, asi como titulares de créditos dinerarios devengados en el
mismo proceso de quiebra en calidad de gastos de quiebra. b) Que NUEVA MARINAS
DE HUDSON INVERSORA S.A, ofrecio a Puerto Trinidad SA, ad-referendum de la a
probacion de su Asamblea de Accionistas, con ¢l fin de obtener la transferencia, entre o-
tros activos, ¢l mmueble objeto de la presente, y Ia obligacion de transferir el dominio de
las parcelas a los accionistas titulares de acciones preferidas que hubieran sido verificados
en la quiebra conforme los térmmos y condiciones de la oferta de desarrollo, comprometi-
das con los accionistas conforme, resolucion de la Asamblea de Accionistas de fecha 24
de junio de 2014, labrada en acta Nuamero 8, al folio 33/39 del Libro de Actas de Direcoto-
rio Namero DOS, rubricado en la Inspeccion General de Justicia, con fecha 29 de mayo
de 2000, bajo el niimero 40843-00, que transcripta integramente dice: "Acta n” 8 Asam-

blea general extraordinaria. En la ciudad de Buenos Aires, a los 26 dias del mes de ju-
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nio de 2014, se reiinen en asamblea general extraornaria fuera de la sede social en Av.
Rosario Vera Pefaloza 599, en el Salon de Eventos del Complejo Zencity, CABA, los ac-
cionistas de Puerto Trinidad S.A. cuya nomina figura en el Libro de Asambleas (en razon
de no contar al presente con el Libro de Deposito de Acciones y Asistencia de Asamble-
as), folios 99y 100. Se encuentra presente ¢l sindico de la quiebra de Puerto Trinidad S.
A., Cont. Santiago Manuel Quiben y sus letradas patrocinantes Dras. Fernanda Lépez
Spagnol y Karina Mazzone. El directorio de la sociedad no se encuentra presente. Siendo
las 20.00hs y en segunda convocatoria, se abre esta asamblea informando el Cont. Quiben
que se hallan presentes 5 accionistas por si y 82 representados, los que en conjunto repre-
sentan 2{;,{127.801 votos y un capital de $9.356,02, representativos respectivamente de un
31,88% :l:- la cantidad de votos de 8.243.266 y de un 16.45% del capital social de
$5 6.685f'§:£.i¢«llctoll"?eguido. el Cont. Quiben informa que el directorio de la socie-
dad-habig;.went; de la situacion de quiebra de Puerto Trinidad S.A., le ha enco-
mend ad(f;hy(i'turn de esta asamblea.- Toma la palabra el ‘s; Eric Christopheseen
en representacion del accionista Gache Piran y pregunta sobre si esta asamblea se esta re
alizando con autorizacién judicial, a lo que se le responde por la negativa pues no corres-
ponde al juzgado autorizarla. Acto seguido, toma la palabra la letrada de la Sindicatura,
Dra. Fernanda Lopez Spagnol y expresa que el Juzgado de la quiebra estd en conocimien-
to de la ocurrencia de esta asamblea. Asimismo el accionista Arturo Alonso Pefia mani-
fiesta que pese a la quiebra, los 6rganos sociales contimian existiendo v cuentan con facul
tades de tomar decisiones en tanto y cuanto no mvolucren a la administracion o disposi-
cion del patrimonio social que esta en manos de la sindicatura. El Sr. Alejandro Ciero, en
su caracter de representante del accionista Gaston Payashian, informa que de conformidad

con el art. 242 de la Ley de Sociedades Comerciales ("LSC"), no estando el presidente ni

el vicepresidente presentes, corresponde que la asamblea -previo al tratamiento del orden
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_"’\,'cl registro de Asistencia de modo tal que puedan participar con voz y voto en esta asam-

] 1
] ﬂlea Dicha mocion es aprobada por unanimidad. Asmmsmo, el Sr. Ciero deja constancia _ \

del dia- designe su presidente. El Sr. Jorge Oriol mociona para que se designe al Sr. Ale-
Jjandro Ciero -en representacion del acciomsta Gaston Payashian- para que actie como pre
sidente de esta asamblea. Puesta la mocion a conside racion de la asamblea la mis ma
es aprobada por unanimidad. E1 Sr. Alejandro Ciero como cuestion previa informa que
se han hecho presentes al acto 38 acciomstas sm haber efectuado la comunicacion previa
que impone el art. 238 de la LSC, sm perjuicio de lo cual si los Sres. Accionistas lo resol
vieran favorablemente, se podria admitir su participacion con voz v voto. En tal caso, la
cantidad de votos se elevaria a 2.697.184 votos que representan un 10,724% del total de
8.243 266 votos.Que dicha cantidad, si no se cuentan los votos de los accionistas contro-
lantes que ascienden a 4.463.466, representan un 71,40% de la totalidad de los votos socia -,II ;

les. Por lotanto hace una mocion en el senudo de mcorporar a todos estos accionistas en AR

1 B

que verficado la falta de espacio en el Libro de Registro de Asistencias se ha procedido a e
confeccionar un acta volante que meluye la totahdad de los accionistas presentes esponta- Yy
neamente en este acto. Atento ko manmifestado mociona lo sigwiente: | Aprobacion de la \
confeccion del acta volante antes aludida. 2. Suscripeion de dicha acta volante por el presi et
dente de ks asamblea. Puesta la mocion a consideracion de la asamblea la misma es

aprobada por unanimidad. Contmua en el uso de la palabra el Presidente y pone a consi X
derackn de la asamblea los siguientes puntos del orden del dia: 1-Designacon de dos accio
nistas para firmar el acta. El Sr. Patricio Morris, en representacion de la accionista Pilar [ 7
Acevedo, mociona para que se designe a los accionistas Sra. Alicia loras v al Sr. Eduardo
Nowotny para firmar el acta, Puesta la mocién a consideracion de la asmablea la

misma es aprobada por unanimidad. 2- Informe sobre ¢l estado de la quicbra y akerna

tivas presentadas para el desarrollo del predio v escrituracion de los lotes a los accionistas e
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verificados. El Sr. Patricio Morms mociona porque siendo que este punto y el relativo al au
mento de capital tienen intima vinculacion solicita que ambos sean tratados conjuntamente
Puesta la mocion a consideracion de la asmablea la misma es aprobada por unani-
midad. Toma la palabra el sr. Alejandro Ciero y expresa que al dia de hoy en la quiebra
hay mas de una decena de incidentes pendientes de resolucion. Contmia diciendo que se
tiene la certeza de que deberemos esperar afios de pleitos cruzados con resultados impre-
decibles hasta tener resoluciones definitivas sobre estas cuestiones. Asimismo, continua,
sc han presentado distintas propuestas para resolver la mstancia de quiebra. entre otras: (1)
Marinas del Sur; (i1) Baumaster, (iii) Puerto Sur, y (iv) Caecsa (entre otras), y que ningu-
na ha podido prosperar porque con caricter previo deben resolverse (a) el pago a los acre

edores~dmerarios preferentes; y (b) la termmacion de los incidentes antes mencionados

f

En particolar, el meidente de la sociedad Costa de Hudson $.A | en el que se cuestiona el
AN

" « v\
dominiosde| |l ﬁ\{n del campo que Costa de Hudson S AL reclama para si. Continga el Sr
T 1 1

Presidemte’ mamifestando que siendo que todas estas mstancias transcurren dentro de la

quichra mfltjj:“i;nw control alguno sobre el resultado por lo que estimamos que -como an-
——
tes dijimos- estamos frente a aios de pleito con resultado abierto, que no da certidumbre
nia los acreedores dinerarios preferentes si podran obtener el reembolso de los créditos.
niasepura a los accionistas la posibilidad de obtener algiin dia la escrituracion esperada.
Frente a esta situacion el cammo alternativo a desarrollar consiste en las siguientes opeio-
nes. a) Levantamiento de la quiebra por pago total. Este escenario, supone la cancela
cion total del pasivo dmerario preferente, el que a la fecha asciende mas de cien millones
de pesos. Para hacer frente a este pago, seria necesario que los accionistas de la Socie-
dad hagan los aportes necesarios para que la misma cuente con las disponibilidades sufi-
cientes para proceder a la cancelacion de sus obligaciones. a) Conclusion de la quie bra

por Avenimiento. Ll avenmiento es un procedimiento que requiere como condicion pre-
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via, que todos los acreedores de la quiebra presten su conformidad. En relacion a este pun
to resulta oportuno mencionar que ¢l Sr. Martin Iglesias ha informado que la sociedad Nue
va Marmas de Hudson Inversora S.A. ha alcanzado acuerdos con todos los acreedores di- \_<
nerarios y estaria en condiciones de obtener las conformidades necesarias requeridas para *\ - '
procurar conchur por avenimiento la quiebra. Toma la palabra el Sr. Martin Iglesias y ex- ~
presa que en el dia de la fecha se ha cerrado el iltimo acuerdo pendiente con un Acree-
dor dinerario por lo que ¢n este momento la totalidad de los mismos se encuentran compro \
metidos para apoyar la propuesta de avenimiento antes referida. Dicho lo expuesto, conti-
nua el Sr. Presidente, los caminos planteados son los siguientes: (i) o capitalizamos, o sea
cada uno de nosotros hace los aportes que resulten necesarios para cancelar los pasivos
de la quiebra para lo cual al dia de hoy la sociedad requerira ser capitalizada por un monto
que -a priori- supera los cien millones de pesos (todo ello teniendo en cuenta que logrado

o anterior, deberiamos contemplar los aportes que requiera el desarrollo del emprendimien l

‘; to para lograr su subdivision, todo ello de conformidad con las caracteristicas "Premium" S
_:// con que fue concebido el proyecto Puerto Trinidad); 6 (ii) solicitamos el Avenimiento ydi- ! /
fermnos el tratamiento de la capitalizacion para cuando el mismo sea otorgado. Por tltimo,

continia expresando que, las consecuencias de la no capitalizacion de la sociedad mplican e

al dia de hoy lo siguiente: (i) que la Sociedad se mantiene en estado de disolucion y liquida
cion toda vez que se encontrara en quiebra. (ii) que siendo que la Sociedad no tiene capi-
tal, es decir, se encuentra infra-capitalizada, estd mcapacitada para cumplir con su objeto
social. Si continuamos en esta situacion, es decir en una situacion de falta de capitaliza-
cion, con el Avenimiento concedido podremos gobernar el tramite de liquidacion que no se
ra judicial, smo extrajudicial, analizando alternativas para solucionar el tema de la infra-ca-
pitalizacion. El Sr. Arturo Alonso Pefia hace una mocion de orden ¥y propone intentar el ca ‘

mino del Avenimiento toda vez que el mismo implica que los socios no tendrin que asumir
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compromisos de integracion de capital hasta tanto se obtenga su otorgamiento y logrado a-
quel. exsten alternativas como la que serd presentada por Nueva Marmas de Hudson In-
versora S.A. en el siguiente punto del orden del dia que permitiran obviar la capitahzacion
y permitir la obtencion por cada accionista de su lote de terreno en este emprendimiento.
"Toma la palabra el Sr. Arturo Alonso Peiia y mociona en el sentido de no proce-
der con el aumento del capital social y apoyar la opcién de explorar la via alterna-
tiva del avenimiento en el marco de la propuesta que formularda Nueva Marinas
de Hudson Inversora S.A. Dichas mociones, es decir, no capitalizaciéon y e xplora-
cién del avenimiento, son aprobadas por unanimidad. 3. Propuesta de Nueva Mari-
nas de Hudson Inversora S.A. Pide la palabra el Sr. Martin Iglesias para presentar la pro-
puesta “Ide Nuc\lra Marinas de Hudson Inversora S.A. (en adelante, "NMHI"), y manifiesta:
(1) Que. esta propuesta -para el caso en que la misma sea aceptada por esta asamblea- se
encontrara condicionada a la previa obtencion del Avenimiento y (i) como se describira a
conthmac?(m, constituye una alternativa valida para solucionar los problemas de financia-
miento que plantea el desafio de la conclusion del proyecto inmobiliario de Puerto Trinidad
de forma tal que los accionistas tengan en un plazo razonable el lote esperado v los acree-
dores dinerarios preferentes vean satisfechas sus acreencias.Continfia diciendo el Sr. Igle-
stas que como se ha manifestado en esta asamblea, el levantamiento de la quiebra por A-
venmuento mplica el cese del desapoderamiento y la consecuente recuperacion por parte
de los accionistas de la Sociedad de disponer y administrar su patrimonio, pero -en la hipo-
tesis de la mentada decision societaria de no capttalizarla- se sigue ademas de ello la conti
nuidad respecto de la situacion de infra-capitalizacion social y como consecuencia el ingre_
s0 a un proceso de liquidacion bajo el control de la Sociedad y en el marco de la normativa
pertnente de la Ley de Sociedades. En esta situacion, NMHI por la realizacion y transfe-

rencia de los activos a su favor se comprometeria: (a) obtener la conformidad de los acree
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dores dinerarios preferentes con el objeto de requerir y procurar el levantamiento de la
quicbra via Avenimiento; (b) atender los gastos de la quiebra (inchiyendo expresamente
los referidos a honorarios de la sindicatura, de los letrados patrocinantes de la misma y ta~
sa de justicia); (¢) aplicar la inversion necesaria para asegurar la cancelacion de los pasi-
vos dinerarios preferentes; (d) aplicar la mverson necesaria para llevar adelante el desarro
llo inmobiliario bajo el concepto de "Premium", tal cual fuera originariamente concebido el
Master-Plan de Puerto Trinidad: (e) obtener los permisos municipales y provinciales v
cuantas habilitaciones resulten necesarias a fin de procurar la subdivision del Inmueble: ()
concluir todas las obras de infraestructura pertinentes de caricter comin acorde con una
urbamzacion "Premum"; (g) En ¢l marco de adelantadas negociaciones en curso por parte
de NMHI y en el marco de acuerdos ya suscriptos, NMHI estaria en condiciones de resol
ver oportunamente la problemética que plantean en particular -l incidente de Costa de
ﬁludsun S.A. y sureclamo por el 15% del dominio sobre el Inmueble- asi como de lograr
Aa conclusion del pedido de extension de quiebra que pesa sobre ciertos accionistas, akcan-
zando también acuerdos sobre los restantes incidentes en tramite de modo de despejar las
mcertidumbres que hoy existen e impiden, o constituyen importantes obstaculos para pen-
sar siquiera en cualquier solucion alternativa.” (h) Escriturar los lotes a los acciomstas titu-
lares de acciones preferidas que hubieren sido verificados en la quicbra conforme a las si-
guientes condiciones: a) El costo de las obras de infraestructura para obtener la subdivi-
sion del predio que tendrian que abonar los accionistas, es estima de US$S 45 por metro
cuadrado, es decir una estimacin de aproximadamente US$S 45.000.- por lote unifamiliar.
Esta estimacin es en base a los costos del desarrollo estimados por cada metro de lote uni-
familiar para un emprendimiento de caractersticas Premiun. b) NMHI otorgara el benefi-
c1o de hacerse cargo de una parte sustancial de dichos costos, de manera que los accionis

tas slo tengan que abonar la suma de U$S 10.000.- (IVA INCLUIDO) erogados de la si-
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guiente forma (i) USD 9,000.- con posesin con obra termmada y (i) USD 1.000 - contra
escrituracion. Ese beneficio alcanzaria a los accionistas que adhieran a este plan de desa-
rrollo suscribiendo la documentacion que las partes acordaran. ¢) Que a fin de brindares
la oportunidad a todos los accionistas verificados de sumarse a este beneficio ofrecido se
publicara edictos convocandolos a adherirse de acuerdo a las condiciones particulares que
pudieran acordarse en dicha oportunidad D) los accionistas verificados que no dseseen es-
criturr su lote tendran la opcion de recibir como cuota liquidatoria la suma de US$S 5.000
que sera abonada por NMHI al cumplirse un afio de la fecha de resolucion de levantamien
to de la quiebra. Luego de un prolongado intercambio de explicaciones ¢ ideas respecto de

la  propuesta y beneficios para la sociedad y sus accionistas titulares de acciones preferi-

™,

'\{% rescatables el Sr, alonso Pefia mociona para que avance en un acuerdo con NMHI ba

o
“‘T:._t jo"[a\cnn’sa de procurara el levantamiento de la quiebra por Avenimiento, con la finalidad

!

* .de poner en marcha el procedim iento de liquidacién societaria en el marco de los linea-

AN

__';ué"mos del Plan presentado por NMH| y se instruya al directorio a presentar el escrito de
Ta vemmiento no bien esten reunidas las conformidades de los acreedores de dinero, Luego
de un largo intercambio de ideas, la mocién es puesta a consideracion resultando votada
faverablemente por unanimidad siendo las 21 horas se da por concluida la asamblea." Es
copr fiel, doy fe - ¢) Acuerdo Transaccional: Que entre "Puerto Trinidad S.A." (en Ii-
quidacion) por una parte y Nueva Marinas de Hudson Inversora S.A. (NMHISA) repre-
sentada por su presidente Martin IGLESIAS. VICBOR S.R.L. representada por el senor
Antonio Torrecilla, Movixmmity S.A. representada por Martin IGLESIAS, Martin Pablo
GANDARA, Martin IGLESIAS, Juan Ignacio ABUCHDID, Jorge Victor Mario ORIOL,
Gaston PAY ASLIAN, Juan Carlos CONNO y Nahuel Mariano VIGNA, cuyos datos per
sonales obran en la cabeza del presente, han suscripto, con fecha 9 de mayo de 2016, un

Acuerdo Transaccional de Liquidacion, Dacién en Pago y Cesion de De rechos, cu
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yo origmal me exhiben y en copia certificada se encuentra agrega al folio 173, escritura ni
mero 69 de fecha 16 de mayo de 2016, de este protocolo, por el cual han convenido cance
lar en forma total los créditos por dacién en pago, de los activos de PUERTO TRINI-
DAD SA. El mismo mcluye otros bienes, ademas del inmueble y de los derechos, que por
este acto se transfieren, dejando constancia que fueron adquiridos en comision, y aporta-
dos smultaneamente al Fideicomiso Marinas del Plata, en calidad de fiduciantes y benefi-
ciarios del referido contrato, d) Que, en virtud del contrato "FIDEICOMISO MARI-
NAS DEL PLATA" referido, los acreedores/adquirentes descriptos en el apartado ante-
rior, declaran su comitente a la sociedad fiduciaria "OXANT Group SRL", representada
por Fernando NOGUERA, quien suscribe la presente en cumplimiento de su objeto. e)
Que, por resolucion de Ia Asamblea General Extraordinaria, de Puerto Trinidad SA (en -
NS quidacion), de fecha 28 de diciembre de 2015, se autorizd al sefor Alejandro CIERO, en

u caracter de liquidador y representante legal de la sociedad, a suscribir la presente, con-

ﬁ\q.“i‘“’;\_ ‘; forme surge del acta nimero 10, transcripta, resolucion que manifiesta se encuentra vigen

‘/.Ic SEGUNDO: T RANSFERENCIA DE DOMINIO y CESION DE DERE-
~— CHOS: En virtud de o expuesto, y a los efectos de cancelar el 87.30% de los créditos di
nerarios y cumplir en su totalidad las obligaciones pendientes, conforme las condiciones
del avenimiento referido, el representante de "PUERTO TRINIDAD S.A. (en hquidacion)
"realiza los siguientes actos: a) TRANSFIERE EL DOMINIO PLENO A TITULO
DE DACION EN PAGO a "OXANT GROUP SR.L." quien adquiere el DOMINIO
FIDUCIARIO de UNA FRACCION DE TERRENO proxima a la estacion Platanos
del Ferrocarril General Roca. que se desmembra en mayor extension de la fracc i6n desig-
nada en su titulo antecedente, con la letra "R", y segim Plano caracteristica 120-77-97.

se designa como Parcela TRES-a de la Fraccién I, que mide: al Sud Este linea E-D tres

mil doscientos catorce metros dieciseis centimetros en su frente calle sin abrir al uso publi
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co; el Sud Oeste esta formado por tres tramos : Linea F-E ciento veintiocho metros cin-
cuenta y sicte centimetros. Linea G-F ciento cincuenta y cinco metros ochenta y siete cen
timetros. Linea G-H seiscientos cincuenta metros setenta y ocho centimetros; al Nord
Oeste también tres tramos: Linea H-1 ciento sesenta y nueve metros dieciseis centime

tros. Linea I-J novecientos metros treinta y cinco centimetros y Linea J-A de mil ochocien
tos vemticmeo metros; al Nord Este una poligonal sobre los Arroyos La Horqueta y Gran-
de que en sus tramos rectos mide: linea A-B cuatrocientos setenta y seis metros veinticin-
co centimetros. Linea B-C ciento un metros veinticinco centimetros y Linea C-D cuatro-
cientos cincuenta y cinco metros diecisiete centimetros. Lindando: en su frente Sud Este a
calle sin abrir al uso publico: al Sud Oeste con tierras de la Autopista La Plata-Buenos Ai-
res; ahﬁtu’d Oeste con parcelas tres, dos y uno de la fraccion Il de la seccion A: al Nord
Este coq A royo La Horqueta en medio con parcela cuatro y Arroyo Grande en medio,
parcelasiy dos de su misma fraccion. lo que hace una superficie total de DOSCIEN-

!

TAS O{Jiflyﬁ‘ 'TA Y UN HECTAREAS, TREINTA Y SEIS AREAS, SESENTA Y
UNA CENTIAREAS. Segin Cédula Catastral Ley 10.707, la parcela tiene las mismas
medidas y linderos, consignando las siguientes superficies: poligonal ABCDEFGHIJA de
Doscientos setenta y nueve hectireas, treinta ¥ nueve dreas y veinte centidreas.
Superficie extrapoligonal de una hectarea. noventa y siete areas, cuarenta y una centidre-
as: Superficie total: Doscientas ochenta y un hectareas, treinta y seis areas, sesenta y una
centiareas.- En el plano mencionado constan las siguientes "NOTAS : | - Los angulos no
mdicados son rectos o suplementarios. 2.- Domicilio del Propietario: Reconquista 657 Cap.
Fed. 3.- Planos antecedentes 120-24-71 y 120-8-78. 4.- Visacion Municipal: de fecha
1/7/97. 5.- Visacion C.P.A. N% Aprobrado el 18/7/97 N 56454.- 6.- Visacion Y.P_F.SA
de fecha 2/7/97. 7.- Visacion Hidraulica: N® 250/97 del 11/7/97. 8.- Visacién Vialidad

N® 12214 de fecha 4/7/97. Los accesos deberan tramitarse por expte. aparte. 9.- Expe-
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NOTRATS
diente para determinar linca de ribera N° 2405-2024/97. 10. Indicadores urbanisticos Orde.
nanza 2412/92- Ordenanza 884/79. Zona Urbana R3 (Residencial 3), densidad 300 hab/ha.
Parcela minima 15 m frente- superf. minima 375m2- FOS 0.6 - FOT 12. 11.- La parcela
surgente 3a quedara afectada a servidumbre minera constituida en favor de YPF SA con-
cesionario de transporte del poliducto y oleoducto La Plata-Darsena de Inflamables Art 4
to de la ley 24145, 12.- Cumple resolucion N° 16/92 de la CCP". En el mismo plano, cons-
tan Ia Restricciones que se transcriben en el INFORME REGISRAL de la presente escri-
tura.- NOMENCLATURA CATASTRAL: Circunscripcion: VI, Seccion: B, Fraccion 1:
Parcela: 3-a.- Partida Inmobiliaria: 120-102109-6.- Valuacion Fiscal: $ 26,673,320 - Valua_
cion Fiscal al acto: $ 100.558.418 - b) "PUERTO TRINIDAD S.A. (en liquidacion)" CE-
DE, DA EN PAGO y TRANSFIERE en forma plena y absoluta a "OXANT Group SR-
L.", quien adquiere en caracter fiduciario, todos los derechos y acciones que tiene la ceden
te, de los que es titular y le comresponden, con relacion a las aprobaciones administrativas
relativas al desarrollo del Proyecto Puerto Trimidad en el estado en el que éstas se encuen
tran correspondientes a los expedientes N° 2406-6161/97 de la Direccion Provincial de Sa-
neamiento y Obras Hidraulicas; al expediente N°10723/96 de la Municipalidad de Beraza-
tegui, asi como cualquier otra que corresponda por zonificacion, factibilidad. estudios de m
pacto ambiental y/o cualquier otra gestion y/o acto administrativo (esto mcluye las Orde-
nanzas 3010, 3011 y 3012 del Municipio de Berazategui, Decreto 1711 de la Provincia de
Buenos Aires), ya sea ante organismos gubernamentales. privados o empresas de servi-
cios vinculadas al Proyecto y/o al Inmueble.- TERCERO: El valor de la presente dacion
en pago es de Pesos Cuarenta y dos millones setecientos setenta y siete mil
($ 42.777.000.-). El mismo se imputa de la siguiente forma: a) La suma de Pesos Veinti-
tres millones quinientos setenta y un mil ($ 23.571.000.-) al valor de la tierra, y b) La suma

de Pesos Diecinueve millones doscientos seis mil ($ 19. 206.000.-) corresponde al valor de
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las construcciones y mejoras existentes en el predio, con el IVA incluido de Pesos Pesos
tres millones trescientos treinta y tres mil doscientos setenta y dos con setenta y dos centa
vos (8§ 3.333.272,72). Importes que se dieron por abonados a la transmitente, en compensa
cion por los créditos que conformaban el pasivo concursal avenido, y por los cuales su re-
presentante legal. otorga suficiente recibo y carta de pago en forma.- CUARTO: E repre
sentante de la transmitente manifiesta que su representada desiste de todos los derechos
mherentes al dominio y a la posesion, responde por eviccion y vicios redhibitorios y se obli-
£8a a su saneamiento de acuerdo a derecho.- DECLARA: a) Que la sociedad no se en-
cuentra mhibida para disponer de sus bienes, b) Que lo deslindado no reconoce gravame-
nes, embargos, ni otros derechos reales y restricciones al dominio que las consignadas en

la matricula 64782 y transcriptas en la presente, ¢) Que se ha entregado antes de ahora la
N

|mc_§n{

mueble tr;

e
ma expresa renuncia a todos los derechos y acciones respecto de todas las actuaciones ad

lmmueble, d) Que los impuestos, tasas y demas servicios que adeude el in-
rido, sera abonado por el adquirente, e ) Que renuncia formal y expresamen

de reivindicacion que pudiera corresponderle.- Asimismo agrega, que en for

mmistrativas referidas. QUINTO: El sefior Fernando NOGU ERA, en su caracter de re-
presentante de la sociedad fiduciaria, "OXANT GROUP S.R.L.", en su condicion de fidu-
cara del "FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA" manifiesta: a) Que acepta la trans-
ferencia del dommio fiduciario del bien descripto en las condiciones uridicas que se consig
nan en la presente, y de los derechos cedidos con cardcter fiduciario, b) Que se encuen-
tra en posesion material y juridica de lo adquirido, ¢) Que toma a su exclusivo cargo el pa-
£o de impuestos, tasas y demas servicios que adeude la parcela transferida, y d) Que reco
noce y acepta los derechos reales y restreciones al dominio que surgen de su matricula y
consignados en la presente.- SEXTO: LAS PARTES DECLARAN: a) Que en virtud

de la presente transferencia de dominio y derechos a titulo de dacion en pago. la transmi-

n
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s
tente "Puerto Trinidad SA" cumple sus obligaciones respecto de los acreedores dinerarios
¥ en sus obligaciones de hacer, verificados en la quiebra; declarando sus acreedores dine-
rarios, cancelados totalmente sus créditos, otorgando recibo y carta de pago en forma.- b)
Que con relacion a los mpuestos, tasas y contribuciones que graban al bien enajenado, y
cuakquier pago por diferencias, reajustes, deudas pendientes de liquidacion, afectaciones u
otros conceptos que pudieran mformar y/o reclamar las reparticiones o empresas pertinen-
tes, estara a cargo exclusivo de la adquirente fiduciaria, iberando a la notaria interviniente
de toda responsabilidad que al respecto se origine - ¢) Que conocen, saben y les consta el
contenido de la certificacion expedida por ARBA, con relacion a la inexistencia de deuda
de la parcela individualizada con la partida 120-102109-6, la que se relacionara segunida-
mente, v en virtud de ello dejan expresa constancia, que en el caso de que fuese exigible

\ la deuda que representan los titulos ejecutivos, asumen en forma solidaria_ la obligacion de

\

I"pagn. iberando a la autorzante de toda responsabilidad al respecto, y d) Que declaran ba-
JO uramento que no se encuentran mcluidos endos akeances de las resoluciones de Ia U |
F. como "Persona expuesta politicamente", que no revisten la calidad de sujeto oblgado en
los términos del articulo 20 de la Ley 25.246, a excepeion la sociedad fiduciaria "OXANT
GROUP SRL", exhibiendo, su representante, la correspondiente Constancia de Inscrp-
cion. y que. ademis, asumen el compromiso de informar cualquier modificacion que se pro
duzca dentro de los tremta dias de ocurrida, mediante la presentacion de una nueva decla-
racion jurada y declaran la hertud del origen de los fondos que fueron utilizados para la ad-
quisicion de los créditos. Conforme lo dispuesto por el Decreto 918/12. dejo constancia
que los comparecientes no integran el "Listado Unificado de Terroristas - LUT Ver-
ston 2.3, fecha de altima descarga: 31/10/2017", en el sitio web "www wf gov ar’ - YO

LA AUTORIZANTE dejo constancia que de acuerdo a la documentacion presentada

por los comparecientes, que para este acto tengo a la vista y a los certificados expedidos
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por el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, con fecha 13
de octubre del afio en curso, que llevan los numeros 0966088/6 el de mhibicion, y
0966089/0 el de dominio, que agrego a la presente, doy fe, resulta lo siguiente: 1) TITU-
LO: Le corresponde a la parte transmitente "PUERTO TRINIDAD S.A." por compra
que hiciera de la Fraccion "R" (en mayor extension), conjuntamente con la Parcela 1, a la
sociedad "Mario Contin S. A", por Escritura niimero 46 del 11 de marzo de 1997, pasada
ante el Escribano de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires. Ernesto G. Miguenz, al folio
180 del protocolo de dicho afio del Registro 84; cuyo Segundo Testimonio tengo a la vista
para este acto, doy fe - 1) REGISTRACIONES: Inscripto el dominio de la parcela 3a.

64782 del partido de Berazategui (120).- 1) INFORME REGISTRAL:

AE

lc‘\
El dumnpgd% qfs!indado consta a nombre de "Puerto Trinidad S.A.", no aparecen mhibi
Al ) |

ih
ciones \aﬁma::rhbq: y lo deslindado no reconoce gravamenes ni embargos, mas que los si-
it
g_uientc;\.ﬁ:.:c o,j reales, y restricciones que transcribo a continuacion: "ASIENTO 10 .-
lfSUFRMbre 0,1389 indiv. s/f de: Los conyuges: AMOR, Martin Alejandro y AB-
BATE, Maria Fabiana: Escrit. 55 del 8/2/2001; Escrib. M. G. Cano Tanco (201). Present.
274.216/5 del 7-3-2001". "ASIENTO 11 .- SERVIDUMBRE GRATUITA: Escrit. 55 del
8/2/2001; Escrib. M. G. Cano Tanco (201). Present. 274.216/5 del 7-3-2001." "ASIEN-
TO 12, USUFRUCTO sobre 0.06371 a/f de- VINCENT, Gustavo Adrian; y VINCENT.
Marcelo Hernan: Escrit. 94 del 28/2/2001; Escrib. M. G. Cano Tanco (201). Present,

419.834/2 del 4-4-2001. (ver nota después de b-14)". " Nota: corresponde asiento b(12) a-
fecta la sup. de terreno corres. inter. a los lotes 13 y 15 Mz 80.- R.3960/01" " Asiento
15) Servidumbre escrit. 94 del 28/2/01 Eserib. M.Gabriela Cano Tanco(CF)". "ASIEN-
TO 16.- Usufructo /0 03510 pte.mdiv. sup. 1001 m2 a f/de: Héctor Luis Ponte, LE
4.693.210, CUIT 20-04693210-3: y Juan Pablo Ponte, DNI 18.149.576. CUIL

n°® 20-18149576-7: domics. en Cap.Federal. Esc. 65 del 14-02-2001-Esc. Maria Gabriela

14
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Cano Tanco.(C F.) Present. n° 371.323/8, del 26-3-2001.", "ASIENTO 17.- USUFRUC- ( % il
TO VITALICIO a f/de:Santiago Bozzini y Silvina Inés Bailleres; cony. en Iras.nup - Esc. (

215 del 23-4-2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Sup. 1001 m2. (122 Mz 45) \;m/

I
Present. n° 586.255/6 del 08-5-2001.", "ASIENTO 18.- Sup. aprox. 955 m2. USUFRUC- t s ;
TO VITALICIO a f/de: Juan Pablo Bernasconi y Zatorre Marta Elida, Cony. en lras.

\

nup.: Sergio César Bernasconi, Martin Pablo Bernasconi v Esteban Andrés Bernasconi. \

Esc. 169, del 30-3-2001-Esc. Horacio Exequiel Cano Vézquez. (C.F.). 955 m2 Presen | \

t. n° 586.260/0, del 08-5-2001."."ASIENTO 19.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Ri- P b

cardo Rubén Boccazzi y Norma Julia Priotti, Cony. en Iras. nup.-Esc. 216, del 23-4-2001- A

Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Sup/1026 ms (P. 3 Mz, 61) Present.
E, \\\ n° 586.257/3, del 08-5-2001. Sup. 1.026 m2.". "ASIENTO 20.- USUFRUCTO VITALI- \ e :
\:‘a\ C10 5/0,03510 pte.ind., 1001 m2.- a f/de: Héctor Luis Ponte y Pedro Guillermo Ponte - Es

1 >

W Ye. 66, del 14-02-2001 - Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present, n° 371.31958.  / |

S0 del 26-3-2001. T.R. 23-5-2001.". " ASIENTO 21 - USUFRUCTO VITALICIO s/la Sup. et

2

—

1/ de 978 m2 c/pare. Esc. 62, del 13-02-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco.(C.F.), Pre- ' }
sent. n® 371.327/2, del 26-3-2001. T.R. 23-5-2001. (lotes 13 y I5)". "ASIENTO 22 - U-
SUFRUCTO VITALICIO /00375512, Sup. aprox. 1071 m2.- a/fde: Jorge Victor Mario
Oriol, DNT 11.584.566, CUIT 20-1 1584566-8 y Antonio Daniel Oriol, DNI | 1.071.264,
CUIL n® 20-11071264-3-Esc. 103, del 05-3-2001. Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C,
F.). Present. n® 476.056/0, del 17-4-2001. T.R. 23-5-2001." "ASIENTO 23 - USUFRUC
TO VITALICIO /0,071 pte. indiv. a f/de: Klaus Hasenclever y Ruth Voss, Cény. en |
ras. nup.- Esc. 61 del 13-02-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). sup. 1015 ms
y 1.100 ms Present.n” 371.314/0 del 26-3-2001. T.R. 23-5-2001. (P. 21y 23)". "ASIEN-
TO 24.- USUFRUCTO VITALICIO sup. 1.001 m2 (lote 18, Mz 48.- a f/Cony. en 3ras.

BENEGAS, Fabian Oscar, D.N.1. 16.287.790 y SCHNEIR, Patricia Noemi, D.N.I. A
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17.802.996, ambos arg. vecs. de Cap, Fed.- Escrit. n° 244-11/5/01. Escrib. M.G.Cano Tan
co (CF).- Present. n® 677.713/5 del 24/5/01.". "ASIENTO 25.- USUFRUCTO VITALI-
C1O a f/ de los conys. en lras. GARCIA ARTAL, Hugo Alfredo, D.N 1. 8.113.210 y
GUSMANO, Silvana Maria, L.C. 6.661.270, vec. de Cap.Fed.- GARCIA ARTAL, Mag-
dalena, D N.1. 27,217,984, nac. 11/3/79, solt. hija de Hugo Alfredo Garcia Artal y Silvana
Maria Gusmano, vec. de cap.Fed. ambos args.- Escrit. n® 250-17/5/01. Escrib. M.G.Cano
Tanco(CF).- de 0,052 pte. mdiv.- Sup. 1.460 m2 (1.1 Mz 26) present. n° 677.718/3 del
24/5/01.-" "ASIENTO 26.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de los conys. en lras. BO-
ZZINI, Carlos Eduardo Jose, |..E. 4.250.176, y ALIPPI, Rosa Maria, |..C. 4.474.265. am-
bos args. vecs. de Cap.Fed Escrit. n° 212-20/4/01. Escrib. M.G.Cano Tanco (CF). Sup.
942 mzi 10Mz45) present. n® 654.991/2 del 21/5/01". "ASIENTO 27.- USUFRUCTO
VITALICIO a,lf-"de: los cony. en Iras. nup. Alfonso Maria Beccar Varela, DNI

[8.750.260 v Dolores Castafios Zemborain, DNI 20 384.283-1 otes 19 y 21. Manz. Lote

-‘:‘

19: sup.. Iaprx. 900 m2 v Lote 21 Sup. aprox. 1.075 m2 (porcentuales respect.: 00316% y
0.0377%)-Esc. 256 del 21-5-2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco.(C.F.). present,
n® 725.530/9 del 04-6-2001. T R. 19-6-2001 ", ASIENTO 28.- USUFRUCTO VITALI-
ClO a f/de: Ofelia Esther Zunmo, DNI 18.462.684, CUIT n° 27-18462684-Lote 4. Manz
13, sup aprox. 1.842 m2, equivale a 0,064%. Esc. 258 del 21-5-2001- Esc. Maria Gabriela
Cano Tanco. (C.F.) Present. n° 725.517/1 del 04-6-2001.T.R. 20-6-2001." "ASIENTO
29 - USUFRUCTO VITALICIO a fide:Los cony. en Iras. nup.-José Antonio Gallo, DNI
14.569.730, CUIL 20-14569730-2; v Susana Janet Hogg. DNI 13.441 476, CUIL
27-13441476-Esc. 259 del 22-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. {C.F.). present.
n" 725.508/2 del 04-6-2001. T R. 20-6-2001. Nota: Lotes 25 y 27 de la Manz 48, sup. de
c/lote: 940 m2, porcentual: 0,033% cada uno (total 0,066%)." "ASIENTO 30 - USU-

FRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en leas. nup. César Anibal Lopez DNI
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13.113.746,CUIL 20-13113746; y Silvia Virginia Montero, DNI 12.511.465. CUIL K
27-12511465-8-Lote 1, Manz. 31, sup. aprox. 1,193 m2, equivale a 0,042%. Esc. 263 del / { _\)
N

22-5-2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco.(C.F.). Present. n° 725.503/4 del 04-6-2001. i

/ R

T.R. 20-6-2001.". "ASIENTO 31.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de Los cony. IGLE- i: ;

SIAS, Roberto Mario, L.E. 4.411.508 y SCHULLER, Mirtha Irene, 1..C.4.482.680.- Los W\

conys. en Iras. SCHULLER, Emesto Osvaldo, L.E. 4.530.253 y VILLAFANE, Maria I- { _ :

nés, D.N.I. 5.591.254, todos args. vecs. de Cap.Fed.-". "ASIENTO 32.- USUFRUCTO g

VITALICIO a f/de: Ezequiel Raul Pérez Lippi, DNI 21.882.286 y Horacio Carlos Del Va '_:,!—""* :

i .

lle, LE n® 4.313.456- L. 29, Manz 25, Sup. aprox. 1.026 m2, porcent. 0.036% y Lote 3, | )

oy Manz. 44, Sup. aprox. 1.001 m2, porcent. 0,0351 %. Esc. 255 del 18-5-2001- Esc. Maria . _
)F"i:;";\ Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present. n° 779.528/1 del 13-6-2001." " ASIENTO 33 - - o
ttd \ \iSUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en Iras. nup. Roberto Mario Iglesias. LE . I ‘i
i‘** ‘._-%'4'?‘;;“\ ?4 411.508 y Mirtha Irene Schuller, LC 4.482.680 y los cony. en Iras, nup. Ernesto Osval- [' '. ‘,
“i._ s Schuller, LE 4.530.253 y Maria Inés Villafaie, DNI 5.591254-L.21 Manz. 31, sup. a- =~

prox. 1.218 m2, porcent. 0,0427%; L.22, Manz 31, sup.aprox. 1.260 m2 m2, porcent. 00442

L. I, Manz 63, Sup. aprox. 1.459 m2, porcent. 0,0512%; 1.. 24, Manz, 49, Sup. aprox
1.001 m2, porcent. 0,0351%; L. 7. Manz. 69, sup. aprox. 1.001 m2, porcent. 0,0351%. Es-
¢. 257 del 21-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco.( CF.). Present. n® 779.519/2 del
13-6-2001.". "ASIENTO 34.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Javier Fernando Marti
nez. DNI 14.015.325 - Lotes 25 y 27, Manz 49, sup. aprox. 1.050 m2 c¢/u, porcent, 0,037
% c/u. Esc. 261 del 22-5-2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present.
n® 779.497/2 del 13-6-2001.". "ASIENTO 35.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los
cony. en Iras. nup. Leonardo Nicolds Zanni, DNI 17.966.495 y Graciela Cristina Tikea, D-
NI 17.801.023 y Sandra Sofia El Assir, DNI 17.106.330-Lotes 2 de Manz. 56, sup.1.173m {f ]

2, porcent. 00412 %, L. 4 Manz. 56, sup.aprox 1.008 m2, porcent. 0,0355%. Es¢. 267 del




BAAOLS5L55219

23-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco (C.F.). Present, n° 779.502/5, del 13-6-2001.
". "ASIENTO 36.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Mirta Susana Derpeler, DNI
4.886.841 y Lucas Manuel Alvarez, DNI 25.570.475- L. 2Manz 22, Sup.aprox. 1.173 m
2, porcent. 0,0405 %. Esc. 271 del 24-5-2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.).
Present. n°779.525/0 del 13-6-2001. T.R. 05-7-2001.". " ASIENTO 37.- USUFRUCTO
VITALICIO a f/de: los cony. en lras. nup. Norberto Radl Figini, LE. 4.192.601 y Mabel
Cammen Edreira, DNI 2.389 843 y Pablo Daniel Figini, DNI 17.761.655-Lote 3, Manz, 13.
sup. aprox. 1.592 m2,, Porcent. 0,05583% y Lote 13, Manz. 76, Sup. aprox. 880 m2, Por-
cent. 0,03085%. Esc. 276 del 24-5-2001-Esc. Maria Gabricla Cano Tanco. (C.F.). Presen
t. n°779.509/1 del 13-6-2001.", "ASIENTO 38.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los
cony. en lIras. nup. Carlos Daniel Silva. DNI 11.107.395 y Claudia Sandra Block, DNI
16,601.994:\1_(11&: 7, Manz. 42, Sup.aprox. 1.001 m2, porcent. 0.0351%. Esc. 275 del
24-5-20(); - lésc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present.n” 779.515/8 del 13-6-2001
" "ASIENTO 39.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Maria €ristma Giovanardi, DN
5. I59.330; Nicolas Baum, DNI 25.676.762-Lote 2. Manz, 50, Sup. aprox. 970 m2, porcen-
t. 0,0340%. Esc. 314 del 12-6-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco (C.F.). Present. n°
920.706/8 del 12-7-2001", " ASIENTO 40 - USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Maria
Carolina Montes, DN 13.416.966; y Ana Maria Ameriso, DNI 3.197. 120-Lotes 1y 3,
Manz. 56, sup. 2.199 m2, porcent. 0.0772%- Esc. 324 del 15-6-2001- Esc. Maria Gabricla

Cano Tanco (C.F.). Present. n°920.697/1 del 12-7-2001" "ASIENTO 41.- USUFRUC-
TO VITALICIO a fv. de: los cony. en Iras. nupe. PEBE FLORIAN. Claudia Esther,
DNI 18.300.970, CUIL 27-18300970-8, arg. nac. el 20/9/966 v RUBIERA ALVAREZ,
Rafael, DNI 93.243.778, CUIL 20-93253778-9, cubano, nac. el 27/10/964, vec. de Cap.
Fed - Escrit. 313 del 12/6/01. Escrib. Cano Tanco Maria Gabriela (CF) Afecta una por-

cién del terreno identificada internamente en el Plano Maestro como lote 24 de Ia Manz.

[§]

24
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NOTRAIA
61 con sup. aprox. de 1.000 m2 y un porcentual de 0.0351% v lote 3 de la manz. 27 con
sup. aprox. de 1.000 m2 y un porcentual de 0,0351%.- Present. nro. 985636/3 del
26/7/01.-" "ASIENTO 45 - USUFRUCTO VITALICIO a f/de QUADRO, Claudia Cris
tina, LC 5.663. 108, cuil 27-05663108-4, nac. 26/6/46, y PAGE, Roberto Alfredo, LE
4.648.383, cuil 23-04648383-9, nac. 5/6/47. ambos args. vecs. de Tortuguitas.- (Ambos
conys. en Iras.) Lote 10 de la manz 48, Sup. aprox. de 1.000 mts. cds. Porcentual de
0,0351%.- Escrit. n°477-7/9/01. Escrib. M.G. Cano Tanco (CF).- Present. n° 1371331/0
del 18/10/01. y CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE". "ASIENTO 52 Del plano

120-77-97 resultan las siguientes restricciones v Afectaciones: 1) El espacio verde y la re-

serva fiscal que se debiera ceder por la parc. se realizara cuando se produzca la subdivi-
s1on de la misma. 2) No podran efectuarse en la franja sujeta a secvidumbre nngim tipo de
construccion ya sea temporaria o permanente, plantar arboles. ni realizar plantaciones cu-
yas raices puedan afectar al poliducto y oleoducto 6 que por sus dmensiones en superficie
imposibiliten o hagan dificultoso el trinsito o maniobras de MaquInarias, como asi nismo ri
ge prohibicion absoluta para efectuar canalizaciones. zanjeos o cualquier excavacion por
debajo de los cuarenta centimetros. Dicha franp se denomina "Zona de Seguridad” del SIS
tema de transporte de hidrocarburos por conductos de alia presion, la cual posee una su-
perficie de una hectarea, ochenta Y CINCO areas, cmcuenta y siete centiareas. 3) El desln-
de de los Arroyos La Horqueta y Grande es de caricter provisorio y valido hasta tanto se
establezca su naturaleza juridica v se determine mediante Mensura Admmistrativa la co-
rrespondiente linca de nibera (art. 3°, Disp. 3182/89). 4) En la zona de cien metros conta-
dos a partir del borde superior de los Arroyos La Horqueta y Grande no podran realizarse
construcciones de cardcter permanente (Ley 6253/60). 5) La cota de piso de las futuras
construcciones deberd ser de un valor minimo de mas de cuatro mits. LGM. Ley 6254/60.

6) En caso de futuras urbanizaciones o proyectos de division de las parcelas, debera darse
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ntervencion a la Direcc. Peial. de Hidraulica. Estas restricciones deberan constar en toda
traslacion de dommio. RESTRICCIONES: | ) El espacio verde y la reserva fiscal que se
deberd ceder por la parcela 3-a (Sup. 281 Has. 36 As. 61 cas.) y 3-b Fracc. II, Parc. |
(Sup. 34 Has. 13 As. 50 Cas.) se realizar cuando se produzcan la subdivisién de las mis-
mas. 2) No podran efectuarse en la franja sujeta a servidumbre ningin tipo de construc-
Cion ya sea temporaria o permanente, plantar arboles, ni realizar plantaciones cuyas raices
puedan afectar al poliducto y oleoducto o que por sus dimensiones en superficie mmposibili-
ten o hagan dificultoso el transito o maniobra de maquinarias como asi mismo rige prohibi-
c16n absoluta para efectuar canalizaciones, zanjeos o cualquier excavacion por debajo de
los 0,40 mts. Dicha franja se denomina "Zona de Seguridad" del sistema de transporte de
hkirogarburos por conductos de alta presién la cual posee una superficie de 1 Has. 85 As.

57 ca:,; 3) El deslinde de los arroyos La Horqueta y Grande es de caricter provisorio y va
hdo hasta tanto se establezca su naturaleza juridica y se determine mediante mensura ad-
mmistrativa, [a; correspondiente linea de ribera (art. 3° de la Disp. 3182/89). 4) En la zona
de 100 mts. contados a partir del borde superior de los arroyos La Horqueta y Grande no
podran realizarse construcciones de caracter permanente (Ley 6253/60). La cota de piso
de las futuras construcciones debera ser de un valor minimo de mas de cuatro mts. [.Gi
M. - Ley 6254/60. 6) En caso de futuras urbanizaciones o proyectos de division de las par-
celas Fraccion I n°3-a y Fraccién I1 n°l, debera darse intervencion a la Direcc. Pcial de
Hudraulica. Estas restricciones deberdn constar en toda traslacion de dominio.- Por Expte.

2405-2329/07. TR: 24-9-08." - No lo afectan leyes especiales.- 1V) C.O.T.I. RESOLU-

CION GENERAL NUMERO 2.371/2007 y 2.439/2008 de la AFIP: Yo la Autorizante, de
Jo constancia que se me exhibe Ja constancia del "Codigo de Oferta de Transferencia de
Inmuebles" (C.O T, I.) que lleva el nimero 36189612181159, vigencia 02/05/2016 al

02/05/2018, el que fue debidamente verificado en la pagina web de la AFIP - V) IM-
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PUESTO A LAS GANANCIAS: Yo la autorizante dejo constancia que, en virtud de
que la presente transmision de dominio a titulo de "dacion en pago”, se formaliza en el mar
co de la conclusion de la quiebra de la sociedad transmitente por avenimiento, que la mis-
Ma se encuentra en proceso de liquidacion, declarando el liquidador que no existen fondos
liquidos y que los bienes transferidos constituyen su activo, ¥y constatando que no existe
contraprestacion dineraria en este acto, INFORMO al iquidador de Puerto Trinidad Socie
dad Anonima, que en el caso de corresponder el pago de dicho impuesto, debera autorrete
nerse por el monto y en el plazo del periodo fiscal correspondiente de acuerdo a la legisla-
¢10n vigente, quien se da por notificado - VI) CONSTANCIAS DE C.U.1.L./ C.U.LT.
o C.D.I.: De acuerdo a lo indicado en los articulos 1 y 2 de la Resohucion General 348/99
de la AFIP, los comparecientes me exhiben en este acto constnacia de los comprobantes
que acreditan los nimeros de C. U L., consignados al comienzo de la presente.- VII) RE
SOLUCION 1.81772005 de |a ADMINISTRACION FEDERAL de INGRESOS PU-
BLICOS: Se deja constancia que se dio cumplimiento a la presente resolucion - Vil bO
MICILIO FISCAL: Lo constituye la adquirente fiduciaria en Avenida de Los Lagos
6855, Piso 1°, Departamento | 15, Edificio Puerta Norte 1. Nordelta, Partido de Tigre, Pro-
vincia de Buenos Aires.- IX) LEY 10.707: Se deja constancia que se dio cumplimiento a
la mencionada ley, efectudndose el estado parcelario del mmueble transmitido, registrado
en el Legajo numero 165 1. Folio mimero 24, de fecha 19 de octubre de 2015 - X) IM-
PUESTO INMOBILIARIO: Dejo constancia que la Gerencia de Cobranza Coactiva.
Departamento de Cobro en Procesos Universales. de ARBA, con fecha 30 de octubre de
2017, expidié certificado, dejando constancia que no existe deuda exigible por impuesto -
mobiliario, sobre la partida 120-102109-6.- Lo agrego a la presente - LEO a todos los
comparecientes, quienes se ratifican de su tenor y asi la otorgan y firman por ante mi, doy

fe.- ALEJANDRO CIERO - ANTONIO DANIEL TORRECILLA - MARTIN IGLE-
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SIAS.- MARTIN PABLO GANDARA - JUAN IGNACIO ABUCHDID - GASTON
PAYASLIAN.- JUAN CARLOS CONNO.- JORGE VICTOR MARIO ORIOL, - NA-
| HUEL MARIANO VIGNA - FERNANDO NOGUERA - Estd mi sello.- MARCELA
ALEJANDRA FIASCHINL- CONCUERDA CON SU ESCRITURA MATRIZ que
Paso ante mial folio 674 del protocolo del afio 2017 de este Registro a mi cargo, doy fe. -
PARA OXANT GROUP S.R.L. expido esta Segunda Copia en veinte Folios de Actua-
¢iéon  Notarial que llevan los nimeros BAAO]S 155202/ 203/ 204/ 205/ 206/ 207/ 208/ 209/
210/ 211/ 212/ 213/ 214/ 215/ 216/ 217/ 218/ 219/ 220/ 221 y un Folio de Seguridad que lle-
va el nimero 8729088 que sello y firmo en la ciudad y partido de Berazategui, a los cator-

ce dias del mes de noviembre del ano dos mil diecinueve, doy fe -
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%' argentina, nacida el 12 de diciembre de 1969, empresaria, casada en primeras

18

nupcias con German Leonardo Franchino, Documento Nacional de Identidad
21.493.523, CUIT 27-21493523-1, domiciliada en Republica Arabe Siria 3065,
piso décimo, departamento 02. de esta Ciudad; y don Leonardo Daniel LOM-
BAR, argentino, nacide el 31 de octubre de 1977, soltero, contador publico, Do-
cumento Nacional de !dentidad 26.326.748, CUIT 20-26326748-7, domiciliado
en Esmeralda 910, piso quinto, Oficina 02, de esta Ciudad. De conformidad con
lo dispuesto por el articulo 306 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, hago
constar que los comparecientes son pe:sonas de mi conocimiento.- Los compa-
recientes manifiestan que no se encuentra en tramite, ni restringida, ni limitada,
su capacidad juridica para el presente otorgamiento.- Intervienen por si v tal
como concurren dicen: Que han resuelto celebrar el presente contrato de so-
ciedad de responsabilidad limitada, sujeto a las siguientes clausulas; PRIME-
RA: La sociedad se denomina "AURELIANOS S.R.L.". tiene su domicilio legal
en la Ciudad de Buenos Aires y podra instalar agencias y/c sucursales, en
cualquier lugar de la Republica Argentina o del extranjero. SEGUNDA: Su plazo
de duracion es de veinte afos, contados desde su inscripcion en la Inspecciaon
General de Justicia. TERCERA: La sociedad tiene por objeto, dedicarse por

cuenta propia, de terceros o asociada a terceros, en &l pais o en el extranjero a

-

las siguientes actividades: a) Compra, v

41

! rmuta, alquiler, arrendamiento y

/




administracion de propiedades inmuebles, inclusive las comprendidas bajo el
Regimen de Propiedad Horizontal, asi como también toda clase de operaciones
inmobiliarias vinculadas a la actividad fiduciaria; b} Gerenciamiento, desarrollo y
consultoria de proyectos inmobiliarios propios y/o de terceros; c¢) Desarrollar
proyectos de obras desde el punto de vista técnico, coordinar a los profesiona-
les involucrados -arquitectos, ingenieros, gestores y otros, establecer un presu-
puesto del proyecto y un plan de trabajos, coordinar el proceso de contratacion
y construccion desde el punto de vista técnico-econémico, efectuando un minu-
cioso control de la calidad, plazos y costos de las obras que se realicen, en fun-
cion de los objetives y condiciones iniciales planteadas; d) Construccion y/o re-
faccjoi%jga inmuebles urbanos, rurales y la edificacion de cualquier naturaleza,
inclusive \de. bienes que se sometan al réegimen de Propiedad Horizontal, de
f.aeodesiage Igi_a Provincia de Buenos Aires, régimen especial de Propiedad Hori-
zontal, y Cuglquiera de las tipificaciones incluidas en el Cédigo Civil y Comercial
de la Nacion, ya sea en inmuebles propios o de terceros; e) Asumir €l rol de Fi-
duciana en contratos de Fideicomiso, pudiendo en aquelios casos gue laley lo
permita, gjercer también el rol de Fiduciante, en los términos del Titulo IV, Sec-
cion 2, Capitulo 30 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién, revistiendo tam-
hien el caracter de titular de dominio fiduciario de los bienes fideicomitidos, que
tengan por objelo el desarroflo de proyectos inmobiliarios, créditos o cualquier
otro bien o valor relacionado con el negocio inmobiliario en cualquiera de sus
modalidades incluyendo sin limitacion fideicomisos ordinarios, de garantia o de
administracion; f) Ejercicio de representaciones, mandatos, agencias, gestiones

de negocios y comisiones, relacionadas con las actividades propuestas. A tales

erechos, contraer

fines la sociedad tiene plena capacidad juridica para adquir;r"
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obligaciones y ejercer todos los actos que no sean prohibidos pbr-"ilié':.ﬁ'léyes 0

por este contrato. CUARTA: El capital social es de CIEN MiL PEESOS %
100.000), dividido en diez mil cuotas, de diez pesos ($ 10) valor nominal cada
una. QUINTA: Las cuotas son libremente trasmisibles entre los socios. Si al-
guno de estos pretende ceder sus cuotas a un tercero ajeno a la sociedad, los
s0CIos restantes tendran derecho de preferencia para su compra. Para ello de-
bera comunicar a los demas socios, en forma fehaciente, su decision de venta,
incluyendo nombre del interesado, precio y demas condiciones de venta, a fin
que eslos puedan ejercitar la preferencia dentro del plazo de treinta (30) dias
corridos desde que recibieran la comunicacion. Si mas de un socio ejerciere es-
ta preferencia, las cuotas se distribuirdn a prorrata entre ellos. Si ningan socio
ejercitare en tiempo y forma el derecho de preferencia el enajenante podra
efectivizar la transferencia al tercero interesado, por el precio y condiciones in-
dicados. SEXTA: En caso de fallecimiénto de cualquiera de los socios, la so-
cledad podra optar por incorporar a sus herederos debiendo éstos entonces
unificar personeria ante la sociedad. Caso contrario, las cuotas del socio falle-
cido seran adquiridas por los restantes socios a prorrata y el precio sera el
equivalente al haber que le corresponderia al causante por capital y utilidades a
la fecha de su fallecimiento debiendo abonarse al contado. Dicho haber se de-
terminara de acuerdo a un balance que se confeccionara al efecto y cuyo costo
se deducira del precio de la venta. SEPTIMA: La administracion y representa-
cion legal de la sociedad, seré ejercida por uno o mas Gerentes, socios o no,
quienes actuaran en la forma y por el plazo gue se determine al designarlos. £n
tal caracter, tendran todas las facultades para realizar los actos y contratos ten-

dientes al cumplimiento del objeto de la /?m)ledad mctufwe los previstos en los
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articulos 375 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion y 8° del Decreto-Ley
2965/63. Padran, especialmente operar con toda clase de bancos, companias
financieras o entidades crediticias oficiales o privadas; dar y revocar poderes
especiales y generales, judiciales, de administracion u otros, con o sin facultad
de sustituir; iniciar, proseguir, contestar o desistir denuncias o querellas penales
y realizar todo otro acto juridico que haga adquirir derechos ¢ contraer obliga-
ciones a la sociedad. Cada Gerente constituira una garantia por su desempefio
como lal, por el monto que en su oportunidad fije como minimo la Inspeccion
General de Justicia, 0 su equivalente en moneda extranjera. La misma debera
consishic €n bonos, titulos plblicos o dinero efectivo, depositados en entidades
\
fir«.anc-e:raé}g cajas de valores, a la orden de la sociedad, en condiciones que

e,
aseguren sulindisponibilidad mientras esté pendiente el plazo de prescripcion

de e\.rerﬁu;m ] acciones de responsabilidad; o mediante fianzas o avales banca-
i
ros ¢ sat_ﬁit.irrffs de caucion o de responsabilidad civil a favor de la sociedad, cu-
yo c:ast'b”;era soportado por cada Gerente: garantia que en todos los casos de-
bera mantener su exigibilidad hasta el cumplimiento de un plazo de tres afios a
contar desde la fecha en que el Gerente cesare en sus funciones - OCTAVA:
Las resoluciones sociales se adoptaran en la forma dispuesta en el articulo 159
primera parte. segundo parrafo, de la Ley General de Sociedades. Rigen las
mayorias previstas en el articulo 160 de la citada ley, cada cuota da derecho a
un voto, Toda citacion o comunicacion a 10s socios se sujetara a lo dispuesto en
el articulo 159, (litimo parrafo. de la Ley General de Sociedades NOVENA: Al
cierre del ejercicio social se confeccionaran los estados contabies de acuerdo a
las disposiciones legales reglamentarias y técnicas en vigencia. Las ganancias

Fl

realizadas y liquidas se destinaran' 1) el cinco por ciento, h alcanzbr el
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veinte por ciento del capital social, al fondo de res\erva legal; 2) e.l' Erﬁprte que
se establezca en la reunion de socios para remuneracion de los gerentes, v 3)
el saldo remanente, previa deducciéon de toda ofra reserva que los socios deci-
dieran constituir, se distribuira entre los mismos, en proporcion a sus aportes,
DECIMA: Producida la disolucion de la sociedad, su liquidacion estara a cargo
de los socios o de quién éstos designen. La liguidacion de la sociedad vy el
desempeno de él o los liquidadores se ajustara a lo prescripto en la Ley Gene-
ral de Sociedades. Cancelado el pasivo y reembolsado el capital, el remanente
se distribuira entre 105 socios a prorrata de sus respectivas integraciones. Y los
comparecientes agregan: A) Suscripcion del Capitai: Maria Victoria ALVAREZ
ECHAGUE, suscribe 6.000 cuotas, por un total de sesenta mil pesos y Leonar-
do Daniel LOMBAR, suscribe 4.000 cuotas por un total de cuarenta mil pesos
Cada uno de los socios integra el veinticinco por ciento del capital suscripto en
dinero efectivo, obligandose a integrar '.el saldo, en dinero efectivo, dentro del
plazo de dos afos a contar de la fecha. B) Designacion de Gerente: Se desig-
na Gerentes a los socios Maria Victoria ALVAREZ ECHAGUE y a Leonardo
Daniei LOMBAR con actuacién indistinta y por el término de duracion de la so-
ciedad, quienes aceptan el cargo conferido, constituyen domicilio especial en
Esmeralda 910, piso quinto, oficina 02, de esta Ciudad y en cumplimiento de las
disposiciones sobre Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, expre-
san, con caracter de Declaracion Jurada que NO se encuentran incluidos Y0
alcanzados dentro de la Némina de Personas Expuestas Politicamente y que
conocen el contenido de la Resolucion 134/2018 de la Unidad de Informacion
Financiera (UIF) modificada por Resolucién 15/2019, y el listado establecido en

]
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los articulos 1° a 57 de la misma, a -’um:endo el compromiso de informar cual-




quier modificacion que se produzca a este respecto dentro de los treinta dias de
ocurrido, mediante la presentacion de una nueva Declaracién Jurada. C) Sede
Social: Que fijan la sede social en Esmeralda 910, piso quinto, oficina 02, de
esta Ciudad. D) Cierre de Ejercicio: Que fijan como fecha de cierre del ejerci-
cio social el 31 de diciembre de cada afio. E) Poder Especial: Que confieren
PODER ESPECIAL a favor de MARIA PAULA CARMONA y/o PEDRO LO-
ZANO SEEBER, para que actuando indistintamente uno cualesquiera de ellos,
en nombre y representacion de todos los socios, realicen todas las gestiones
que fueren necesarias para obtener la conformidad administrativa e inscripcion
de la sociedad y la ribrica de los libros sociales en el Registro Publico de Co-
mercio, Inspeccion General de Justicia, pudiendo aceptar y/o proponer las mo-
dificaciopes que el citado organismo estime procedentes, inclusive con relacion
ala de;fominacic’m y cbjeto de la sociedad, efectuar publicaciones, presentar v
firmar formularios. y suscribir todos los instrumentos pt’stziiﬁ;os 0 privados que
fueren menester. YO, ESCRIBANA AUTORIZANTE, hago constar: Que de con-
formidad con lo prescripto por la Resolucién 1GJ niimero 7/15, los socios obii-
gados a fa integracion de los aportes por la suma total de VEINTICINCC MIL
PESOS, en cumplimiento de dicha obligacién hacen enirega en este acto, por
ante mi, del dinero correspondiente, a la sefiora Alvarez Echague y gue ésta los
recibe de conformidad a los fines indicados, obligandose a efectuar la registra-
cion contable una vez que la sociedad esté inscripta vy los libros sociaies rubri-
cados, con el fin de cumplir con el depdsito que se indica en el articulo 149 de
la Ley General de Sociedades, mediante el mecanismo dispuesto en la citada
Resoiucién.- LEQ a los comparecientes que la otorgan y ﬁr_man por ante mi,

£
doy fe.- Hay dos firmas ilegibles. Esta mi firma y mi selio: €
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cribana. Matr. 4770 CONCUERDA con su escritura matriz que paso ante mi, al
folio 1802 del Registro 378 a mi cargo. Para AURELIANOS S.R.L. para su ins-
cripeion ante la Inspeccion General de Justicia expido la presente primera copia
en cuatro fojas de actuacidén notarial numeradas correlativamente del N
024563830 al presente, que firmo y sello en el lugar y fecha de su otorgamien-
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_.GONTRATO DE CESION DE CUOTAS SOCIALESDE

~ AURELIANOS S.R.L.
/ s _,"j-
Entrg(if I,_"i},ﬁo; Leol Ardo Danie! Lombar, argentino, nacido el 31 de oclubre 5
de 1474 _:ildro, conipflor publico, ONI nro. 26.326.748, CUIT 20-26326748-7, %5

a 910, piso 5, oficina 2, de la Ciudad Aulénoma de
Victoria Alvarez Echaglie, argentina, nacida el 12 de

diciem NI nro. 21.492.523, Cuil 27-12493523-1, casada en
primeras h German Leonardo Franchino, domiciliada en Republica
Arabe Siria 3055, piso 10 departamento 2, de la Ciudad Auténoma de Buenos

Aires, conforme la clausula quinta del contrato constitulivo de Aurelianos SRL
en adelante en conjunlo, los “Cedenles”), por una parle; y por la olra, (iii) el
Sefior José Luis Abuchdid, argentino, nacido el 08 de julio de 1955, DNI nro.
11.574.173, CUIT 20-11574173-0, casado cn primeras nupcias con Maria
Alejandra Knees, con domicilio en Superi 1636, do la Ciudad Aulénoma de
Buenos Aires, y (iv) "TRADING MRG S.AU." CUIT nro. 30-716840790, con
domicilio en Avenida del Libertador 802 piso 3 de la Cludad Auténoma de
Buenos Aires, inscripla en la 1GJ el 30 de junio de 2020 bajo el nimero 6605
del libro 100 tomo SA, representada en este acto por su Presidente, Juan
Ignacic Abuchdid, argentino, nacido el 21 de mayo de 1983, DNI nro.
30,333,325, CUIT 20-30333325-9, casado, con domicilio en Superi 1636 de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en adelante los Cesionarios, convienen en
celebrar el presente contrato de cesién de cuotas sociales.

Introduccion

A) Que por escritura nimero §11 pasada por ante la Escribana Cecilia Isasi con
fecha 30 de oclubre de 2019 se conslituyd la sociedad denominada
AURELIANOS S.R.L. inscripla en la Inspeccidn General de Justicia bajo el
numero 11062 del libro 160 de socledades de responsabilidad limitada en fecha
25 de noviernbre de 2019, CUIT nimero 30-71668494-2 (en adelante, la
"Sociedad"), de la que los Cedente son os nicos socios.-

B) Que el capital social total de la Sociedad al dia de la fecha de firma del
presente instrumento y conforme clausula cuarta del contrato social asciende a
$ 100.000 (pesos cien mil) dividido en 10.000 cuolas de $ 10 (pesos diez) valor
nominal cada una, habiendo suscripto e inlegrado los socios de la sigulente
rmanera: Marla Victoria Alvarez Echaglie 6.000 (sels mil) cuotas de capital
social de § 10 cada una, y Leonardo Daniel Lombar 4.000 (cuatro mil) cuotas
de capital social de $ 10 cada una.

C) Los Cedentes garantizan a los Caslonarios que lienen la libre disponibilidad
de los derechos sobre las cuolas sociales cedidas conforme el presente, y que
las mismas no se encuentran embargadas ni dadas en prenda ni usufructo, ni
reconocen ninguna otra restriccion, y que los Cedentes no estan inhibidos para
disponer de sus bienas y que las cuotas socizles se encueniran completamente
integradas.

D) Que es decisién de los Cedenles proceder a la venta de las cuotas sociales
de las que son litulares en la Sociedad: siendo 6.000 (seis mil) y 4.000 (cualro
mil) cugtas de propiedad de Marfa Victoria Alvarez Echagye y Leonardo Daniel
Lombf, respectivamente (las “Cuotas Cedidas”).



Por lo tanlo las partes convienen: _
Primero; A) Maprla Vicloria Alvarez Echaglie cede y lransfiere 6.000 (seis mij)
cuotas sociales de $10 cada una de ellas a favor de José L_Lus Abuchdm:

B) Leonardo Daniel Lombar cede y Iransfiere 3.000. (tres mil) cuolas sociales dg
$10 cada una de ellas a favor de José Luis Abuchdid. ; .

C) Leonardo Danlol Lombar cede y transfiere 1.000 (mil) cuotas sociales de
$10 cada una de allas a favor de “TRADING MRG S.A U", )

Los Ceslonarios aceptan las Cuotas Cedidas. Esta transferencia comprende e
incluye en favor de los Cesionarios la lotalidad de los derechos politicos y

econémicos correspondientes a los titulos que se transmiten, adn aquellos
pendientes de percepcién,

Sequndo: El precio fotal y dofinitivo a abonar por los Ceslonarios a los
Cedenles asciende a la suma de $ 100.000 (pesos cien mil), correspondiendo
la suma de $ 60.000 (pesos sesenta mil) a la sefiora Marla Victaria Alvarez
Echaglle, y la suma de $ 40.000 (pesos cuarenta mil) al seiior Leonardo Daniel
Lombar, abonado en este acto, sirviendo el presente de formal y suficiente
recibo cancelatorio de pago; y que el impuesto de sellos en caso de

corresponder serd abonado par los cesionarios denfro de los 15 dias de la
firma del presente.

Tercero: Con la suscripcién del presente acuerdo los Cedentes se compromete
a enlregar a los Cesionarios los titulos representalivos de las cuotas sociales -
de corresponder- y de la demas documentacién que obre en su poder
vinculada a la Sociedad, informar segln lo previsto por la Ley General de
Sociedades Nro. 19.550 y sus modificatorias los datos del nuevo titular a la
Sociedad y colaborar en lo que fuere necesario para su registro de la
Transferencia de las Cuotas Cedidas ante Ja Inspeccién General de Justicia,

Cuarto: Los Cedentes en su doble calidad de socios Y gerentes de la Sociedad

i se notifican de la presente, y asimismo, garantizan y declaran juradamente a

/ los Cesionarios que la misma se encuentra debidaments constituida,

/4 validamenta existente y vigente bajo las leyes de la Republica Argentina: que el

o IR estatuto constitutivo que se adjunta al presente como anexo | es el vigente y

- que no exislen actas volantes de gerencia o asamblea de socios y que los

estados contables reflejan fielmente la situacién econdmico - financiera de Ia

socledad, Ja que cuenla con todos los requisitos socletarios, legales, facultades

Y poderes para llevar a cabo sus aclividades asi como para poseer, alquilar,

usar, operar y disponer de todos sus bienes, encontrandose debidamente
autorizada para desarrollar sus actividades,

Quinto: Los Cedentes declaran juradamente que se encuentran facultados
plenamenle para |a celebracién del presente contrato ¥ el cumplimiento cabal y
efactivo de todas las obligaciones que del mismo se derivan. Asimismo los
Cedenles garantizan que no se encuentran impedidos ni inhibidos para
efectuar la presente cesién; que la totalidad de las cuotas sociales de la
Sociedad que en este acto se ceden se encuentran emitidas, suscriptas e
integradas, sin gue existan respecto de estas resiriccionss que afecten en
forma alguna lo ,.Tlrechos patrimoniales, politicos o de cualquier otro orden

5 ;




que aquellas
suscripciones,

sociales que se transmiten se encuentran en siluaclén de libre disponibilidad-7

alguna,

Sexto: Marla Victoria Alvarez Echaglie y Leonardo Lombar, conforme la
clausula quinta del contrato conslitulivo,

descn'_tos en el presenle instrumenio el que firma de conformidad a efectos de
la cesion aqui pactada,

Séptimo: Leonarde Daniel Lombar Y Marla Victorla Alvarez Echagiie,
renuncian a sus cargos de Gerentes. :

Qctavo: Ley aplicable —jurisdiccion: el presente convenio estara sujeto a la ley
argentina y la jurisdiccién de los tribunales ordinarios con asiento en la cludad
autdnoma de Buenos Aires de la Repiblica Argentina a la que las partes

acuerdan someterse, haciendo expresa renuncla a todo otro fuero o jurisdiccién
que pudiera corresponder.

Noveno: A todos los fines de este contralo las partes fijan domicillo especial en
los consignados en el encabezado del presente instrumente, Cualquier aviso o
notificacion judicial o exlrajudicial que las partes deban enviarse con relacian al
presente instrumento, sera cursada por escrito Y por un medio fehaciente al
domicilio indicado por cada una de ellas en el presenle contralo. Cada una de
las parles asume el compromiso y la responsabilidad de denunciar cualquier
cambio de domicilio que se produzca.

Décimo: Las Partes autorizan y confiere un poder especial a favor de la
escribana Nancy Barré, Elena Sossani, Marfa José Pérez Van Moriegan yio
Delfina Mecchia para que actuando indistintamente uno cualquiera de ellos en
nombre y representacion de los conlralantes realicen lodas las gestiones gue
fueran necesarias para obtener la conformidad administrativa e inscripcion de
la presente cesién de cuotas soclales en el registro pablico de Comercio,
Inspeccién General de Justicia, pudiendo aceplar y yo proponer las
modificaciones que el citado organismo estime periinente, efectuar
publicaciones, presentar y firmar formularios, y suscribir todos los instrumentos

- publices o privados que fueren menesler,

Décimp Primero: Asentimiento conyugal: Presente desde el comienzo,
suscribe el presente a fin de brindar el asenlimiento conyugal el Sr, German
Lecnardo Franchino, argentino, nacido el 11 de agosto de 1968, D.N.I
20.404.384, CUIT 20-20404384-2, casado en primeras nupcias con Maria
Vicloria Alvarez Echagile, con domicllio en calle Esmeralda 910, piso quinto,
deparlamento 2, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, prestando
conformidad con la cesitn de cuotas sociales de su cényuge.
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Décimo Sequndo: Los Cesionarios se comprometen ac
mayor a Ireinta dias desde la suscripcion del presente instrum

" &0 un plag,
socios y aprobar la gestién de los hasta hoy socios gerentes d

&nto Reunjgn ':f;
ela misma,..
per

y i WAL

[

tos de iguaz fenor Y'atn
En prueba da conformidad se suscriben tres instrumen \enor
solo efecto en [a ciudad auténoma de Buenos Alres & los dias 1

marzo del afio 2021,
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Buenos Aires, 16 (e Marzo e 2021 i covacter de escribane
Titular del Registro Notarial 1711
CERTIFICO: Que lufs firmas que ehra/i e ol

documenio que adjuntn o ey Ingig v seprerinicate e cortificacion s

formaliza simultineanente [ L U R S T TT ) 197 ded LI

;'| nimery §3 » e pinesbals o i presencin por s pervonals

?‘ Curnis aombrels, docuntenioy de ot v oo e Fbentiud se indiea,
F‘ Leonardo Daniel LOMBAR, DNI 26.326.748; Maria Victoria ALVAREZ ‘!
it ECHAGUE, DNI 21.493.523} German Leonardo FRANCHINO, DNI
W 20.404.384; Jose Luis ABUCHDID, DNI 11.574,173. Justifico la identidad -
1 | de los comparecientes por conocimiento personal de Ja autorizante. Inter- I
J vienen por si. El documento Que ponen de manifiesto consiste en: Con- .
luf venio de Cesién de Cuotas Sociales, Juan Ignacic ABUCHDID, DNI
J 30.333.325, de quien jusiifico la identidad por conocimianto persanal, interviene
!' en su caracter de Presidente de "TRADING MRG SAU", Cuit 30-71684079-0,
._ ‘i con domicilio en Av. del Libertador 602 piso 3 de esta Ciudad, y lo acredita con
17, Estatuto Social inscripta en 1GJ el 30/06/20 bajo el N*6605 L°100 T°SA.

20

21

22

2:€I SE DEJA CONSTANCIA que los sefiores Leonardo Daiel LOMBAR, DN
»11 26,326.748 y Maria Victoria ALVAREZ ECHAGUE, DNI 21,493,523, intervie-

:_--r| nen, ademas, en nombre y representacién en sus caracteres de Gerenles
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F 016986817

dela sociedad "AURELIANOS R L, Cuit 30-71688494-2, con comiciio enla,
calle Esmeralda 910 piso 5 oficina 02 de esta Ciudad, y Io acreditan con: 1)!
Contrato Social olorgado por escritura de fecha 30 de octubre de 2019 pasada: %
el follo 1802 del Registro Notarial 378 de esta Ciudad, inscripta en la Inspec-
cibn General de Justicia el 25 e noviembre de 2019 bajo el nimero 11062 de , ¢

fimiento numero 63, Conste, -




Socledad. Puesto a consideracion, es aprobado Por unanimidad. Seguidamente se
Pasa a fratar el segundo punto del orden del dia: 2) Aprobacién de Ia Geslion de
los del Gerentes renunciantes, Toma la. palabra e sefor José Luls Abuchdig y
manifiesta que mociona para gue se apruebe la gestisn de los gerenles
renunciantes. Puesto a considaracién, es aprobado por unanimidadg.,
Posteriormenle, se pasa a trelar el tercer punto del orden del dia: 3) Designacién
de nuevo Gerente: toma la palabra el sefior José Luis Abuchdid y manifiesta que
mociona la designacién de los sefiores Gustavo BONIFACIO, DNI 12.940.501,
CUIT 20-12940591-1, con domicilio en San Martin 674 dg esta Ciudad, y José Luis
Abuchdid, Documento 11.574.173, CUIT 20-11574173-0, con domicilio en Super|
1636 de esta Ciudad, como Gerentes de la Sociedad por el término de 3
ejercicios, quienes actuardn en forma Indistinta. Puesto a consideracién, es
aprobado por unanimidad. Presente el sefior Gustavo BONIFACIO, acepla el
cargo, constiluye domicilio especlal en Juncal 2064 piso 4 A de esta Ciudad
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mientras quo e Sofior ABUCHDID también acepta el cargo y conslituye domicilio
especial en Avenida dol Libertador 408 piso 10. Ambos presentan las garantias
ostablecidas en In Clausula SEPTIMA del contrato social y manifiestan no ser
personas politicamente oxpuestas, Se pasa a tralar el cuarlo punto del orden del
dla: 4) Camblo do Sede Soclal: toma la palabra el sefior José Luis Abuchdid y
manifiesia que es necesario lrasladar la sede soclal de la calle Esmeralda 910 piso

5 oficina 02 de asta Ciydag @ la Avenida del Libertador 498 piso 10 de esta
Cludad, Puesio a consideracidn,

quinto punto del orden del dia: 5)
palabra el Sr,

©s aprobado por unanimidad. Se pasa a tratar gl
Designacién de Oficial de Cumplimiento. Toma la
José Luis Abuchdid y mociona la designacién del Sr. José Luis

Reunién de sociog incluyendo, sin limitacion,
Unidad de Informacién Financiera, la Ins
Presentacion de escritos de preparacion y p
las decisiones aqui aprobadas y la realizaci
diligencias sean conducentes para el cumpl
incluyendo la posibilidad de efectuar la dec
Anexo A de la Resoluclén General 7/15 de
més y siendo las 20:30 hs se da por cerrado

presentaciones y tramites ante la

peccién  General de Justicia, Ia
ublicacion da edictos e inscripcion de
6n de cuantos mas aclos gestioneg y
limiento del cometidg de la presente,
laracion prevista en g articulo 37 dg|
la Inspeceién General de Juslicla, Sin
el presente aclg”, Hay tres firmas .

Maria José PEREZ VAN MORLEGAN, en mi caracler da Abogada certificante,
Inseripta en | Matricula del C.PACF. bajo el T° g5 Ee 775, declarg bajo
Juramento que I presente Acta de Reunion de Saclos de |g socledad
AURELIANOS SR.L. concuerda fieimente con el texts g
registrado con fecha 16 de marzo de 2021, en ¢ Libro de Actas

sociedad en sus foliog 9 rubricado con fecha 26 de Noviembre de 2019 bajo &l
nimero IF-2019-1 D4822394—AFN-DSC#IGJ. A los fines da sy inscripcién ante |a

1.G.J. , expido Ia Presente que firmo y sello, en la Ciudad Autdnoma de Buenos
Aires, a los 05 dlas del mes de Abril de 2021,
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2020. Afo del General Manuel Belgrano"

Certificado Reg. Publico Contratos de Fideicomisos

Numero: CE-2020-20512980-GCABA-DGJRYM
Buenos Aires, Miércoles 26 de Agosto de 2020

Referencia: CERTIFICADO DE MODIFICACION - FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA

Certificado Registro Piblico de Contratos de Fideicomisos

Modificacién/Renovacion/Actualizacidon de Datos

Certifico por la presente que, al fideicomiso FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA inscripto bajo el N°
RL 2016 10954275 DGEGRAL en el Registro Piblico de Contratos de Fideicomisos, fue realizada una
Actualizacién de datos, de conformidad con la solicitud del escribano publico PABLO MATIAS
SUCALESCA CUIT N° 20249404900, a través del expediente N° EX 2020 20392174 DGIRYM.

(ﬁbservacioncs: CESE Y SUSTITUCION DE FIDUCIARIO
7

;Domicilio legal constituido del escribano presentante: PARAGUAY 794, Barrio: , Piso: 4, Cédigo Postal
1057, Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Digitally signed by Comunicaciones Ofiglales
DN: en=Comunicaciones Oficlales
Date: 2020.08.26 02:14:38 -03'00'

Adrian Nicolas De Stefano
Director General

D.G, JUSTICIA, REGISTRO Y MEDIACION
MINISTERIO DE JUSTICIA ¥ SEGURIDAD

Digitally signed by Comunicaciones
Oficiales

DN: cn=Comunicaciones Oficiales
Date: 2020.08.26 02:14:39 -03'00'
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ANEXO F 003626470 3%

Buenos Aires, 46 de Marzo de 2021 - En mi cardcter de eseribano
Titular del Registro Notarial 1711

CERTIFICO: Que la/s firmas que obra/n en el

documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de ecertificacién se

formaliza simultdncamente por ACTA mimero 197 del LIBRO

namero g3 . ES/50n puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indicam:

Leonardo Daniel LOMBAR, DNI 26.326.748; Maria Victoria ALVAREZ

ECHAGUE, DNI 21.493.523; German Leonardo FRANCHINO, DNI

20.404.384; Jose Luis ABUCHDID, DNI 11.574.173. Justifico la identidad

de los comparecientes por conocimiento personal de la autorizante. Inter-

vienen por si. El documento que ponen de manifiesto consiste an: Con-

venio de Cesién de Cuotas Sociales.
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ACTA REUNION DE SOCIOS: En la Ciudad de Buenos Aires, a los 16 dias del mes
de marzo de 2021, se retinen los sefiores socios, José Luis Abuchdid y“TRADING MRG
SAU", representa por su presidente Juan Ignacio Abuchdid. Siendo los 20:00 hs abre el
acto el sefior José Luis Abuchdid, quien manifiesta que se encuentran presente el 100%
de capital social, por lo cual se trata de una Reunién de Socios undnime, Toma la palabra
el Sr. José Luis Abuchdid quien manifiesta que es necesario tratar el siguiente orden del
dfa: 1) Consideracion de la renuncia al cargo de Gerentes de Leonardo Daniel Lombar
y Maria Victoria Alvarez Echagiie; 2) Aprobacién de 1a Gestién de los del Gerentes
renunciantes; 3) Designacion de nuevo Gerente: 4) Cambio de Sede Social; 5)
Designacién de Oficial de Cumplimiento; y 6) Autorizaciones.Puesto a consideracion el
primer punto del orden del dia, 1) Consideracién de la renuncia al cargo de Gerentes de
Leonardo Daniel Lombar y Maria Victoria Alvarez Echagiie. Toma la palabra el sefior
Jos¢ Luis Abuchdid y manifiesta que como es conocimiento de los presentes y por
contrato de cesién de cuotas socinles de la Sociedad, los sefiores Leonardo Daniel
Lombar y Maria Victoria Alvarez Echagiie dejaron sus cargos de Gerentes al transferir
su tenencia en la Sociedad, Puesto a consideracién, es aprobado por unanimidad.
Seguidamente se pasa a tratar el segundo punto del orden del dfa: 2) Aprobacién de la
Gestién de los del Gerentes renunciantes, Toma la palabra el sefior José Luis Abuchdid
y manifiesta que mociona para que se apruebe la gestién de los gerentes renunciantes.
Puesto a consideracién, es aprobado por unanimidad. Posteriormente, se pasa a tratar el
tercer punto del orden del dia: 3) Designacién de nuevo Gerente: toma la palabra el sefior
José Luis Abuchdid y manifiesta que mociona la designacion de los sefiores Gustavo
Bonifacio, DNI 12.940.591, CUIT 20-12040591-1 » con domicilio en Juncal 2064 12 “B»
de esta Ciudad, y José Luis Abuchdid, Documento 11.574.173, CUIT 20-1 1574173-0,
con domicilio en Superl 1636 de esta Ciudad, como Gerentes de la Sociedad por el
término de 3 ejercicios, quienes actuarin en forma indistinta. Puesto a consideracién, es
aprobado por unanimidad. Presente e%pr Gu tg{g Bonifacio, acepta el cargo,
constituye domicilio especial en 4 de esta Ciudad mientras que el
Sefior Abuchdid también acepta el cargo y constituye domicilio especial en Avenida del
Libertador 498 piso 10. Ambos presentan las garantias establecidas en la Clausula
SEPTIMA del contrato social y manifiestan no ser personas politicamente expuestas. Se
pasa a tratar el cuarto punto del orden del dia: 4) Cambio de Sede Social.: toma la palabra
el sefior José Luis Abuchdid y manifiesta que es necesario trasladar la sede social de Ia
calle Esmeralda 910 piso $ oficina 02 de esta Ciudad a la Avenida del Libertador 498
piso 10 de esta Ciudad. Puesto a consideracidn, es aprobado por unanimidad, Se pasaa
tratar el quinto punto del orden del dia: 5) Designacién de Oficial de Cumplimiento,
Toma la palabra el Sr. José Luis Abuchdid y mociona la designacién del Sr. Gustavo

por unanimidad autorizar a Marfa José Perez Van Morlegan, Nancy Edith Barre y Maria
Agustina Bolis, para que cualesquiera de ellas en forma alternada e indistinta, puedan
realizar todas las tramitaciones pertinentes, realizando todas las gestiones necesarias
para cumplir con el objeto de lo aprobado en la presente Reuni6n de socios incluyendo,
sin limitacion, presentaciones y trémites ante la Unidad de Informacién Financiera, la
Inspeccién General de Justicia, la presentacion de escritos de preparacién y publicacién

presente, incluyendp la posibilidad de efectuar la declaracién prevista en el articulo 37

del Anexo A Resolucién General 7/15 de la Ixis

més y siendo 0:30 hs, se da por cerrado el p
jawen&ado, vale-
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PRESTACION DE SERVICIOS

Entre Martin Pablo Gandara, argentino, soltero, DNI: 22.041.437, con domicifio en Talcahuano
2747 de la localidad de Lands, provinca de Buenos Aires; Gaston Payastian, argentino, casado,
DNI: 20.416.441, con domicilio en San Martin 1577 de la localidad de Banfield, provincia de Buenos
Aires; German Leonardo Franchino, argentino, casado, DNI: 20.404.384, con domicilio en
Esmeralda 910, piso Sto de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires; Juan Ignacio Abuchid,
argentino, casado, DNI: 20.416.441, con domidilio en Superi 1636 de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, quien act(ia por si y en representacién de Nueva Marinas de Hudson Inversora
S.A. ("NMHISA"), cuit: 30-71445836-8, con domicilio en Capitan Rosales 4257, Ciudadela, Partido
e 3 de Febrero, provincia de Buenos Aires, en su cardcter de presidente del directorio a mérito de

umental adjunta de la cual se declara sobre su validez y vigencia, todos los nombrados en su
ter de fiduciantes y beneficiarios del Fideicomiso Marinas del Plata (cuit: 30-71518930-1)
lante, “El Fideicomiso”), y denominados de manera conjunta “los Desarrolladores y/o la
.';_:..“'Adrqﬁni tracidn), todos Constituyendo domicilio a estos efectos en Esmeralda 910, Piso 5to de CABA,
: parte; y por la otra, OXANT GROUP S.R.L., con CUIT N° 30-70962737-2, con domicilio
constituido a estos efectos en la calle 25 de mayo 158, Piso 2, Oficina 52 de la Ciudad de Buenos
~u S, representada en este acto por el Sr. Fernando NOGUERA, en su caracter de apoderado (en
adelante, “"Oxant y/o el Fiduciario”) y, todos los precedente conjuntamente denominados |
"PARTES"), declaran y manifiestan que:

EBIMEBQ_:_An_thm 1) Con fecha 9 de Mayo de 2016, las PARTES suscribieron ur

de Prestacion de Servicios, (en adelante, el "CONTRATO") actuando Oxant en el rol g€ Fiduciario

ontrato

del Fideicomiso, y en los términos previstos tanto en el Contrato como en el | strumento de
constitucion del Fideicomiso y conforme lo dispuesto por el CCyCN, y demés antegedentes que |
Partes dan por reproducidos,

2) Que el Fideicomiso se constituyo el 18/02/2016, e inscripto en el Registro Plblico de Contratos
de Fideicomisos, del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, bajo el Nimer RL-2016-10954775 -
DGEGRAL, en fecha 18/04/16, y habiendo sido protocolizado por escritura/pablica ndmero 69 de
fecha 16 de mayo de 2016, pasada al Folio 173 del protocolo del
Berazatequi, Pcia, Bs. As., a cargo de la Escribana Marcela A. Fiaschini,

egistro Numero 8 de

3) Que en fecha 30/06/16, la firma NMHISA en el rol de Administradora de predio inmobiliario que
integra el Emprendimienta que tomprende el Fideicomiso, y acorde a los términos del Fideicomiso,
notificé a al Fiduciario, que asumis a partir de esa fecha la administracién ordinaria y la realizacion

——— e e e —— e p— T —————————————— —
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acuerda que en ocasion de la realizacion de la respectiva asamblea, se dejard debida constancia de
la conclusion del presente contrato en los términos aqui suscriptos.

OCTAVA: Las Partes dejan constancia que por instrumento de Acta Asamblea Unanime del
Fideicomiso, se ha resuelto la instrumentacién y designacién del nuevo fiduciario en reemplazo de
Oxant, en la forma de estilo.

NOVENA: El fideicomiso y la administracion, se obligan a la inscripdién y registracién ante los
organismos y autoridades competentes, a fin de dejar constancia de la conclusion de la actuacion
de Oxant en su rol de Fiduciario, y la asumcién de la nueva representacion por parte del nuevo
fiduciario, dentro del término de los proximos treinta (30) dias; Y comprometen sus mejores
esfuerzos para la concrecién de todos los actos administrativos y/o de cualquier otra naturaleza
tendientes a su concrecion acorde a la normativa y de estilo, y facilitaran una copia de esas
constancias a Oxant a su simple requerimiento.

m Las PARTES fijan sus domicilios constituidos en lo referidos en el encabezado de este
convenio, y designan casillas de correo electrénico complementaria para comunicacianes varias, a
saber: Los Fiduciantes: german@franchino.com.ar, con copia a: hugoaprieta@gmail.cum; y Oxant
en: | fnoguera@oxant.com; con copia a: mberrotaran@oxant.com; y a: acr@acryas.com. F|
'prdsente acuerdo sera interpretado, aplicado Y ejecutado de acuerdo a las leyes de la Repliblica
Argentina. Las PARTES se someten, a esos mismos efectos, a la Jurisdiccion y competencia de los
fnbuuales ordinarios con asiento en la Capital Federal, renunciando expresamente a cualquier otrg
fuero o jurisdiccion que les pudiera corresponder. -

En prueba de conformidad, se firman cuatro (4) ejemplares- de un mismo tenor Yy @ un mismo
efecto, retirando un ejemplar Oxant, y los restantes tres los fiduciantes; todo ello en |a Ciudad de

Buenos Aires, a los 29 dias del mes de Julio de 2020.-

Giaston\Bayastian German Leonardo Franchino

\
¥ %
v | ﬁ&—
luan Ignacio Abuchid Femfindo Noguera

(Oxant Group S.R.L..)

FIRMA CERTIFICADA

EN HOJA Ne

Fork34 %082




2

de actos de Cobrar y Pagar Por Cuenta y Orden del Fideicomiso, tal como lo ejecuta hasta la fecha
del presente, segin los antecedentes e instrumentos de esa modalidad (“la Administradora™).-

SEGUNDO: El plazo de vigencia del CONTRATO era de doce (12) meses, venciendo el primer
periodo de vigencia el 09 de mayo de 2017, habiendo sido continuado el mismo hasta la fecha.

Asimismo, y acorde a los términos de la Clausula Sexta del Contrato, cualquiera de las partes podria
rescindir el mismo, con notificacién previa de estilo.

IERCEROQ: Que la Administradora, por si y por los deméas fiduciantes que componen el
Fideicomiso, ha comunicado que se encuentran en proceso de reorganizacion y reestructuracion de
toda la operatoria comercial, institucional, fiscal y legal, del Emprendimiento Inmobiliario que
conforma el Fideicomiso, y entre las cuestiones a modificarse ha comunicado a Oxant el hecho que
no continuara en el rol de Fiduciario, ya que dicha funcién pasaré a ser ejercida por otra empresa,

-segun se indica mas adelante,
Tl %

.'Eb(\géc#uentemente, las PARTES manifiestan que el CONTRATO se extinguira por cumplimiento de

7.
su A original de vigencia y sus posteriores renovaciones, a partir del 29 de Julio de 2020
20), inclusive. -

: En tal sentido, las PARTES dan por resuelto el CONTRATO y manifiestan que se
‘nzfan acabadamente cumplidas todas las obligaciones contractuaies por parte de Oxant,
|

enc
h

y/u origen y/o motivo en el CONTRATO, y/o Fideicomiso bajo ningiin concepto, a excepcion de la

::1, presente, y ambas manifiestan que nada tienen que reclamarse reciprocamente con causa

deuda pendiente por el concepto de contra prestacion segun se indica en la ddusula siguiente. -

QUINTO: Que conforme lo previsto en la cldusula Tercera del Contrato, a la fecha estan
pendientes de pago a Oxant, desde el periodo del mes de Junio 2019, los importes por la
contraprestacion por la suma de pesos treinta mil ($ 30.000) mas 1VA por cada uno de los meses
hasta el presente, es decir, fa suma de pesos Trescientos noventa Mil ($ 390.000), mas IVA. Las
partes acuerdan que dicha suma, seran abonados en un (nico Pago, a cancelar mediante
transferencia a la cuenta bancaria de Oxant, dentro del término de los proximos cinco (5) dias,
ocasion en que se emitirdn las facturas/constancias fiscales y/o retenciones de impuestos que
correspondieren. -

SEXTQ: En este acto, Oxant hace entrega a NMHISA, quién recibe de conformidad los
antecedentes documentales e instrumentales, constancias de comunicaciones recibidas y dirigidas
al Fideicomiso,

SEPTIMO: En relacién al Balance cerrado al 31.12.19, siendo que el mismo estd en etapa de
elaboracion por la administracion del Fideicomiso, ajena a las incumbencias y servicios de Oxant, se
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Titular del Registro Notarial 639 de la Capital Federal.——-—-—--

b Que la Firmag——-—

tarmaliza mulianeamente por ACTA niner 092-—ee isY
Wimero 85 (sesenta y cinco) es/son puesta/s en n
: Martin Pablo GANDARA, D.N.. 22.041.437; Gaston PAYASLIAN. DN
20.416.441; German Leonardo FRANCHINO, D.N.I. 20.404.384: Juan lgnacio

—

ABUCHDID, D.N.l. 30.333.325 y Femando NOGUERA, D.N.|. 17.730.231.

INTERVIENEN: GANDARA, PAYASLIAN FRANCHINO y ABUCHDID por si, a
excepcion de ABUCHDID, quien también lo hace en representacién, como
presidente del directorio, de NUEVA MARINAS DE HUDSON INVERSORA SA..
con sede en Capitan Rosales 4257, Ciudédela. partido de 3 de Febrero, Provincia
de Buenos Aires, personeria que acredita exhibiéndome en este acto en original la
siguiente documentacién de |a que surge que cuenta con facultades suficientes: 1)
primera copia de la escritura 223 def 25/ 10/2013 pasada ante el escribano Mauricio
FELETT! al folio 562, del registro 127 de esta ciudad, inscripta en la DPPJ, el
30/12/2013, bajo el folio de inscripcion N° 100851, legajo 206125, matricula
117997, por la cual se otorgé su contrato constitutivo: y 2) Acta de Asamblea
General Ordinaria y Extraordinaria N° 6 del 25/01/2018, copiada a la pagina 8 del
libro de Actas de Asamblea N° 1, Rubricado por la D.P.P.J. el 14/08/2015, bajo la
matricula 117997, legajo 206125, Acta 13673/22958, por la cual se lo designo
' presidente del directorio. NOGUERA lo hace en representacion, como gerente, de

- OXANT GROUP S.R.L., con sede en 25 de Mayo 158, piso 2, oficina 47" , de esta



F 016323092

ciudad, personeria que acredita exhibiéndome en este acto en original la siguiente
documentacion de la que surgé que cuenta con facultades suficientes: 1) contrato
social por instrumento privado del 30/09/2005, inscripto en la I.G.J., el 25/11 2005,
bajo el N° 9347 del libro 123 de SRL., 2) Instrumento privado del 17/05/2011,

inscripto en 1.G.J. el 13/06/2011, bajo el N° 5246 del libro 136 de S.R.L., por el cual
se cambio la sede y se lo designo gerente. Se justifica la identidad de los
requirentes en los términos del articulo 306 inciso a) del Cédigo Civil y Comercial
de la-l_l_hl_acién‘ El documento adjunto consiste en Convenio de finalizacién de
Fiduciar%o‘y extincion del contrato de prestacién de servicios, datado en CAB.A. el
29107»‘:;;920. en dos hojas. Certifico dos ejemplares en hoja F 016323092 y Anexo F
003484540. C-00863




CONTRATO DE CESION DE CUOTAS SOCIALES DE
AURELIANOS S.R.L.

 J— //"_.

Entre (i) el sefior Leonardo Daniel Lombar, argentino, nacido el 31 de octubre de
1977, soltero, contador publico, DNI nro. 26.326.748, domiciliado en Esmeralda
910, piso 5, oficina 2, de la ciudad auténoma de Buenos Aires; (ii) Ma{ia Victoria
Alvarez Echagiie, DNI nro. 21.493 523, domiciliada en Reptblica Arabe Siria
3065, piso 10 departamento 2, de la ciudad auténoma de Buenos Aires, conforme
la clausula quinta del contrato constitutivo de Aurelianos SRL en adelante en
conjunto, los “Cedentes”), por una parte; y (iii) por la otra, el Sefior José Luis
Abuchdid CUIT 20-11574173-0 con domicilio en Su peri 1636, Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, Argentina en adelante el Cesionario, convienen en celebrar ol
presente contrato de cesion de cuotas sociales.

Introduccién
A) Que por escritura nimero 611 pasada por ante la escribana Cecilia Isasi con
“echa 30 de octubre de 2019 se constituyo la sociedad denominada Aurelianos
SR.L. inscripta en la Direccién de Personas Juridicas bajo el nimero 11062 del
libro 160 de sociedades de responsabilidad limitada en fecha 25 de noviembre de
_,ZTEQ CUIT niimero 30-71668494-2 (en adelante, la “Sociedad”), de la que el
Cédddénte es socio.-
B)/Qtie el capital social total de la Sociedad al dia dela fecha de firma del presente
‘iglstyumento y conforme clausula cuarta del contrato social asciende a $ 100.000
(peZ:s cien mil) dividido en 10.000 cuotas de $ 10 (pesos diez) valor nominal cada
_uha, habiendo suscripto e integrado los socios de la siguiente manera conforme
clausula décima del contrato constitutivo: Maria Victoria Alvares Echagiie 6.000
cuotas de capital social y Leonardo Daniel Lombar 4.000 cuotas de capital social,
C) Los Cedentes garantizan al Cesionario que tienen la libre disponibilidad de
los derechos sobre las cuotas sociales cedidas conforme el presente, y que las
mismas no se encuentran embargadas ni dadas en prenda ni usufructo, ni
réconocen ninguna otra restriccion, y que el Cedente no estd inhibido para
disponer de sus bienes Y que las cuotas sociales se encuentran completamente
integradas.
D) Que es decisién de los Cedentes proceder a la venta de 9900 cuotas sociales de
las que son titulares en la Sociedad: siendo 6000 y 3900 cuotas de propiedad de
Maria Victoria Alvarez Echague y Leonardo Daniel Lombar, respectivamente (las
“Cuotas Cedidas”).

Por lo tanto las partes convienen:
Primero: Los Cedentes ceden a favor del Cesionario quien acepta, las Cuotas
Cedidas. Esta transferencia comprende e incluye en favor del Cesionario |a
totalidad de los derechos politicos y econémicos correspondientes a los titulos
que se transmiten, atn aquellos pendientes d percepcié/.

5 |
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Segundo: El precio total y definitivo a abonar por el Cesionario a los Cedentes
asciende a la suma de $ 10 a cada Cedentes que el Cesionario abona en este acto,
sirviendo el presente de formal y suficiente recibo cancelatorio de pago; y que el
impuesto de sellos en caso de corresponder se pagara en partes iguales dentro de
los 15 dias de la firma del presente.

Tercero: Con la suscripcion del presente acuerdo los Cedentes se compromete a
entregar al Cesionario los titulos representativos de las cuotas sociales ~-de
corresponder- y de la demas documentacion que obre en su poder vinculada a la
Sociedad, informar segin lo previsto por la Ley General de Sociedades Nro.
19.550 y sus modificatorias los datos del nuevo titular a la Sociedad y colaborar
en lo que fuere necesario para su registro de la Transferencia de las Cuotas
Cedidas ante la Inspeccion General de Justicia.

Cuarto: Los Cedentes en su doble calidad de socios y gerentes de la Sociedad
garantizan y declaran juradamente al Cesionario que la misma se encuentra
debidamente constituida, véalidamente existente y vigente bajo las leyes de la
Republica Argentina; que el estatuto constitutivo que se adjunta al presente como

. anexo I es el vigente y que no existen actas volantes de gerencia o asamblea de

socios y que los estados contables reflejan fielmente la situacion econémico -

- financiera de la sociedad, la que cuenta con todos los requisitos societarios,

' legales, facultades y poderes para llevar a cabo sus actividades asi como para

poseer, alquilar, usar, operar y disponer de todos sus bienes, encontrdndose
debidamente autorizada para desarrollar sus actividades.

Quinto: Los Cedentes declaran juradamente que se encuentran facultados

* plenamente para la celebracién del presente contrato y el cumplimiento cabal y

efectivo de todas las obligaciones que del mismo se derivan. Asimismo los
Cedentes garantizan que no se encuentran impedidos ni inhibidos para efectuar
la presente cesion; que la totalidad de las cuotas sociales de la Sociedad que en
este acto se ceden se encuentran emitidas, suscriptas e integradas, sin que existan
respecto de estas restricciones que afecten en forma alguna los derechos
patrimoniales, politicos o de cualquier otro orden que aquellas corresponden;
que no existen aportes a cuenta de futuras suscripciones, ni restan suscripciones
pendientes de produccion. Las cuotas sociales que se transmiten se encuentran
en situacién de libre disponibilidad sin que pese sobre ellas gravamen, prenda,
caucion o restriccion de naturaleza al guna.

Sexto: Maria Victoria Alvarez Echagiie y Leonardo Lombar, conforme la cldusula
quinta del contrato constitutivo, se prestan reciprocamente expresa conformidad
a la transferencia a tercero interesado por el precio y condiciones descritos en el
presente instrumento el que firma de conformidad a efectos de la cesién aqui
pactada.

Séptimo: Ley aplicable ~jurisdiccion: el presente convenio estard sujeto a la ley
argentina y la jurisdiccion de los tribunales orqﬁnarios con asiento en la ciudad
auténoma de Buenos Aires de la Repuiblica Argentina a la jtie las partes acuerdan

//




someterse, haciendo expresa renuncia a todo otro fuero o jurisdiccién que
pudiera corresponder.

Octavo: A todos los fines de este contrato las partes fijan domicilio especial en los
consignados en el encabezado del presente instrumento. Cualquier aviso o
notificacion judicial o extrajudicial que las partes deban enviarse con relacion al
presente instrumento, sera cursada por escrito ¥y por un medio fehaciente al
domicilio indicado por cada una de ellas en el presente contrato. Cada una de las
partes asume el compromiso y la responsabilidad de denunciar cualquier cambio
de domicilio que se produzca.

Noveno: las Partes autorizan y confiere un poder especial a favor de la escribana
Nancy Barré¢, Elena Sossani, Maria José Pérez Van Morlegan y/o Delfina Mecchia
para que actuando indistintamente uno cualquiera de ellos en nombre y
representacion de los contratantes realicen todas las gestiones que fueran
necesarias para obtener la conformidad administrativa e inscripcion de la
presente cesion de cuotas sociales en el registro publico de Comercio, I nspeccion
General de Justicia, pudiendo aceptar y yo proponer las modificaciones que el
itado organismo estime pertinente, efectuar publicaciones, presentar y firmar
SfOmularios, y suscribir todos los instrumentos ptblicos o privados que fueren

Dgcimo: Asentimiento conyugal: suscribe el presente a fin de brindar el
'__'(:315 ntimiento conyugal el Sr. German Leonardo Franchino, argentino D.N.I.
120.404.384, con domicilio en calle Esmeralda 910, piso quinto, departamento 2, de
Ia giudad auténoma de Buenos Aires prestando conformidad con la disposicion
e cuotas sociales de la Sra. Alvarez Echague de la Sociedad.

Décimo Primero: el Cesionario se compromete a celebrar junto a los demas
socios de Aurelianos SR.L. en un Plazo no mayor a treinta dias desde la
suscripcion del presente instrumento Asamblea General Ordinaria de socios y
aprobar la gestion de los hasta hoy socios gerentes de la misma.-

En prueba de conformidad se suscriben tres instrumentos de igual tenor y atn
solo efecto en la ciudad auténoma de Buenos Aires a los dias 16 de] mes de marzo
del afio 2021, '
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© cumento Nacional de Identidad nimero 20.416.441 CUIT 20-20416441-0, domicilia-f;f‘

|
11!

STITUCION DE FIDUCIARIO "FIDEICOMISO MA EL P

i
", ESCRI-'/
14

TUR MER! ESCIENT CHENTA Y CINCO. En la Ciudad Auténoma del:.,

Buenos Aires, al primer dia del mes de diciembre del afio dos mil veinte, ante mi.;:

Escribana Autorizante, COMPARECEN: n Pablo GA

argentino, nad-}"_;f

4
do el 9 de mayo de 1971, quien manifiesta ser de estado civil soltero, hijo de CeIes-!{: _

' tino Gandara y de Maria del Carmen Unrien, titular del Documento Nacional de Iden—iﬁf

H

- tidad nimero 22.041.437 CUIT 20-22041437-0, domiciliado en Talcahuano 2747,

.l
“f

Lands, provincia de Buenos Aires; Gastén PAYASLIAN, argentino, nacido el 12 de}|

. mayo de 1968, casado en primeras nupcias con Paula Inés Arcagni, titular del Do—%’::.

{

‘4
do en San Martin 1577, Banfield, provincia de Buenos Aires; German Leonardo.’
'
ERANCHING, argentino, nacido el 11 de agosto de 1968, casado en primeras nup-;'
cias con Maria Victoria Alvarez Echague, titular del Documento Nacional de ldentl—?f

dad ndmero 20.404,384 CUIT 20-20404383-2, domiciliado en Esmeralda 910 5° de
esta ciudad, Juan lgnacio ABUCHID, argentino, nacido el 21 de mayo de 1983, ca-\

¥
sado en primeras nupcias con Solange Vanesa Bono, titular del Documento Nacio-1! -
nal de Identidad nimero 30.333.325 CUIT 20-30333325-9, domiciliado en Superifﬁf :

.‘.{ :
1636 de esta ciudad, Fernando NOGUERA, argentino, nacido el 22 de abril deJ.-ff '
v

. 1966, casado en primeras nupcias con Ana Ines Rigal Navajas, titular del Documen- : -

to Nacional de Identidad ndmero 17.730.231 CUIT 20-177302318, domicilado en!!
|.I I

1

16 de Mayo 158 Piso 2, oficina 53 de esta ciudad y Leonardo Daniel LOMBAR, ar-

|
1

gentino, nacido el 31 de octubre de 1977, quien manifiesta ser de estado civil 'solte-f;;': :

ro, titular del Documento Nacional de Identidad nimero 26.326.748. CUIT 20-f 5
i

26326748-7, domiciiado en Esmeralda 910 piso 5° departamento “2" de esta ciu-.' -
L

dad Los comparecientes declaran que no se encuentra en tramite, ni restringida, ni 'sl
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limitada, su capacided juridica para el presente otorgamiento Yy que son plenamente
capaces y que no tienen en trémite procesos que soliciten la restriccién de sus ca-
i pacidades. Intervienen todos por su propio derecho haciéndolo el sefior ABUCH-
) DID ademés en su carécter de Presidente del directorio y como tal en su nombre y

30

I representacién de la sociedad que gira en plaza bajo la denominacién de "NUEVA
- MARINAS DE HUDSON INVERSORA SA" CUIT 30-71445836-8, con sede social
i en Capital Rosales 4257 Ciudadela, Partido de 3 de Febrero, provincia de Buenos

31

32

,Alres, inscripta en la Direccién Provinclal de Personas Jurldicas el 30 de diciembre | 33

Tt T
s

i de 2013 bajo el folio de inscripcién nimero 100851, legajo 208125, matricula |34

'l
‘,‘f 11 997; el sefior NOGUERA en su carécter de apoderado de "OXANT GROUP |35

SRL" CUIT 30-71518930-1, con sede social en 25 de Mayoc 158 piso 2° oficina 52 |36

' de esta ciudad, inscripta en Inspeccién General de Justicla el 25 de noviembre de |37
2005 bajo &l nimero 9347 del libro 123 de SRL y el sefior LOMBAR en su car&cter |38

S 1—=
TR R

i }‘i de gerente y como tal en nombre y representacién de "AURELIANOS SRL” CUIT | 29
30-71668494-2 con sede social en Esmeralda 910 5° piso departamento "2” de es- |40

_' a ciudad, inscripta en Inspeccién General de Justicia el 25 de noviembre de 2005 |41
. ';.

o

bajo el nimero 11062 del libro 160 de SRL. Los comparecientes acreditan los ca- |42

racteras invocados con la documentacion que se relacionars, manifestando todos, |43

- {4 TES: 1.1. Que con fecha 18 de febrero de 2016 se constituyd un FIDEICOMISO de- |46

i nominado "FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA", mediante la suscripcién de un |47

* Contrato de Fideicomiso por instrumento privado. 1.2. Que posteﬁnrmente. con fe- |48
49

S

w t cha 16 de mayo de 2016, se protocolizé el mencionado contrato segln escritura
o
‘ﬁ! _f & nimero 89, pasada la folio 173 del registro 8 del Partido de Berazategui, provincia |50
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'| de Buenos Aires a cargo de la escribana Marcela A, Fiaschini, inscripto en el Regl&-.'-i
2| tro Pablico de Fideicomisos el 18 de abril de 2016, bajo el numero CE-2016-
8| 10954875-DGEGRAL. 1.3. Que los sefiores Martin Pablo GANDARA, Gastén PA—
4| YASLIAN, German Leonardo FRANCHINO, Juan Ignacio ABUCHDID y "NUEVA“
| MARINAS DE HUDSON INVERSORA SA" se constituyeron en "FIDUCIANTES yfé i
5| FIDUCIANTES BENEFICIARIOS” y "OXANT GROUP SRL" en la "FIDUCIARIA", r"-‘

7| del menclonado fideicomiso. 1.4 Que con fecha 29 de julio de 2020 segln Acta de

8| Asamblea unénime (volante) cuyas firmas fueron certificadas por el escribano Pa—“

1‘

1 blo M. Sucalesca titular del Registro 839 de esta ciudad, cuyo original tengo a la vns-

P, 10 | tayy en fotocopia certificada agrego a la presente, todos los FIDUCIANTES y/o BE-
N
\"-,, 1| NEFICIARIOS del Fideicomiso "MARINAS DEL PLATA" junto con "OXANT GROUP 4
ja O® \ ' 121 SRL" y "AURELIANOS SRL" resolvieron el cambio de FIDUCIARIA designando a i
{ ian ;

a1 ] 1] taaiadion AURELIANOS SRL* crio e nueva FIDUCIARIA del fideicomiso objeto

/, 4 de la presente.- SEGUNDO : INMUEBLES DEI FIDEICOMISO: Los inmuebles que

15| integran el fideicomiso son los siguientes: 2.1. UNA FRACCION DE TERRENO!' i
16| préxima a la estacién Plitanos del Ferrocarril General Roca, que se desmem-;*

17| bra en mayor extensién de la fraccién designada en su titulo antecedente, con Ia Ie-

18| tra "R" y segin Plano caracteristica 120-77-97 se designa como Parcela TRES-a;e |
19| dela Fraccién |, que mide: al Sud Este linea E-D 3214 metros 16 centimetros en sy, |

’:

20| frente calle sin abrir al uso publico; el Sud Oeste est4 formado por tres tramos: Ll-“ :
21| nea F-E 128 metros 57 centimetros. Linea G-F 115 metros 87 centimetros. Linea G‘ ;
22| -H 850 metros 78 centimetros; al Nor Oeste también {res tramos, Linea H-| 169 meu 1 5_ |
23| tros 16 centimetros. Linea I-J 800 metros 35 centimetros y Linea J-A de 1825 me—

24| tros; al Nord Este una poligonal sobre los Arroyos La Horqueta y Grande que enu :

29| sus tramos rectos mide: linea A-B 476 metros 25 centimetros. Linea B-C 101 me—;
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14 tros 25 centimetros y Linea C-D 455 metros 17 centimetros. Lindando: en su frente

i cién A; al Nord Este con arroyo La Horqueta en medio con parcela 4 y Arroyo Gran-
L. de en medio, parcelas 1 y 2 de su misma fraccién, lo que hace una SUPERFICIE
%}f TOTAL de DOSCIENTAS OCHENTA Y UN HECTAREAS, TREINTA Y SEIS ARE-
fX AS, SESENTA Y UNA CENTIAREAS. Segin Cédula catastral ley 10.707, la parce-

*‘ NUEVE AREAS y VEINTE CENTIAREAS. Superficie extrapoligonal de

?eia, 97 é&reas, 41 centiareas; Superficie total: Doscientas ochenta y un
i 0as, /irelnta y sels éreas, sesenta y una centiareas. En el plano mencionado

.‘:"*' const n /lés siguientes notas: "NOTAS": 1. Los 4ngulos no indicados son rectos o

h ! e
3 ﬁf suplementarios. 2. Domicilio del propietario: Reconquista 657 Cap. Fed. 3. Planos
W

i antecedentes 120-24-71 y 120-8-78. 4. Visacién Municipal: de fecha 1/7/97. 5. Visa-

i
b\‘ cion C.P.A.N° Aprobado el 18/7/97 N 58454, 6. Visacién Y.P.F.S.A de fecha 2/7/97,
%7 Visacién Hidréulica: N° 250/97 del 11/7/97. 8. Visacién Vialidad N° 12124 de fe-

: '-f determinar linea de rivera N° 2405-2024/97. 10, Indicadores urbanisticos Ordenan- 44
| Za 2412/9. Ordenanza 884/79. Zona Urbana R3 (Residencial 3), densidad 300 ha/ | 45
ha Parcela minima 15 m frente-superf. minima 375 m2. FOS 1,2. 11. La parcela |46
surgente 3a quedara afectada a servidumbre minera constituida en favor de YPF |47
| SA concesionario de transporte del poliducto y oleoducto La Plata-Darsena de In- |48
flamables Art. 4 de la ley 24.145. 12. Cumple resolucién N° 16/92 de la CCP". NO- |49
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a. PARTIDA INMOBILIARIA: 10-102109-6. Asimismo, el FIDEICOMISO es titular de!

todos los derechos y acciones con relacién a las aprobaciones administrativas rela—-,
tivas al desarrolio del Proyecto correspondientes a los expedientes N° 24t‘.l6;'6161;f.I
97 de la Direccién Provincial de Saneamiento y Obras Hidraulicas; al expediente N°‘ :
10723/96 de la Municipalidad de Bearazategui. 2.2. UNA FRACCION DE TERRE
NO ubicada en la localidad de Hudson, partido de Berazatagui proxima a la Esta-r :
cién Conchitas del Ferrocarril General Roca, con una superficie total de CINCUEN-;:
TA Y CUATRO HECTAREAS, TREINTA Y UN AREAS, TREINTA Y CINCO GEN-
TIAREAS. Lindando: al Sud Sud Qeste, con Arroyo Grande en medio con terrena ‘ .
Rogelio Di Paola y Hermanos, Jorge Newbery, Severo Vaccaro y Juan Gonzalez; al_{:‘:{ ;
Nord Qeste, con terrenos de Marcos Demarchi: al Qeste, con Arroyo Grande an}:
medio, con terreno de Robustino F. Acufia; al Nord Nord Este con el Rio de La Pla--*r;:: :
ta y al Sud Este, con sobrante de terreno. Observacién: Su titulo no cita desagna-q'
cién ni medidas lineales. Segun Cédula Catastral Ley 10.707, se designa como Par-’uf :
cela UNO, de la fraccién |, que mide y linda; Al Nord Este, 837 metros 12 cantfme—, 4
tros, en su frente al Rio de La Plata; al Sud Este 1050 metros 9 centimetros, llndan-w
do con la parcela dos, en su lado Sud Oeste esta formado por 7 tramos, el pnmera,{-ﬁ :
de 134 metros 50 centimetros, el segundo de 107 metros 40 centimetros, el 1ercam§r‘§ :
de 64 metros 60 centimetras, lindando arroyo Grande en medio con la parcela 3, el ;’1‘ :
cuarto 25 metros 50 centimetros, el quinto 140 metros 30 centimetros, el sexto 137}’4
metros 70 centimetros, y el séptimo 383 metros 60 centimetros, lindando con !asu
parcelas 4 y 5, al Nord Qeste: 214 metros 15 centimetros, lindando con la fraccién ‘4:

i
Il, de la Seccién A. SUPERFICIE CINCUENTA Y CUATRO HECTAREAS TREINTA ;‘ ;
Y UN AEREA TREINTA Y CINCO CENTIAREAS. NOMENCLATURA CATASTRAL::;;,E |
Circunscripcién: V1. Seccién: B. Fraccién: |. Parcela: 1. PARTIDA INMOBILIARIA:ﬁ
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4 120-048008-9. Asimismo es titular de todos los derechos y acciones sobre: a) Las

apmbaclones administrativas correspondientes al expediente N° 2406-6161-97 de

e

cunscnpclén VI, seccién B, Fraccién 1, Parcela 2, CUARTO: DECLARACIONES
_E_L&E&BIE_‘ 4.1. "OXANT GROUP SRL" a través de su representante DICE
que RATIFICA el cese de su rol de FIDUCIARIO a partir del dia 29 de julio de 2020,

s TP e
Sanl

' ;fr declarando asimismo que no tiene nada que reclamar por ningdn concepto al Fi-
" *‘{ DEICOMISO ni a sus FIDUCIANTES. 4.2. Los sefiores Martin Pablo GANDARA,
;@i tt)geastorf\é;w\sum Germén Leonardo FRANCHINO, Juan Ignacio ABUCHID y
i ¥ "NUEVA ‘ﬂARINAS DE HUDSON INVERSORA SA" DECLARAN que son los ni-

(
' COS: 'FIDIJCIANTES y/o FIDUCIANTES BENEFICIARIOS" del FIDEICOMISO MA.-

)
'fj: j RINAS ﬁEﬂj PLATA" que no tienen nada que reclamar por ningdn concepto a "O-

%
g i'jXANI»G/ ROUP SRL" como FIDUCIARIA SALIENTE y asimismo que RATIFICAN
#por la presente la designacién como FIDUCIARIA ENTRANTE a "AURELIANOS

b=
-55'_

o
-i:"-‘?ﬂ-

fSRL" 4.3. Por su parte "AURELIANOS SRL" a través de su representante, DE-

ST

v

: ; CLARA que acepta la designacién de FIDUCIARIA efectuada a su favor el 29 de ju-
/ lio de 2020. 4.4. Los comparecientes solicitan de mi la autorizante expida Primera

v
===

- ¥ Copia para su inscripcién en el Registro de la Propiedad Inmueble del cambio de ti-

: -Itularidad por sustitucién de Fiduciaria, con respecto a los inmuebles de titularidad

i %

It
g del citado Fideicomiso, deslindados en esta escritura. 4.5. Ley 25.246. (UIF): Las
i
ii  partes manifiestan conocer los ténminos del articulo 20 de la Ley 25.248 de la Uni-
1,
7
;i

[E" dad de Informacién Financiera (UIF) y declaran no estar comprendidas en ninguno
' de los supuestos de dicho articulo.- 4.8. Que no se encuentran incluidos y/o alcan-
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zados dentro de la "Noémina de Funciones de Personas Expuestas Po!!tlcamenie"ﬂk

aprobada por la Unidad de Informacién Financiera mediante Resolucién N° 11:"4
2011, que han leido y declaran conocer. ATESTACIONES NOTARIALES. Yo la au-u
torizante hago constar de acuerdo con la documentacién e informacion sumlnistra-, 't
da por las partes y con las certificaciones requeridas lo siguiente: 1. onnesmu-n _
DE. Los inmuebles objeto de la presente le CORRESPONDEN al FIDEICOMISO! '_

‘e

en virtud de los siguientes antecedentes: 1.1 El inmueble deslindado en la CLAU-;‘-’#
l

SULA SEGUNDA APARTADO 1, por escritura de Transferencia de dominio y ce--h

sién de derechos del 1° de noviembre de 2017 segln escritura ndmero 180 pasada

| al folio 674. 1.2. El inmueble deslindado en el APARTADOQ 2 por escritura de Trans- ¢

ferencia de dominio y cesién de derechos del 16 de mayo de 2016 segin escntura ;

nimero 69 pasada al folio 173 ambas del Registro Notarial nimero 8 a cargo de la,,
escribana Marcela A. Fiaschini del partido Berazategui, provincia de Buenos Aires. :;

2. REGISTRACION: Los documentas mencionados en el punto anterior se inscnble-
ron en el Registro de la Propiedad Inmueble el de apartado 1.1. su segundo Tesﬁ-

\‘"

monio el 15 de noviembre de 2019 en la matricula 64782 y el del apartado 1.2. el 3\'

de junio de 2016 en la matricula 2836. 3. INFORMES REGISTRALES: Con los oerh- {.3
ficados expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble con fecha 10 del mes :*
de noviembre del afio corriente, dominios nimeros 98 ?85109!3 (matricula 2836) 5'14 !
98 785101/4 (matricula 64782) e inhibiciones nimera 98 785117/8, los que agregoié"

H‘ .

a la presente, queda acreditado que: 3.1. El dominio consta inscripto en la forma re-;: f :

lacionada, sin gravdmenes ni restricciones a excepcion de los siguientes derechos;:; !
reales y restricciones que transcribo a continuacién: MATRICULA 64782 (120) "A.U ZI

SIENTO 10.- USUFRUCTO sobre 0,1389 indiv. sif de: Los cényuges: AMOR, Mar—-;
tin Alejandro y ABATE, Maria Fabiana: Escrit. 55 del 8/2/2001; Escrib. M. G. C:ano,1
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I‘) ¥ el

m Tanco (201). Present. 274,216/5 del 7-3-2001". "ASIENTO 11.- SERVIDUMBRE
‘:% GRATUITA: Escrit. 55 del 8/2/2001; Escrib. M. G. Cano Tanco (201). Present. 274,
¢z1s:5 del 7-3-2001." " ASIENTO 12. USUFRUCTO sobre 0, 08371 a/f de: VIN-

m CENT, Gustavo Adridn; y VINCENT, Marcelo Hernan: Escrit. 94 del 28/2/2001: Es-
}i} crib. M. G. Cano Tanco (201). Present. 419.834/2 del 4-4-2001. ( Ver nota después

de b-14)". " Nota: corresponde asiento b(12) afecta la sup. de terreno corres. Inter, | 3!

l‘r
it en Cap Federal. Esc. 85 del 14/02/2001-Esc. Marla Gabriela Cano Tanco.(C.F) |36
i

‘; Present. N 317.323/8, del 26-3-2001." . "ASIENTO 17.- USUFRUCTO VITALICIO af/ |37
t

'f de: ISantjago Bozzini y Siivina Inés Bailleres; cony. en 1ras.nup.-Esc. 215 del 23-4- (38
h 2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco, (C.F). Sup. 1001 m2 (1.22 MZ. 45) Present. |39

,\g N 586 25516 del 08-5-2001."."ASIENTO 18.- Sup. aprox. 855 m2, USUFRUCTO VI- |40
i
i

TALICIO a fide: Juan Pablo Bernasconi y Zatorre, Marta Elida, Cény. en 1fras.nup.; |41
[!? Sergio César Berasconi , Martin Pablo Bernasconi y Esteban Andrés Bemasconi. |42

i“f Esc. n°169, del 30-3-2001-Esc. Horacio Exequiel Cano Véazquez, (C.F.,) 955 m2. |43

"f'

Iiii - 50
Preaent n°® 371.319/8, del 26-3-2001. T.R: 23-5-2001."."ASIENTO 21.- USUFRUC
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af
'l TO VITALICIO sfia sup, de 878 mz clparc. Esc. 62,del 13-02-2001- Esc, Maria Ga-’* :

briela Cano Tanco. (C.F.). Present, n° 371. 327/2, del 26-3-2001. T.R. 23-5-2001. (lo- ¢
3 tes 13 y 15)". "ASIENTO 22. USUFRUCTO VITALICIO §/0,0375512, Sup. aprox

1071 m2.- affde: Jorge Victor Mario Oriol, DNI 11.584.568 CUIT 20-11584566-8 y, :
51 Antonio Daniel Oriol, DNI 11 071.264, CUIL n°20-11071264-3-Esc. 103, del 05-3-)

i
°| 2001. Esc. Maria Gabriela Cano Tanco, (CF.). Present. n° 476.056/0, de| 17-4--*"-

7! 2001. TR. 23-5-2001.". "ASIENTO 23.- USUFRUCTO VITALICIO s/0. 071pte. indw u -

| i
. a f/de : Klaus Hasenclever y Ruth Voss, Cény. en 1ras. nup.- Esc. 61 del 13-02-“
|

| 2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). sup. 1015 msy 1.100 ms Present.n® *“f
10; 371.314/0 del 26-3-2001. T.R. 23-5-2001. (P. 21 y 23)". "ASIENTO 24.- USUFRUC-R-'
"' TO VITALICIO sup. 1.001 m2 (ote 18, Mz. 5. o fiCony. en 3ras. BENEGAS, Fam £
21 bian Oscar, D.N.I 16.287.790 y SCHNEIR, Patricia Noemi, D.N.| 17.802. 9986, ambos

'3 arg. vecs, de Cap. Fed- Escrit. n°® 244-11/5/01. Escrib. M. G. Cano Tanco (CF)-: -(
14 Present. n® 677.713/5 del 24/5/01." "ASIENTO 25.- USUFRUCTO VITALICIO a f!

'®! de los conys. en 1ras. GARCIA ARTAL, Hugo Alfredo, D.N.I. 8.113.210 y GUSMA- . .7
18 NO, Silvana Maria, L.C. 6.661, 270, vec. de Cap. Fed.- GARCIA ARTAL, Magdala—
7| na, D.N.I. 27.217. 984, nac. 11/3/79, solt. hija de Hugo Alfredo Garcia Anatysllvana ;
8| Maria Gusmano, vec. de Cap. Fer., ambos args.- Escrit. n° 250-17/5/01. Escrib. M. ”-_‘
'/ G. Cano Tanco (CF)- de 0,052 pte. indiv.- Sip. 1.460 m2 (1. 1 Mz. 26) present, n°! ‘:
20| 677.718/3 del 24/5/01.-". "ASIENTO 26.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de los conys. H? .I
*!| en las 1ras. BOZZINI, Carlos Eduardo Jose, L.E. 4.250.176, y ALIPPL, Rosa Maria, "J%.
22| L.C. 4.474.265, ambos args. vecs. de Cap. Fed. Escrit. n°212-20/4/01, Escrib, M. ":'
#2| G. Cano Tanco (CF). Sup.942 m2.,L.10, Mz45) present. n°654. 991/2 del 21/5/01". ;.
24| “ASIENTO 27.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en 1ras. nup. Alfonso Ma-{ :‘

25| ria Beccar Varela, DNI 18.750.260 y Dolores Castafios Zemborian, DNI 20.384. 2333
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ires, Capital Federal de la Repiblica

EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de ta Ciudad de Buenogs

\ Argentina, en virtud de las facultades queNe conficrga ley orginica vigente, LEGALIZA Ia firma

%\L\ \ y sello del escrihanuPAOLAcEG ALBNGO

|
obrantes tn cl/(ﬁwu e
L !

\ el N"2‘1F021?’0

. presentado en el dia de la fecha bajo

1 presente legalizacian ng  juzgas sobre

el ¢t (Ienidu v
Ruenos Aires, viemes 19 de febrero de 2021
ESC. VIRGINIA JUDITH BENFIELD
T COLEGIO DE ESCRIBANOS
26841 . pgpusy Rl
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- Lotes 19 y 21. Manz. Lote 19: sup. aprx. 900 m2 y Lote 21 Sup. aprox. 1.075 m2

e
IR o
p—

|

(i (Porcentuales respect.: 0,0316% y 0,0377%)-Esc. 256 del 21-5-2001- Esc. Maria

\

J Gabriela Cano Tanco. (C.F.). present. n°725.530/9 del 04-6-2001. T.R. 18-6-2001",

S S =

"ASIENTO 28.- USUFRUCTO VITALICIO a fide: Ofelia Esther Zunino, DNI 18.462.
%884. CUIT n° 27-18462684-Lote 4, Manz.13, sup aprox. 1,842 m2, equivale a O,
; ,fi 084%. Esc. 258 del 21-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present. n°
: ;%_ 725.51711 del 04-6-2001. T.R, 20-6-2001", " ASIENTO 29.- USUFRUCTO VITALI-

R ey
e

ST Sz

CIO a f/de: Los cény. en las 1ras nup. José Antonio Gallo, DNI 14.569.730, CUIL 20

3 -14589730—2; y Susana Janet Hogg, DNI 13.441.476, CUIL 27-13441476- Esc. 259
del ;2-_-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). present. n° 725,508/2 de| 04

SELS

e
et T

ST thaS

: g{ -6-2901; T.R. 20-6-2001. Nota: Lotea 25 y 27 de la Manz. 48, sup. de cflote; 940
. w,mz. porcentual: 0,033% cada uno (total 0,066%).". "ASIENTO 30.- USUFRUCTO
o

ft’é' |{ VITALICIO & fde: los cony. en 1ras. nup. César Anibal Lépez, DNI 13,113,745,

i{( CUIL 20-13113746; y Silvia Virginia Montero, DNI 12.511.465, CUIL 27-12511465.8.

=

U

S e e,
e

I Del Valle, L.E. n°4.313.456- L. 29, Manz. 25, Sup. aprox. 1.026 m2, porcent. 0.

i 036% y Lote 3, Manz. 44, Sup. aprox. 1.001 m2, porcent, 3.0351% Esc. 255 del 18- |

—.

{ : r Lote 1, Manz. 31, sup. aprox. 1.193m2, equivale a 0,042%. Esc.263 del 22-5-2001- |40
f: % Esc. Marfa gabriela Cano Tanco. (G.F.). Present. n° 725.503/4 del 04-5-2001. TR, | 41

}4 20-8-2001.". "ASIENTO 31.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. IGLESIAS, |42
 Roberto Mario, LE. 4.411.508 y SHULLER, Mirtha Irene, L.C. 4.482.680.- Los (43
conys. en 1ras. SCHULLER, Emesto Osvaldo, L.E. 4.630.253 y VILLAFAKE, Maria |44
: i Inés, DNI 5.591.254, todos args. vecs. de Cap, Fed.-". "ASIENTO 32.- USUFRUGC- |45

TO VITALICIO a f/de: Ezequiel Raul Pérez Lippi, DNI 21.882.286 y Horacio Carlos |46
47

31

32

33

34

35

36

37

38

38

49

b
b
2(1( § 5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present. n°779.528/1 del 13-6-
g % 2001-", " ASIENTO 33.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en las Tras. nup.
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Roberto Mario lglesias, L.E. 4.411.508 y Mirtha Irene Schuller, LC 4.482.680 y los’r{

U
Cony. en 1ras. nup. Emesto Osvaldo Schuller, LE 4,530,253 y Maria Ines Vllafaﬁa
DNI §.591.254. L.21, Manz, 31, Sup. aprox.1.218 m2, porcent. 0.- -0427%; Manzx:

4| 31, sup. aprox. 1.260 m2, porcent. 0,0442%; L. 1, Manz. 63, Sup. aprox. 1.459 mzi

J

5| porcent. 0,0512%; L.24, Manz. 49, Sup. aprox. 1.001 m2, porcent, 0,0351%; L. ?rf
6| Manz.69, sup. aprox. 1.001 m2, porcent. 0,0351%. Esc. 257 del 21- 5-2001- E
7| Maria Gabriela Cano Tanco(CF). Present. n°779.519/2 del 13-6-2001.", "ASIENTO\{
8| 34.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Javier Femando Martinez, DNI 14.015,325 -"
% Lotes 25 y 27, Manz. 49, sup. aprox. 1.050 m2 c/u, porcent. 0,037% c/u. Esc. 261*:
19| del 22-5-2001- Esc, Maria Gabriela Cano Tanco (CF). Present. n°779. 497/2 del 13-6“
X "{_"'11‘1 -2001.", "ASIENTO 35.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en 1ras. nup
o 42 Leanardo Nicolés Zanni, DNI 17.966.495 y Gabriela Cristina Tilca, DN/ 14.106. 330-
1 _;'; 19 Lotes 2 de Manz. &6, sup.1.173m2, porcent. 0,0412%, L. 4 Manz. 58, sup., aprox1

gl

/-";’,4’4 008m2, porcent. 0,0355%. Esc. 267 del 23-5-2001- Esc, Maria Gabriela Cano Tan-h
e ™ co (CF). Present. n°779.502/5, del 13-6-2001." "ASIENTO 36.-USUFRUCTO VlTA—
16/ LICIO a f/de: Mita Susana Derpeler, DNI 4.886.841 y Lucas Manuel Alvarez, DNI'
17| 25.570.475- L, 2, Manz. 22, Sup. aprox. 1.173 m2, porcent. 0,0405%, Esc. Mana,,l
18| Gabriela Cano Tanco. (CF). Present. n°779.525/0 del 13-8-2001. TR, 5-7'-2001 "”
19| "ASIENTO 37.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en 1ras nup. NorbertoJi _
20| Radl Figini, LE. 4.192.601 y Mabel Carmen Edreira, DNI 2.389.843 y Pablo Damel‘
21| Figini, DNI 17.761.655- Lote 3, Manz. 13, sup. aprox. 1.592 m2., Porcent. 0

22| 05583% y Lote 13, Manz.76, Sup. aprox. 880 m2, Porcent. 003085% Esc. 276 de!l-"l"

23| 24-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (CF). Present. n° 779.509/1 del ‘!3-8«-J
24 2001.". "ASIENTO 38.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en 1ras. nup. Car-n'

25| los Daniel Silva, DNI 11.107.395 y Claudia Sandra Block, DNI 16.601.804- Lote ?,J»!
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5 del 24-5-2001 - Esc.

AT St

Manz 42, Sup. aprox. 1.001 m2, porcent. 0,0351%. Esc. 27
(CF). Present. n° 779.515/8 del 13-5-2001". "ASIEN-

ovanardi, DNI 5.159.330;

S e

ELMarla Gabriela Cano Tanco.
\\)i'ro 49 - USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Maria Cristina Gi
%Nioolés Baum, DNI 25.676.762- Lote 2, Manz. 50, sup. aprox. 870 m2, porcent. 0,

"10340% Esc. 314 del 12-6-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (CF). Present. n°

\
:l‘t 920.706/8 del 12-7-2001". "ASIENTO 40.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Maria

U
u Carolina Montes, DNI 13.416.966; y Ana Maria Ameriso, DNI 3.197.120- Lotes 1y

’"i* 3, Manz. 56, sup. 2199 m2, porcent. 0,0772%- Esc. 324 del 15-8-2001- Esc. Maria
k\*

L“ USUFRUCTO VITALICIO a fv. de: los cony. en 1ras. nup. PEBE FLORIAN, Claudia

 Gabriela-Cano Tanco. (CF). Present. n° 920.697/1 del 12-7-2001". "ASIENT! O 41.-

I{Ea'lher DNI 18 300.970, CUIL 27-18300970-8, arg. nac. el 20/9/966 y RUBIERA
:&ALVAREZ, Rafael DNI 83.243.778, CUIL 20-93253778-9, cubano, nac. el 27-10-
%964 vec. de C;ap Fed.-Esc. 313 del 12/6/01. Escrib. Cano Tanco Maria Gabriela
E?" (CF) Afec&a/(r;a porcién del terreno identificada intemamente en el Plano Maestro
[;( como lote 24 de la Manz. 61 con sup. aprox. de 1,000 m2 y un porcentual de 0,

[,‘% 0351% y lote 3 de la manz. 27 con sup. aprox. de 1.000 m2 y un porcentual de 0,

e I
: Eie

l‘% LICIO a f/de QUADRO, Claudia Cristina, LC 5.663.108, cuil 27-05663108-4, nac. 26/
6/46, y PAGE, Roberto Alfredo, LE 4.648.383, cull 23-04648383-9, nac. 5/6/47, am-
i bos args. vecs. de Tortuguitas.- ( Ambos conys. en 1ras.) Lote 10 de la manz. 45,
- %fsup. aprox. de 1.000mts. cds. porcentual de 0,0351%.- Escrit. n® 477-7/8/01. Es-
: | crib. M. G. Cano Tanco (CF).- Present. n°1371331/0 del 18/10/01, y CONSTITU-
g CION DE SERVIDUMBRE". "ASIENTO 52 Del plano 120-77-97 resuttan las siguien-
Y tes restricciones y Afectaciones: 1) El espacio verde y la reserva fiscal que se debe-

i 0351%.- Present. nro. 985636/3 del 26/7/01.-". "ASIENTO 45.- USUFRUCTO VITA- | 42

26

27

28

29

30

31

32

a3

34

as

36

37

38

39

40

48

49

50

g
-1 ria ceder por la parc. se realizaré cuando se produzca la subdivisién de la misma. 2)
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-‘.j :
No podrén efectuarse en la franja sujeta a servidumbre ningtin tipo de oonstruoclén%f* :
ya sea temporaria o permanente, plantar arboles, ni realizar plantaciones cuyas ral-g,!f :

i

| ces puedan afectar al poliducto y oleoducto 6 que por sus dimensiones en superfi- |
by

. cie imposibiliten o hagan dificultoso el trénsito 0 maniobras de maquinarias, como a-}‘l:‘ :

si mismo rige prohibicién absoluta para efectuar canalizaciones, zanjeos o cual-‘-
\I{

quier excavacién por debajo de los cuarenta centimetros. Dicha franja se denomina__f_, :
"Zona de Seguridad" del sistema de transporte de hidrocarburos por conductos defﬁ;_
alta presién, la cual posee una superficie de una hectérea, ochenta y cinco 4reas, )
cincuenta y siete centidreas. 3) El deslinde de los Arroyos La Horqueta y Grande as*f :
de caracter provisorio y valido hasta tanto se establezca su naturaleza juridica y se

; .

determme mediante Mensura Administrativa la correspodniente linea de ribera (art. f :

3°. Disp. 3182/89). 4) En la zona de cien metros contados a partir del borde supe-

rior de los Arroyos La Horqueta y Grande no podran realizarse construcciones de ‘_'

| caracter permanente (Ley 6253/60). 5) La cota de piso de las futuras construcclo--.-

nes deberé ser de un valor minimo de mas de cuatro mts. 1.G.M. Ley 6254/60. 6) < T
En caso de futura urbanizaciones 0 proyectos de divisién de las parcelas, deberﬁ\ :
darse intervencion a la Direcc. Pcial, de Hidraulica. Estas restricciones deberém

constar en toda traslacién de dominio. RESTRICCIONES: 1) El espacio verde y la,f

r‘*

resserva fiscal Has. 13 As. 50 Cas) se realizara cuando se produzcan la subdivision . .
31

de las mismas. 2) No podran efectuarse en la franja sujeta a servidumbre nlingdin ﬁ-st
i

po de construccion ya sea temporaria 0 permanente, plantar arboles, ni reallzarq
\1

plantaciones cuyas raices puedan afectar al poliducto y oleoducto 6 que por sus du- I

mensiones en superficie imposibiliten o hagan dificultoso el trénsito 0 maniobras de\
'1

maquinarias, como asi mismo rige prohibicién absoluta para efectuar canalizacio-|| )
&

\

nes, zanjeos o cualquier excavacion por debajo de los cuarenta centimetros. Dicha; -
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f
% 4) En la zona de cien metros contados a partir del borde superior de los Arroyos La |31
! j
s

1
\* Horqueta y Grande no podran realizarse construcciones de caracter permanente |32
4@ \‘ (Ley 6253/60). La cota de piso de las futuras construcciones deber4 ser de un valor |33
mrnimo de mas de cuatro mts. I.G.M. Ley 6254/60. 6) En caso de futura urbaniza- | 34
35

37

B
fg %fNo lo afectan leyes especiales. Y sobre MATRICULA 2836 (120) surgen embargos |38

-

Y .*{'
i f”tls en autos "Amado Walter Héctor c/Puerto Trinidad SA. s/sumarisimo, (expte.

; 4542!201 3) presentacién nimero 01 0499135/6 del 02/08/2019, y en el asiento 29
fﬂ ! estar trabada sobre el anterior titular de dominio. 3.2, "OXANT GROUP SRL no se

encuentra inhibida para disponer de sus bienes. 4, Agggm

ng * 4.1. Juan Ignacio ABUCHDID acredita la existencia de la sociedad y ef ca-

=

41
Anotacidn definitiva de litis, la que los comparecientes declaran no corresponde por |42
44
45
48

47

48
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H
i

jO 208125 Acta 13673/22958. 4.2. Femando NOGUERA acredita la existencia de la'i

sociedad y el caracter invocado con: a) Contrato social por instrumento privado del JE
H‘

30 de septiembre de 2005. b) Cambio de sede social y designacién cuya como ga—n
rente, con instrumento privado del 17 de mayo de 2011 inscripto en IGJ el 13 de ju-“

nio de 2011 bajo el nimero 5246 del libro 136 de SRL, copia certificada por IGJ a;s-
1{
tema GEDO numero IF 2020-51556223-APN-DA agrego a la presente. 4.3. Laonar-:g.j

do Daniel LOMBAR acredita la existencia de la sociedad y el carécter invocado con;?i
A
Contrato Social del 30 de octubre de 2019 segin escritura nimero 611 pasada al fo-;' -

lio 1802 del registro Notarial 378 de esta ciudad. Toda la documentacién relaciona-}j_i:
da en original tuve a la vista y en fotocopia certificada agrego a la presente. 5. !;’: '
DENTIDAD DE LOS COMPARECIENTES: Los mismos justfican su identidad per-
sonal con el documento mencionado que en sus original me exhibe y en fotooopia' |
de sus partes pertinentes agrego a la presente. LEO a los comparecientes r.;uienes":iE
la otorgan y firman de conformidad ante mi, doy fe. Hay seis firmas que 1:::|rrespcm-1 : :
den a los comparecientes. Hay un sello y una firma: PAOLA C. LONGO. Escm.ﬁ-..;,
BANA. CONCUERDA con su escritura matriz pasada al folio 863 del Registro Nota-f:: :
fial 2103 a mi cargo. Expido la presents Primera Copla para "FIDEICOMISO MAm-'-‘:‘ :
NAS DEL PLATA", en ocho sellos de Actuacién Notarial nimeros N 025663201!21'3!’4 i
4/5/6/718, que sello y firmo en el lugar de su otorgamiento a los 29 dias del mes de

H

enero de 2021. CONSTE.- i
= , ¥
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ACTA DE ASAMBLEA UNANIME,

Enla Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 29 dias del mes de Julio de 2020, siendo
las 15 hs. se retinen en la oficina en la calle Paraguay 794, piso 4° de la ciudad Auténoma
de Buenos Aires, oficina del escribano Pablo Matias Sucalesca, titular del Registro
Notarial n® 639 de esta ciudad, los sefiores Martin Pablo Gandara, argentino, soltero,
DNI: 22.041.437, con domicilio en Talcahuano 2747 de la localidad de Lanus, provincia
de Buenos Aires; Gastén Payastian, argentino, casado, DNI: 20.416.441, con domicilio
en San Martin 1577 de la localidad de Banfield, provincia de Buenos Aires: Germén
Leonardo Franchino, argentino, casado, DNI: 20.404.384, con domicilio en Esmeralda
910, piso Sto de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires; Juan lgnacio Abuchid,
argentino, casado, DNI: 20.416.441, con domicilio en Superi 1636 de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, quien actia por si y en representacion de Nueva Marinas
de Hudson Inversora S.A.. cuit: 30-71445836-8, con domicilio en Capitan Rosales
4257, Ciudadela, Partido de 3 de Febrero, provincia de Buenos Aires, en su caracter de

residente del directorio a mérito de la documental adjunta de la cual se declara sobre su

idez y vigencia, todos los nombrados en su cardcter de fiduciantes y beneficiarios de

l'd jcomiso Marinas del Plata, cuit: 30-71518930- I, (en adelante el fideicomiso):

!

()xa t Group S.R.L., con cuit: 30-70962737-2, con domicilio en la calle 25 de mayo
:\\'\‘\‘ 4
> 158 Piso 2, Oficina 52 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada en este

2 por su apoderado el Sr. Fernando Noguera, DNI: 17.730.231, en su cardcter de
fiduciario del fideicomiso Marinas del Plata y Aurelianos SRL, cuit: 30-71668494-2
con domicilio en la calle Esmeralda 91 0, piso 5to, departamento 2 de la Ciudad Autonoma
de Buenos Aires, representada por el sefior Leonardo Daniel Lombar, DNI: 26.326. 748,
tal como se acredita con la documentacion que se agrega a la presente. Toma la palabra
el sefior German .eonardo I'ranchino, quien manifiesta que Nueva Marinas de Hudson
Inversora S.A y todos los demds fiduciantes aqui presentes que componen el Fideicomiso
Marinas del Plata, han informado que se encuentran en proceso de reorganizacion y
reestructuracion de toda la operatoria comercial, institucional. fiscal y legal del
Emprendimiento Inmobiliario que conforma el Fideicomiso, y entre las cuestiones a
modificarse han du‘ll‘dddu con Oxant Group SRL el cese de su rol de iduciario, razon
por la cual se *-us(.rlhe conjuntamente con la presente, por separado, un instrumento de
extincion del contrato de prestacion de servicios que los vinculaba, dejandose constancia
que nada tienen que reclamarse por ningiin concepto reciprocamente con causa y/u origen

y/o motivo en el contrato de servicios por ellos suscripto con fecha 9 de Mayo de 2016, a




=

excepeion de la deuda pendiente por el coneepto de contraprestacion de la cual se dejo
debida constancia en el instrumento suscripto por separado. En este acto, toma la palabra
el sefior Juan Ignacio Abuchid, en representacion de Nueva Marinas de Hudson inversora
S.A, y propone que se designe fiduciario sustituto en reemplazo de Oxant Group SRI. a
Aurelianos SRL, cuit: 30-71668494-2. mocion que es aprobada por unanimidad. Presente
en este acto el apoderado con facultades suficientes de Aurelianos SRL (el nuevo
liduciario™). presta conformidad y acepta la designacion precedente a partir del dia de la
fecha. Los fiduciantes del Fideicomiso y el nuevo fiduciario, se obligan a realizar la
inscripeion y registracion ante los organismos y autoridades competentes del cambio de
fiduciario a fin de dejar constancia de la conclusion de la actuacion de Oxant Group SRI.
¥ laasuncion de la nueva representacion por parte de Aurelianos S.R.L, dentro del término
de los proximos treinta dias (30) dias. comprometiéndose todos los presentes a realizar
sus mejores esfuerzos para la concrecion de todos los actos administrativos y/o de
cualquier otra naturaleza tendientes a su concrecion acorde a la normativa y de estilo, y
en constancia de su realizacion facilitarin en copia a Oxant Group SRL. Acto seguido,
toma la palabra nuevamente el sefior Germén Leonardo FFranchino, quien manifiesta que

debido a las dificultades economicas que atraviesa el pais y en beneficio de los lotistas,

" resulta conveniente prorrogar a su vencimiento por cuarenta y ocho (48) meses, el plazo

3
21;- treinta y seis (36) meses contados desde la celebracion de la escritura traslativa de

- dominio del inmueble en el cual se estd desarrollando el emprendimiento en cuestion v

que fuera establecido en el articulo 15.3 del Fideicomiso. Se pone a consideracion de los

lduciantes/ beneficiarios la mocion de modificacion del fideicomiso antes referida, la
cual es aprobada por unanimidad. En prueba de conformidad se suscribe este instrumento
en el lugar y fecha indicados en el encabezado del presente, certificandose notarialmente

la firma de todos los comparecientes. a sus efectos.

- -

vastian German Leonardo Franchino

artin Pablo ¢

4|

Juan Ignacio Abuchid

FIRMA CERTIFICADA .
_EN HOJA N@
2 001U8h5 S .
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ANEXO F 003484538 m#&

Buenos Aires. 29 de Julio e 2020

Titular del Registro Notarial 639 de la Capital Federal.

CERTIFICO: Que la/ Firmas-----— AHESRrA

formaliza simultdneamente por ACTA ndimere 5} - I TR el TAHR
numero 65 (sesentay cinco) . es/san puestals en mi presencia pos

Martin Pablo GANDARA, DN.. 22.041.437, Gastébn PAYASLIAN, DN/

TN | 20416441, German Leonardo FRANCHINO, D.N.I. 20.404.384; Juan Ignacio

2\ ABUCHDID, D.N.. 30.333.325, Fernando NOGUERA, D.N.I. 17.730.231,

. i ‘5; Leonardo Daniel LOMBAR, D.N.I. 26.326.748 INTERVIENEN: GANDARA,

}/ PAYASLIAN FRANCHINO y ABUCHDID por si, a excepcién de ABUCHDID, quien

} también lo hace en representacion, como presidente del directorio, de NUEVA

— MARINAS DE HUDSON INVERSORA S.A con sede en Capitdn Rosales 4257,

Ciudadela, partido de 3 de Febrero, Provincia de Buenos Aires, personeria que

- acredita exhibiéndome en este acto en original |a siguiente documentacién de la

Que surge que cuenta con facultades suficientes: 1) primera copia de la escritura

223 del 25/10/2013 pasada ante el escribano Mauricio FELETT! al folio 562, del

registro 127 de esta ciudad, inscripta en la D.P.P.J., el 30/1 2/2013, baijo el folio de

inscripcion N°© 100851, legajo 208125, matricula 117997, por la cual se otorgé su

contrato constitutivo; y 2) Acta de Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria N° 6

del 25/01/2018, copiada a la pagina 8 del libro de Actas de Asamblea N° 1,

Rubricado por la D.P.P.J. el 14/08/2015, bajo la matricula 117997, legajo 206125,

Acta 13673/22958, por la cual se lo designo presidente del directorio. NOGUERA lo

hace en representacién, como gerente, de OXANT GROUP S.R.L. con sede en 25




F 003484538

de Mayo 158, piso 2, oficina “47" , de esta ciudad, personeria que acredita
exhibiéndome en este acto en original la siguiente documentacién de la que surge
que cuenta con facultades suficientes: 1) contrato social por instrumento privado
del 30/09/2005, inscripto en la 1.G.J., el 25/11/2005, bajo el N° 9347 del libro 123 de
S.RL., 2) Instrumento privado del 17/05/2011, inscripto en 1.G.J. el 13/06/2011,
bajo el N° 5246 del libro 136 de S.R.L., por el cual se cambid la sede y se lo
designo gerente. LOMBAR lo hace en representacion, como gerente, de
AURELIANOS S.R.L.. con sede en Esmeralda 910, piso 5, oficina “02" , de esta
ciudad- personeria que acredita con la escritura 611 del 30/10/2019, pasada ante la
escnbana Cecilia ISASI al folio 1802, del registro 378 de esta ciudad, inscripto en la
1.G.J., el 25!11!2019 bajo el N° 11062 del libro 160 de S.RL., por la cual se
constituy6 Ia sociedad y se lo designo gerente, con facultades suficientes. Se
justifica la |dentadad de los requirentes en los términos del artlculo 306 inciso a) del
Cédigo-Civil y Comercial de |a Nacién. El documento adjunto consiste en Acta de

Asamblea, datado en C.A B.A. el 29/07/2020, en una hoja. C-00862
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_.CONTRATO DE CESION DE CUOTAS SOCIALES DE
oo o AURELIANOS S.R.L.

b 1S s P
o o f Yy u

. (i_éf@hglé,_ﬁ_or Leonaydo Daniel Lombar, argentino, nacido el 31 de octubre’ o ’3) A5
377, soltero, contaglor publico, DNI nro. 26.326.748, CUIT 20-26326748-T7, ‘-f) A
domill_ﬂ'pi‘vén Esmetdlda 910, piso 5, oficina 2, de la Ciudad Auténoma de ")<?'.S‘r\||
'@ires;ﬁ(ii).,r\gﬁr Victoria Alvarez Echagiie, argentina, nacida el 12 de ’
diciemig’igfo~19g9,JONI nro. 21.493.523, Cuit 27-12493523-1, casada en
primeras "R G458 e German Leonardo Franchino, domiciliada en Republica
Arabe Siria 3085, piso 10 departamento 2, de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires, conforme la clausula quinta del contrato constitutivo de Aurelianos SRL
en adelante en conjunto, los “Cedentes”), por una parte; y por la ofra, (iii) el
Sefior José Luis Abuchdid, argentino, nacido el 08 de julio de 1955, DNI nro.
11.574.173, CUIT 20-11574173-0, casado en primeras nupcias con Maria
Alejandra Knees, con domicilio en Superi 1636, de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires, y (iv) “TRADING MRG S.A.U." CUIT nro. 30-716840790, con
domicilio en Avenida del Libertador 602 piso 3 de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, inscripta en la 1GJ el 30 de junio de 2020 bajo el namero 6605
del libro 100 tomo SA, representada en este acto por su Presidente, Juan
Ignacio Abuchdid, argentino, nacido el 21 de mayo de 1983, DNI nro.
30.333.325, CUIT 20-30333325-9, casado, con Jomicilio en Superi 1636 de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en adelante los Cesionarios, convienen en
celebrar el presente contrato de cesion de cuotas sociales.

e

\

\*
\

;
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“/r

-']ntroduccién

07 1"A) Que por escritura numero 611 pasada por ante la Escribana Cecilia Isasi con
cha 30 de octubre de 2019 se constituyé la sociedad denominada
URELIANOS S.R.L. inscripta en la Inspecciéon General de Justicia bajo el
hamero 11062 del libro 160 de sociedades de responsabilidad limitada en fecha
25 de noviembre de 2019, CUIT numero 30-71668494-2 (en adelante, la
“Sociedad”), de la que los Cedente son los Unicos socios.-

B) Que el capital social total de la Sociedad al dia de la fecha de firma del
presente instrumento y conforme clausula cuarta del contrato social asciende a
$ 100.000 (pesos cien mil) dividido en 10.000 cuotas de § 10 (pesos diez) valor
nominal cada una, habiendo suscripto e integrado los socios de la siguiente
manera: Maria Vicloria Alvarez Echagiie 6.000 (seis mil) cuotas de capital
social de $ 10 cada una, y Leonardo Daniel Lombar 4.000 (cuatro mil) cuotas
de capital social de $ 10 cada una.

C) Los Cedentes garantizan a los Cesionarios que tienen la libre disponibilidad
de los derechos sobre las cuotas sociales cedidas conforme el presente, y que
las mismas no se encuentran embargadas ni dadas en prenda ni usufructo, ni
reconocen ninguna otra restriccion, y que los Cedentes no estan inhibidos para
disponer de sus bienes y que las cuotas sociales se encuentran completamenie
integradas.

D) Que es decisién de los Cedentes proceder a la venta de las cuotas sociales
de las que son titulares en la Sociedad: siendn 6.000 (seis mil) y 4.000 (cuatro
mil) cuptas de prppiedad de Maria Victoria Alvarez Echagye y Leonardo Daniel
, respectivamente (las “Cuotas Cedidas”).

W
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Por lo tanto las partes convienen:

Primero: A) Maria Victoria Alvarez Echagtie cede y transfiere 6.000 (seis mil)
cuotas sociales de $10 cada una de ellas a favor de José Luis Abuchdid.

B) Leonardo Daniel Lombar cede y transfiere 3.000 (tres mil) cuotas sociales de
$10 cada una de ellas a favor de José Luis Abuchdid.

C) Leonardo Daniel Lombar cede y transfiere 1.000 (mil) cuotas sociales de
$10 cada una de ellas a favor de “TRADING MRG S.A.U".

Los Cesionarios aceptan las Cuotas Cedidas. Esta transferencia comprende e
incluye en favor de los Cesionarios la totalidad de los derechos politicos y
econémicos correspondientes a los titulos que se transmiten, ain aquellos
pendientes de percepcion.

Sequndo: EIl precio total y definitivo a abonar por los Cesionarios a los
Cedentes asciende a la suma de $§ 100.000 (pesos cien mil), correspondiendo

la suma de $ 60.000 (pesos sesenta mil) a la sefiora Maria Victoria Alvarez
Echague, y la suma de $ 40.000 (pesos cuarenta mil) al sefior Leonardo Daniel
Lombar, abonado en este acto, sirviendo el presente de formal y suficiente
recibo cancelatorio de pago; y que el impuesto de sellos en caso de
corresponder sera abonado por los cesionarios dentro de los 15 dias de la
firma del presente. o ‘::“u
Tercero: Con la suscripcion del presente acuerdo los Cedentes se comprome‘@é_,_ﬂ/’/‘-l
a entregar a los Cesionarios los titulos representativos de las cuotas sociaie,'_ic_'—'ﬂ:

de corresponder- y de la demds documentacion que obre en su poder “*
vinculada a la Sociedad, informar segun lo previsto por la Ley General de "
Sociedades Nro. 19.550 y sus modificatorias los datos del nuevo titular a Elﬁl'
Sociedad y colaborar en lo que fuere necesario para su registro de la
Transferencia de las Cuotas Cedidas ante la Inspeccién General de Justicia. "‘\_\

Cuarto: Los Cedentes en su doble calidad de socios y gerentes de la Sociedad
se notifican de la presente, y asimismo, garantizan y declaran juradamente a
los Cesionarios que la misma se encuentra debidamente constituida,
validamente existente y vigente bajo las leyes de la Republica Argentina; que el
estatuto constitutivo que se ~djunta al presente como anexo | es el vigente y
que no existen actas volantes de gerencia o asamblea de socios y que los
estados contables reflejan fielmente la situacion economico - financiera de la
sociedad, la que cuenta con todos los requisitos societarios, legales, facultades
y poderes para llevar a cabo sus actividades asi como para poseer, alquilar,
usar, operar y disponer de todos sus bienes, encontrandose debidamente
autorizada para desarrollar sus actividades.

Quinto: Los Cedentes declaran juradamente que se encuentran facultados
plenamente para la celebraciéon del presente contrato y el cumplimiento cabal y
efectivo de todas las obligaciones que del mismo se derivan. Asimismo los
Cedentes garantizan que no se encuentran impedidos ni inhibidos para
efectuar la presente cesion; que la totalidad de las cuotas sociales de la
Sociedad que en este acto se ceden se encuentran emitidas, suscriptas e
integradas, sin gue existan respecto dec estas restricciones que afecten en
forma alguna lo ﬁerechos patrimoniales, politicos o de cualquier otro orden

/A



que aquellas corresponden; que ho "exis-teri;\..--_:_algpr_tés-'a"'i:ﬁuenta de futuras
suscripciones, ni restan suscripcion@s_peﬂd'reﬁfeg de produccion. Las cuotas
sociales gue se transmiten se encuentran en situacion de libre disponibilidad? @
sin que pese sobre ellas gravamen, prenda, caucion o restriccion de naturaleza ’}
alguna. )

Sexto: Maria Victoria Alvarez Echagiie y Lechardo Lombar, conforme la
clausula quinta del contrato constitutivo, se prestan reciprocamente expresa
conformidad a la transferencia a tercero interesado por el precio y condiciones
descritos en el presente instrumento el que firma de conformidad a efectos de
la cesion aqui pactada.

Séptimo: Leonardo Daniel Lombar y Maria Victoria Alvarez Echague,
renuncian a sus cargos de Gerentes.

Octavo: Ley aplicable —jurisdiccion: el presente convenio estara sujeto a la ley
argentina y la jurisdiccién de los tribunales ordinarios con asiento en la ciudad
autonoma de Buenos Aires de la Republica Argentina a la que las partes
acuerdan someterse, haciendo expresa renuncia a todo otro fuero o jurisdiccion
que pudiera corresponder.

oveno: A todos los fines de este contrato las partes fijan domicilio especial en
s consignados en el encabezado del presente instrumento. Cualquier aviso o
1elificacion judicial o extrajudicial que las partes deban enviarse con relacion al
-Presente instrumento, sera cursada por escrito y por un medio fehaciente al
M domicilio indicado por cada una de ellas en el presente contrato. Cada una de
et las/partes asume el compromiso y la responsabilidad de denunciar cualquier
ambio de domicilio que se produzca.

Décimo: Las Partes autorizan y confiere un poder especial a favor de la
escribana Nancy Barré, Elena Sossani, Maria José Pérez Van Morlegan y/o
Delfina Mecchia para que actuando indistintamente uno cualquiera de ellos en
nombre y representacion de los contratantes realicen todas las gestiones que
fueran necesarias para obtener la conformidad administrativa e inscripcion de
la presente cesion de cuotas sociales en el registro publico de Comercio,
Inspeccion General de Justicia, pudiendo aceptar y yo proponer las
modificaciones que el citado organismo estime pertinentle, efectuar
publicaciones, presentar y firmar formularios, y suscribir todos los instrumentos
publicos o privados que fueren menester.

Décimo Primero: Asentimiento conyugal: Presente desde el comienzo,
suscribe el presente a fin de brindar el asentimiento conyugal el Sr. German
Leonardo Franchino, argentino, nacido el 11 de agosto de 1968, D.N.L
20.404.384, CUIT 20-20404384-2, casado en primeras nupcias con Maria
Victoria Alvarez Echaglie, con domicilio en calle Esmeralda 910, piso quinto,
departamento 2, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, prestando
conformidad con la cesion de cuotas sociales de su conyuge.

AT




Décimo Sequndo: Los Cesionarios se comprometen a celebrar en un plazo no
mayor a treinta dias desde la suscripcion del presente instrumento Reunién de

socios y aprobar la gestion de los hasta hoy socios gerentes de la misma.-.
i

En prueba de conformidad se suscriben tres instrumentos de igu ‘-;tlenc_h_r_-S(:'}%zi‘jn
solo efecto en la ciudad auténoma de Buenos Aires a los dias 16 @el mes de
marzo del aiio 2021. L
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SERTIFICACION DE FiRMAT
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Bucnos Aires, 16 de Marzo e

Titular del Registro Notarial 1711
3 CERTIFICO: Que /s firmas gue ohrafim en et

L documento gue adjunto o et foph, onva vegoerinienta de coptilicacion s

I furmabiza simulidpeanente pur S0 b5 o 197 del LIBHE
i | piniere 63 CHEOM pIERSLAS e mE prestaein por fals personids
clv s aombirels, doctmrente s o toer ol by pedBlcacide de Fohernt iebaaet seindicst

f| Leonardo Daniel LOMBAR, DNI 26.326.748; Maria Victoria ALVAREZ
y! ECHAGUE, DNI 21.493.523; German Leonardo FRANCHINO, DNI 'y

| 20.404.384: Jose Luis ABUCHDID, DNI 11.574.173. Justifico la identidad
& | de los comparecientes por conocimiento personal de la autorizante. Inter-
‘ vienen por si. El documento que ponen de manifiesto consiste en: Con-

'+ venio de Cesion de Cuotas Sociales. Juan Ignacio ABUCHDID, DNI

1| 30.333.325, de quien justifico la identidad por conocimiento personal, interviene
en su caracter de Presidente de "TRADING MRG SAU", Cuit 30-71684079-0,
con domicilio en Av. del Libertador 602 piso 3 de esta Ciudad, y lo acredita con

Estatuto Social inscripta en 1GJ el 30/06/20 bajo el N"6605 L°100 T°SA.

SE DEJA CONSTANCIA: que los senores Leonardo Daiel LOMBAR, DNI
w11 26.326.748 y Maria Victoria ALVAREZ ECHAGUE, DNI 21.493.5623, intervie-

=1 nen, ademas, en nombre y representacion en sus caracteres de Gerentes



F 016986817

de la sociedad “AURELIANOS S.R.L.”, Cuit 30-71668494-2 con domicilio en la,
calle Esmeralda 910 piso 5 oficina 02 de esta Ciudad, y lo acreditan con: 1)} °
Contrato Social otorgado por escritura de fecha 30 de octubre de 2019 pasada ' ‘'
al folio 1802 del Registro Notarial 378 de esta Ciudad, inscripta en la Inspec- 2
cion General de Justicia el 25 de noviembre de 2019 bajo el nimero 11062 del

libro 160 tomo SRL. Conforme surge del Acta nimero 197 del libro de reque-

rimiento numero 63. Conste.
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INSTRUMENTO COMPLEMENTARIO DE CESION DE CUOTAS DE FEGHA 16
DE MARZO DE 2021.- SOCIEDAD. AURELIANOS S.R.L.”.

“ACTA REUNION DE SOCIOS: En la Ciudad de Buenos Aires, a los 16 dias del
mes de marzo de 2021, se reunen los sefiores socios, José Luis Abuchdid y
“TRADING MRG SAU”", representa por su presidente Juan Ignacio Abuchdid.
Siendo los 20:00 hs abre el acto el sefior José Luis Abuchdid, quien manifiesta
que se encuentran presente el 100% de capital social, por lo cual se trata de una
Reunién de Socios unanime. Toma la palabra el Sr. José Luis Abuchdid quien
manifiesta que es necesario tratar el siguiente orden del dia: 1) Consideracion de
la renuncia al cargo de Gerentes de Leonardo Daniel LOMBAR y Maria Victoria
ALVAREZ ECHAGUE; 2) Aprobacién de la Gestion de los del Gerentes
renunciantes; 3) Designacion de nuevo Gerente; 4) Cambio de Sede Social: 5)
Designacion de Oficial de Cumplimiento; y 6) Autorizaciones. Puesto a
consideracion el primer punto del orden del dia, 1) Consideracién de la renuncia al
cargo de Gerentes de Leonardo Daniel LOMBAR y Maria Victoria ALVAREZ
ECHAGUE. Toma la palabra el sefior José Luis Abuchdid y manifiesta que como
es conocimiento de los presentes y por contrato de cesion de cuotas sociales de la
Sociedad, los sefores Leonardo DanieI‘LOMBAR y Maria Victoria ALVAREZ
ECHAGUE dejaron sus cargos de Gerentes al transferir su tenencia en la
Sociedad. Puesto a consideracién, es aprobado por unanimidad. Seguidamente se
pasa a fratar el segundo punto del orden del dia: 2) Aprobacion de la Gestion de
los del Gerentes renunciantes. Toma la palabra el sefior José Luis Abuchdid y
manifiesta que mociona para que se apruebe la gestion de los gerentes
renunciantes. Puesto a consideracion, es aprobado por unanimidad.
Posteriormente, se pasa a tratar el tercer punto del orden del dia: 3) Designacion
de nuevo Gerente: toma la palabra el sefior José Luis Abuchdid y manifiesta que
mociona la designacién de los sefores Gustavo BONIFACIO, DNI 12.940.591,
CUIT 20-12940591-1, con domicilio en San Martin 674 de esta Ciudad, y José Luis
Abuchdid, Documento 11.574.173, CUIT 20-11574173-0, con domicilio en Superi
1636 de esta Ciudad, como Gerentes de la Sociedad por el término de 3
ejercicios, quienes actuaran en forma indistinta. Puesto a consideracion, es
aprobado por unanimidad. Presente el sefior Gustavo BONIFACIO, acepta el

cargo, constituye domicilio especial en Juncal 2064 piso 4 A de esta Ciudad




mientras que el Sefior ABUCHDID también acepta el cargo y constituye domicilio
especial en Avenida del Libertador 498 piso 10. Ambos presentan las garantias
establecidas en la Clausula SEPTIMA del contrato social y manifiestan no ser
personas politicamente expuestas. Se pasa a tratar el cuarto punto del orden del
dia: 4) Cambio de Sede Social: toma la palabra el sefior José Luis Abuchdid y
manifiesta que es necesario trasladar la sede social de la calle Esmeralda 910 piso
5 oficina 02 de esta Ciudad a la Avenida del Libertador 498 piso 10 de esta
Ciudad. Puesto a consideracion, es aprobado por unanimidad. Se pasa a tratar el
quinto punto del orden del dia: 5) Designacion de Oficial de Cumplimiento. Toma la
palabra el Sr. José Luis Abuchdid y mociona la designacion del Sr. José Luis
Abuchdid como oficial de cumplimiento. La mocion es aprobada por unanimidad.
Por se pasa a tratar el sexto y ultimo punto del orden del dia: 6) Autorizaciones. Se
resuelve por unanimidad autorizar a Maria José Perez Van Morlegan, Nancy Edith
Barre y Maria Agustina Bolis, para que cualesquiera de ellas en forma alternada e
indistinta, puedan realizar todas las tramitaciones pertinentes, realizando todas las
gestiones necesarias para cumplir con el objeto de lo aprobado en la presente
Reunién de socios incluyendo, sin limitacion, presentaciones y tramites ante la
Unidad de Informacion Financiera, la Inspeccion General de Juslicia, la
presentacion de escritos de preparacion y publicacion de edictos e inscripcion de
las decisiones aqui aprobadas y la realizacion de cuantos mas actos gestiones y
diligencias sean conducentes para el cumplimiento del cometido de la presente,
incluyendo la posibilidad de efectuar la declaracion prevista en el articulo 37 del
Anexo A de la Resolucion General 7/15 de la Inspeccion General de Justicia. Sin

mas y siendo las 20:30 hs se da por cerrado el presente acto”. Hay tres firmas.-

Maria José PEREZ VAN MORLEGAN, en mi caracter de Abogada certificante,
inscripta en la Matricula del C.P.A.C.F. bajo el T° 65 F° 775, declaro bajo
juramento que la presente Acta de Reunién de Socios de la sociedad
AURELIANOS S.R.L. concuerda fielmente con el texto que se encuentra
registrado con fecha 16 de marzo de 2021, en el Libro de Actas N° 1 de la referida
sociedad en sus folios 9 rubricado con fecha 26 de Noviembre de 2019 bajo el
nimero |F-2019-104822394-APN-DSC#IGJ. A los fines de su inscripcion ante la
1.G.J. , expido la presente que firmo y sello, en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, a los 05 dias del mes de Abril de 2021. :
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I Colegio Publico de Abogados de |3 Capital Federal legaliza el presente documé&nto

¥y hace constar que: DRA. MARIA JOSE PEREZ VAN MORLEGAN

esld inscripta al T2 065 Fe 0775 y que su matricula se encuentra vigente,

La presente legalizacion no juzga sobre el contenido del documento.
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ACUERDO DE PARTES

En la ciudad de Berazategui, a los 12 dias del mes de octubre de 2023, entre
el Municipio de Berazategui, representado en este acto por el Intendente
Municipal, Dr. Juan José Mussi, con domicilio legal en Avenida 14 N° 3111 de
la ciudad de Berazategui, en adelante “EL MUNICIPIO", y por la otra parte el
Sr. Jose Luis Abuchdid, en caracter de Gerente de la firma AURELIANOS
S.R.L. CUIT 30-71668494-2, con domicilio en Av Del Libertador 498 Piso 10
CABA, en caracter de FIDUCIARIA del FIDEICOMISO MARINAS DEL
PLATA, emprendimiento PUERTO NIZUC, en adelante el
“DESARROLLADOR”; y en conjunto LAS PARTES los que acuerdan y

convienen las siguientes clausulas:
CONSIDERANDO:

1 Que por expediente 4011-9334/2015 y todos sus alcances, el
“DESARROLLADOR” lleva a cabo un emprendimiento urbanistico

"{\-,: sobre las parcelas ubicadas en la Localidad de HUDSON, Partido de

BERAZATEGUI, Provincia de Buenos Aires denominadas

\
s ; jf' catastralmente Circunscripciéon VI, Seccién B, Fraccion |, Parcela 1 y
/

Circunscripcién VI, Seccion B, Fraccion |, Parcela 32, encuadrado como
barrio cerrado,

2 Que ante los organismos provinciales tramita el empadronamiento del
conjunto inmobiliario, conforme Résolucién 360/23, por el cual se exige
el cumplimiento de la ley 14449, '

3 Que la Ley de Acceso Justo al Habitat N° 14.449, reglamentada por
Decreto N° 1062/13, establece en su articulo 51 que “Los sujetos
obligados al pago de la contribucion e:i:lecida por el municipio en
que se desarrollen los emprendimiento:. indicados en el articulo 46
inciso f) de la presente ley, tales como emprendimientos de clubes de
campo, barrios cerrados y toda otra forma de urbanizacién cerrada; o
cementerios privados o de emprendimientos de grandes superficies

comerciales, quedando incluidos en esta Uultima categoria los

establecimientos que conformen una cadena de distribucion segun o
.

i




establecido en la Ley 12.573 y su reglamentacion, siempre que ocupen
predios de méas de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2), sin importar
el area o zona del ejido municipal en la que se instaien, de acuerdo a lo
dispuesto en los incisos b) y c) del articulo 49, cederan como pago a
cuenta de la determinacion deﬁnitiva, sujeto al computo de
equivalencia y valorizacion final, el 10 por ciento de la superficie total
de los predios afectados o sus equivalentes en dinero o suelo
urbanizable’.

~ Que la autopista Buenos Aires- La Plata se ha constituido en los
altimos afos en un nuevo frente urbano con el desarrollo de diversos
asentamientos  poblacionales y emprendimientos industriales,
comerciales y logisticos. al tiempo que se proyectan otros tantos por
expediente ; en la zona se encuentra en proceso la construccion de un
desarrollo urbanistico del programa Procrear con un total de1403

viviendas, v otros conjuntos habitacionales con inversién provincial en

el barrio 3 de junio cuya etapa | — involucra la ejecuciéon de 120
viviendas y su etapa Il, otras 239 viviendas. Sumado a esto els/
desarrollo de programas de Integracién socio urbana para los Barrios' *1 7

Compal y Platanos Norte incorporando infraestructuras e incorporando

una poblacién adicional de 10.000 habitantes a los ya existentes.

Que asimismo en términos de areas comerciales y de servicios, el Polo
Maderero y el nuevo Polo Tecnolégico sobre el frente de colectora
suponen un atractivo de visitantes y trabajadores con alta movilidad,
incorporando este Ultimo ademas una Sede universitaria de la UNAJ y
la UNQUI con su correspondiente poblacion estudiantil, a la que se
agrega un Polo Educativo con Jardin de Infantes, escuela primaria y
secundaria, ademas una Alcaidia, un Centro de Dia del PAMI con
viviendas para adultos mayores, un Centro de Gestion Sustentable
Municipal (CGS), dos Clubes deportivos y la construccion de Parques
Publicos de acceso a toda la poblacion de las localidades de Hudson y
Platanos: asi comc el proyecto para la ejecucion de una Terminal de

Omnibus de baja y media distancia en el lugar.

Y %,
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instituciones planteando la necesidad de una bajada de la autopista
Buenos Aires-La Plata a la altura del KM 30,5 mano a Buenos Aires,
(en adelante La Obra) , asi como el pedido efectuado por el Municipio a
AUBASA y su respuesta.

7 Que LAS PARTES han acordado que como compensacion econémica
Gnica y total, por la cesion que debe efectuar el DESARROLLADOR en
virtud de lo establecido en 14.449, este se compromete a financiar La
Obra

POR TODO ELLO, las partes acuerdan en suscribir el presente Acuerdo de
Partes que se regira por las clausulas que se transcriben a continuacioén:

PRIMERA. OBJETO.

El presente Acuerdo de Partes tiene por objeto el financiamiento por parte del
“DESARROLLADOR?” de la obra Bajada autopista Buenos Aires —La Plata,
KM 30,5 mano a Buenos Aires., cuya documentacion, computo, presupuesto

'y planimetria de la obra figuran como Anexo 1, el que forma parte integral del
/ presente; y cuya construccion estara a cargo de AUBASA y/o de quien esta

designe, con la finalidad de incorporar infraestructura necesaria del partido de
Berazategui, de acuerdo con una planificacion racional y en un todo de
conformidad con las politicas de desarrollo y crecimiento urbano establecidas
por “EL MUNICIPIO”.

SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

“EL DESARROLLADOR” tendra a su cargo las gestiones necesarias ante

AUBASA y la DIRECCION NACIONAL DE VIALIDAD, para lograr la

aprobacion de los proyectos definitivos y del Proyecto Ejecutivo de las obras,

la confeccién de planos, memorias técnicas, en un todo de acuerdo a lo

especificado en el Anexo Documental para dar cumplimiento al Objeto.

a) “EL DESARROLLADOR” se obliga asimismo a dar respuésta, por si 0 a
través del Municipio, a los requerimientos de los organismos competentes

4}3

en cuanta documentacion resulte necesaria para ello
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6 Que por expediente 4011-3969/2023 tramita la peticion de distintas\Lfa-/
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b) “EL DESARROLLADOR" debera con AUBASA suscribirse al Programa de
“OBRAS SOLICITADAS Y FINANCIADAS POR TERCEROS’,
obligandose al financiamiento de las obras propuestas conforme el
“Protocolo Marco para la Ejecucion de Obras de Vinculacion solicitadas y
financiadas por Terceros en la traza de Rutas concesionadas a AUBASA’,
que obra en el Anexo 1, ejecutadas en forma total y completa, como
compensacion al municipio por su intervencién en el proyecto de
urbanizacion Puerto Nizuc, en linea a lo dispuesto en el art. 51° de la Ley
14.449 y como Unico parametro para su cancelacion; mas alla de que los
valores evaluados al momento de determinar la compensacién econémica
y/o posteriores a suscribir este Acuerdo, sufran incrementos futuros.

c) El DESARRROLLADOR se compromete a financiar y efectuar todos los
aportes necesarios para la realizacion de la Obra dentro del plazo previsto
para la ejecucion de la misma.

d) “EL MUNICIPIO" se compromete a otorgar los permisos y factibilidades
necesarias que estuvieren a su cargo para la concrecion de la obra
prevista.

. TERCERA. GARANTIA:

En Garantia del cumplimiento del financiamiento comprometido bajo el
presente contrato y por el monto total comprometido en la evaluacion
econdmica que corre por expediente 9334/23, el DESARROLLADOR se
obliga a presentar al MUNICIPIO un GARANTIA UNILATERAL BANCARIA a
primer requerimiento respecto de todas y cada una de las obligaciones
asumidas por el DESARROLLADOR bajo el presente contrato. En caso que
dicha garantia sea extendida por el Banco Garante por un periodo inferior al
de vigencia de este contrato, el DESARROLLADOR asume la obligacién de
presentar su respectiva renovacién y/o sustitucion, con una antelacion no
inferior a cuarenta y cinco (45) dias de la fecha de vencimiento, caso contario
ello sera tenido como un evento de incumplimiento vy posibilitara al
MUNICIPIO a exigir al Banco Garante el pago de las sumas garantizadas.
Asimismo, en caso de ampliacion del plazo del presente contrato el

DESARROLLADOR debera acompanar la ampliacion del plazo de la garantia.
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CUARTA.PLAZO

Las partes acuerdan que el plazo para la concrecidn de la obra se estipula en
dieciocho (18) meses desde la suscripcién del presente. Dicho plazo podra
ser prorrogado de comun acuerdo por las partes en caso de (i) demora en la
aprobaciéon del Proyecto Ejecutivo por parte de las autoridades
gubernamentales, (ii) demora en la designacién del Contratista de la Obra, o
(iii) cualquier otra circunstancia o evento no atribuible al DESARROLLADOR,;
debiendo en tal caso presentarse la renovacién o ampliacion de la garantia
bancaria presentada por el plazo de prorroga del contrato. En caso de
incumplimiento en el plazo previsto imputable al DESARROLLADOR EL

MUNICIPIO podra exigir la garantia prevista en la clausula Tercera.
RESCISION DEL CONTRATO:

“‘EL MUNICIPIO” podra rescindir el Acuerdo, si “EL DESARROLLADOR” no
suscribiera el acuerdo de financiamiento con AUBASA y/o si se incumpliera
y/o se produjera la interrupcion de los trabajos por falta de financiacion de la

/misma, y/o cuaiquier incumplimiento en las obligaciones aqui asumidas por

“EL DESARROLLADOR", pudiendo disponer la ejecucion de la garantia, con
mas los dafos y perjuicios que pudieren corresponder.

CUARTA. DOMICILIOS. COMPETENCIA.

Para todos los efectos legales emergentes del presente las Partes constituyen
domicilics especiales en los indicados en el exordio, donde se tendran por
validas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se practiquen,
sometiéndose a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales competentes
del Departamento Judicial de Quilmes, con expresa renuncia a cualquier otro
fuero o jurisdiccion.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firmman cuairo (4) ejemplares de un

miismo tenor y a2 un solo efecto.




OBRA: ACCESO BERAZATEGUI

CONEXION: Autopista Bs. As. - La Plata con calle 47 Berazategui (KM 30.5)
COMITENTE: AUBASA

ANEXO I

N° ITEM CANTIDAD| UNIDAD| PRECIO UNITARIO | PRECIO TOTAL
TAREAS PRELIMINARES
1|Zanja de desagle 79.10 m3 375.18 29 678.46
2|Apertura de caja 2036.64 m2 [293.15 597 042.26
Movimiento de suelos para ejecucion de 10 209 223.00
3lterraplén con provision de suelo y| 7083.98 m3 1441.17
transporte
Carpeta de concreto asfaltico CAC D-19 con 2 48 512 753.40
i AM3 en 0,06 m de espesor 3541,93 ol 1363647
Carpeta de concreto asfaltico CAC D-19 con 14 989 072.39
5|CA30 en 0,06 m de espesor en banguinas 1287.50 m2 11642.00
Base granular asfaltica superior CAC D-19 11642.00 41 235 840.39
R con CA 30 en 0,06 m de espesor SFHLaR i
Base granular asfaltica inferior CAC D-19 13582.33 48 108 480.45
= con CA 30 en 0,07 m de espesor 5541.99 2
Base estabilizado granular con cemento 1623.60 6 325 852.46
5 portland en 0,20 m de espesor i me
9 Base estabmzado_granufar en 0,13 m de 1416.25 m2 1055.34 1494 625.28
espesor en banguinas
10 Sub base de suelo cal en 0,20 m de espesor 3896.19 m2 897.04 3495 033.48
11 Sub base _de suelo cal en 0,20 m de espesor 1557.88 m2 897.04 1397 474.63
en banquinas
Sub base de suelo seleccionado con 807.34 3 460 083.15
= provision de suelo en 0,20 m de espesor 4283.B1 me
' 13|Perfilado y recompactacién de subrasante 4714.39 m2 |646.98 3050 115.19
N s Baranda metdlica para defensa vehicular 7601.50 7 829 547.58
- "
W ?();\ ad tipo flex beam segun plano tipo DVBA tean.ag i
@ \\?‘,a. 15 |Alcantarilla de hormigén armado segun $.60 4 |1470855.41 1470 855.41
- P\ | plano tipo PE-A1 : =
“'\_|Sefialamiento  horizontal por extrusion 293.15 30 194.45
) o
ﬁ ‘ ie -1 | (e=7.0mm) 103.00 m2
~ 6 112 Tachas reflectivas 58.00 ud [814.77 47 256.81
i&l .« |_L18lSenalamiento vertical sobre un pie 8.00 ud 7192.35 57 538.81
'_'1 319111uminacién 1.00 gl 1877375.04 1877 375.04
W37 20 Provision de movilidad Tipo "A" 12.00 mes |1197200.00 14 366 400.00
21 |Mantenimiento de movilidad tipo "A" 120000.00 km 236.98 28 437 600.00
| 22]|Provisién de movilidad Tipo "B" 6.00 mes _ |598600.00 3 591 600.00
b * 4~ 23[Mantenimiento de movilidad tipo "B" 60000.00 km [177.74 10 664 100.00
ITOTAL 251 277 742.64

IVA

21

TOTAL CON IVA

304 046 068.59
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PROTOCOLO MARCO PARA LA EJECUCION DE OBRAS DE VINCULACION
SOLICITADAS Y FINANCIADAS POR TERCEROS EN LA TRAZA DE RUTAS
CONCESIONADAS A AUBASA

1. OBJETO: El presente PROTOCOLO tiene por objeto establecer los lineamientos
generales a los que se sujetaran las solicitudes formuladas por terceros,
interesados en ejecutar obras de vinculacion con las obras existentes en la traza

de rutas concesionadas y que administre AUBASA.

2. DEFINICIONES: Las siguientes definiciones se aplicaran cuando se
encuentren escritas en el texto del PROTOCOLO o en los CONTRATOS que se
suscriban con motivo de la EJECUCION DE OBRAS SOLICITADAS Y FINANCIADAS
POR TERCEROS: el singular incluird el plural y viceversa en la medida en que el

contexto asi lo requiera.

2.1. CONCEDENTE: El Estado Provincial.

2.2. CONCESIONARIO: AUTOPISTAS DE BUENOS AIRES S.A. (AUBASA).

2.3. AUTORIDAD DE APLICACION: es el Ministerio de Infraestructura y
Servicios Publicos de la Provincia de Buenos Aires.

2.4. TERCEROS: Toda persona humana o juridica, publica o privada interesada
en solicitar obras de vinculacién con las rutas concesionadas y que asume el

costo de ejecucion y mantenimiento.

2.5. RUTAS CONCESIONADAS: La totalidad de las autopistas, autovias, rutas y
colectores que actualmente administra AUBASA;

2.6. AREA DE CONCESION: es la totalidad del drea concesionada y comprende:
a) El camino propiamente dicho;
b) Los puntos de cobro de peaje;

c) Los distribuidores o intercambiadores y ramales de accesos y salidas de la
Autovia;

d) Los puentes y sus estructuras;
e) El cantero central, en caso de haberlo;

f) Las calles colectoras; (

et




g) Las banquinas, alcantarillas'y los terrenos adyacentes dentro de la zona de
camino definida por la Ley Provincial N© 13.927 y Leyes Nacionales N°© 24.449 y
N° 26.363, sus normas reglamentariés y complementarias, como todo espacio
afectado a la via de circulacion y sus instalaciones anexas, comprendido entre las
propiedades frentistas.

2.7. CONCESION: Es la relacion juridica que se constituye entre CONCEDENTE y
CONCESIONARIA & partir de ia suscripciéon de los respectivos CONTRATOS DE
CONCESION.

2.8. PEAJE: Es la tarifa en dinero que el USUARIO abona a la CONCESIONARIA
por el uso de la autopista.

2.9. REDETERMINACION DE PRECIOS: Es el procedimiento a través del cual

se concreta la adecuacién del valor de las obras, reflejando las variaciones de

precios que eventualmente pudieran producirse en los costos relacionados con la .7

construccién, conservacion, ampliacion o mantenimiento de las mismas.

2.10. USUARIO: Toda persona que haga uso de las calzadas comprendidas en
las concesiones y las areas de servicios, sea como conductor, debidamenté;_ \

habilitado para ello por las normas en vigencia, o como transportado por °

cualquier titulo (acompafiante, pasajero, etc.), en vehiculos debidamente
habilitados para circular de acuerdo a su categoria y con toda la documentacion
que exige la Ley Provincial de Transito N© 13.927 y la Ley Nacional de Transito N°
24.449, la Ley N° 26.363, y sus normas modificatorias, complementarias y

reglamentarias.

2.11. ZONA DE CAMINO: Todo espacio afectado a la via de circulacién y sus

instalaciones anexas, comprendido entre las propiedades frentistas.

3. ALCANCE: Denominase OBRAS SOLICITADAS Y FINANCIADAS POR
TERCEROS a todo trabajo constructivo a ejecutar dentro de la zona de camino de
las concesiones gue AUBASA administre, cuyo requerimiento provenga de
terceras personas humanas o juridic‘as, de" caracter publico o privado, que
asumen el costo de su ejecucién y posterior mantenimiento. Se consideraran
alcanzadas por tal concepto aquellas obras que, aunque fuera de la zona de
camino sean requeridas para su vinculacion con las dreas concesionadas, o para

mejora de la infraestructura vial vinculada con la traza existente.



4. AUTORIDAD DE APLICACION: En su cardcter de Autoridad de Aplicacniélln.de v
los Contratos de Concesion, el Ministerio de Infraestructura y Servicios PUblicos
y, por su intermedio, la UNIDAD DE ANALISIS REGULATORIO DE CONCESIONES
VIALES (arts. 1y 5 y ANEXOS Iy V del Decreto 323/22), serd la AUTORIDAD DE
APLICACION a los efectos del encuadre de las solicitudes de obras solicitadas y

financiadas por terceros.

5. INICIO DEL TRAMITE: Sin perjuicio del trdmite de autorizacion que deberd
iniciarse por ante la AUTORIDAD DE APLICACION, los terceros interesados
ingresaran la solicitud por Mesa General de Entradas de AUBASA, acompafada
de la siguiente documentacion:

5.1. Documentos que acrediten la personeria del presentante;

5.2. Constitucion de domicilio legal y teléfono de contacto. Deberd, ademas,
constituir un domicilio mediante Correo Electrénico, donde serdn vdalidas las

notificaciones que se le cursen;

5.3. Si la obra solicitada involucra o afecta, total o parcialmente, predios linderos
a la traza, deberan acompafiar los respectivos titulos de propiedad e informes de
dominio actualizados;

5.4. Compromiso irrevc;cabie del/los titular/es registral/es de los inmuebles
involucrados, con firma certificada por Escribano Plblico, de donacién de todo o
de la parte involucrada en la obra, de los inmuebles linderos a favor del
concedente de la ruta para que, una vez finalizada la obra, la propiedad de su
traza quede definitivamente incorporada al patrimonio del Estado Provincial;

5.5. Evaluacién del impacto ambiental:

5.6. Monto estimado de la inversién involucrada y el compromiso irrevocable con
firma certificada por Escribano Publico, de asuncién de dicho costo;

5.7. Descripcién detallada de la obra que se solicita, croquis ilustrativo; memoria
descriptiva y técnica; anteproyecto ejecutivo y cronograma de ejecucién. Dicho

proyecto debera estar firmado por un profesional con incumbencia en la materia;

5.8. Declaracién de “Interés Municipal” de la obra por parte del/los Municipio/s
involucrados en la obra, que se acreditard mediante nota firmada por el/los




Intendente/s Municipal/es y, en su caso, la respectiva autorizacién y/o
prefactibilidad municipal;

5.9. Descripcion detallada de los beneficios que la obra representa para los
habitantes de la zona de influencia.

6. EVALUACION DE LAS SOLICITUDES: Con la solicitud y documentacion
presentada, se formard el respectivo expediente interno que sera evaluado por
las distintas areas ce AUBASA respecto de la observancia de los recaudos legales
y técnicos exigibles. En caso de verificarse observaciones o deficiencias, de las
mismas se dara traslado al interesado para que las subsane en el plazo de diez
(10) dias habiles de notificado, o del mayor plazo que razonablemente se le

otorgue. Serd vélida la notificacién cursada al correo electronico constituido.

7. DECLARACIONI DE NO INTERFERENCIA: Evaluada la solicitud por las -~

distintas areas y en su caso, subsanadas las observaciones © deﬁmenaas »l/

verificadas, se giraran las actuaciones a la Gerencia de Ingenieria y Obras parp {
que dictamine si la obra INTERFIERE o es COMPLEMENTARIA de los planes de

obra de AUBASA. |\ j

8. EJECUCION DE LAS OBRAS: Una vez declarada viable la propuesta y' : \

firmado el convenio marco individual, las obras solicitadas por terceros Yy
aprobadas, seran ejecutadas integramente por AUBASA y financiadas por el
tercero solicitante, conforme los procedimientos autorizados en el Reglamento de
Contrataciones y Pliego de Bases y Condiciones Generales, elaborandose al
efecto el respectivo Pliego de Condiciones Particulares y Especificaciones
Técnicas. En todos los casos, antes de adjudicar las obras debera estar
depositado el porcentaje establecido en concepto de anticipo financiero de la
obra, y garantizado a satisfaccion de AUBASA el resto del flujo de fondos, con
sus respectivas redeterminaciones, ampliaciones e imprevistos, a efectos del
debido cumplimiento de los compromisos contractuales asumidos, dejando
indemne a AUBASA y ai concedente.

9. FINANCIAMIENTO: Las Obras solicitadas por terceros que resulten
aprobadas, seran financiadas integramente por los terceros solicitantes,
debiendo al efecto, constituir una garantia de cumplimiento mediante la
contratacién de un seguro de caucién en compafiia de seguros de primer nivel a
satisfaccién de AUBASA. Si la Obra de Tercero no fuere aprobada por ia

pannia
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AUTORIDAD DE APLICACION, tal circunstancia no dara derecho al tercero.a), //
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reembolso alguno por los gastos en que hubiere incurrido en la elaboracion y

presentacién del proyecto de obra.

10. MANTENIMIENTO DE LA OBRA: Una vez finalizada la ejecucion de la
Obra, debera ser mantenida por el Tercero solicitante en perfecto estado de
conservacién, conforme los parametros establecidos en el Contrato de Concesién
y sus Anexos. Las tareas de mantenimiento seran ejecutadas por AUBASA y su
costo serd soportado por el solicitante durante todo el plazo de vigencia de la
concesién otorgada a favor.de AUBASA, constituyéndose un seguro de caucion
que garantice el cumplimiento de la obligacién. En ningun caso, ni el costo de
ejecucion, ni el de su mantenimiento, se trasladaran al precio del peaje que

abonen los usuarios.

11. INCORPORACION DE LA OBRA AL CONTRATO DE CONCESION: Toda
Obra de Tercero ejecutada dentro de la zona de camino y la ejecutada en los
inmuebles linderos vinculados a la obra para respetar el disefio geométrico de la

traza, quedardn incorporados definitivamente al Contrato de Concesién.

Dr. JUAN JUSE MUSS
INTENDENTE MUNICIPA
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Anexo e % Bjiei N
Modelo de Garantia Unilateral a Primer Requerimiento $
Sucursal (N9 y Nombre): : Microcentro 24710/

Sres.: Municipalidad de Berazategul de |a Pcla.de Buenos Aires
Domicilio: Av, 14 Nro. 3111 de Berazategui, Pcla. de Buenos Aires

= nte
i Ref.: Garaqtlz Bangeria

De nuestra consideracion:

Nos dirigimos a Uds. para informaries que Bance Macre 5.A. (en adelante el “Banco” o &l "G_ara_nta"), ha
resuelto otergar ia presente Garantia Unilateral a Primer Requerimiento respecto de las obligaciones gue
Aureiianos S.R.L. Fiduciario del Fideicomiso Marinas det Plata
(en adelante &i “Deudor” o el “Afianzado”) contralga cont Uds, en virtud de las Obligaciones del Ceudor frente
2l Uds, con en relacidn al Acuerdo de Partes entre el Solicitante v Municiplo de Berazategul con relacion ai
cumplimiento de las obligaciones del Deudor bajo la Ley Provincial Nro, 14449, su decreto reglamentaric nre.
1062/13 y el financlamiento comprometido por el Deudor con el Municipic de Berazategui respscto de 13 obra
Bajeda Autopista Buenos Alres - La Plata Km. 30.5 mano a Buenos Alres (en adelante lzs “Obiigaciones
Garantizadas”).

En el caracter invacado, sujetamos nuestra Garant(a a las siguientes cldusulas v condiciones:

1 Queda expresamente establecido gue el Banco responderd frente a la Municipalidad de Berazategui

{en adelante ei “Beneficiario”) hasta la suma méxima, total y definitiva de § 305.000.000 (Pesos Trescientos

Cinco Millones) (en adelante el “Monto Garantizado”). Por lo tanto, se dsje expresaments establecido que &

dance no estard obligado a pagar, por ningdn concepto, una cantidad mavor al Mento Garantizado aungue el

monto adeudade, sus intereses, costas, costos y/o gastes superen &l mismo,

2. A los fines de hacer efectiva la presente Garantia, el Beneficiario deberd comunicar al Bancoe mediants una

netificacion por acta notarial (que deberd contener os términos previstos en el Anexo A de la presente) en la que
. declare que el Garantizado ha incumplide con las Obligaciones Gzrantizadas e indigue el monto que = Benco
Mgberd pager (el cuai en ningln caso exceders el Monto Garantizado}. Dicha comunicacién deberd notificaree en
i iomicliic del Banco abajo indicado, debiendo el escribanc interviniente en el reguerimiento, nacer constar i
neriz y facultades de los representantes del Beneficiario. El importe reclamado, hasta &l imite del Monto
tizado, serd abonado por el Banco al Beneficiario dentro del término de cinco (5) dias habiles bancarios.
-\ La presente Garantla tendrd vigencia desde el dfa de la fecha vy hasta ef 17 de diciembre de 2035
sive (en acelante la “Fecha de Vencimiento”), produciéndose su caducidad en forma automatica v de
0 Heracho sin necesidad de comunicacién y/o interpelacién previa a la acreedora, las O (cero) horas dei dia
dfgto siguiente, fecha esta Ultima en la que el Banco quedara automaticamente liberado de toda obligacion
iftud de la presente Garantls. La Fecha de Vencimiento fijeda en |z presente Garantia se considera
regable y definitiva, En virtud de ello, el Banco no admitiré, despuds de ia Fecha de Vancimiento, reclamo
gyfio sustentado en la presente Garantia, aungue el mismo se produzea como consecuencia de hechos, actes,
ingtmplimientos ¢ acciones tcurridas durante el plazo de vigencia de la presente Garantia.

Los derechos del Beneficlario bajo la presente Garantia no podran ser cedidos a terceros sin la

cordormidad previa v otorgada por sscrito del Banco.
5 En todos i0s casos que el Banco debiera abonar al Beneficiario sumas bajo ia presente Garantia, el Banco
podra eptar por efectuar el pago mediante cheques “No 3 Iz Orden” o mediante acreditacidn en cuentas bancarias
de uitularidad del Beneficiario radicadas en la Republica Argentina.
6. Se deja expresamente establecido gue e Banco podré compensar total o parcialments los fondos 2
abonar como consecuencia de esta Garantia, con cualquier crédite gue tenga con el Beneficiario por operacioneas o
gs!_s:enc;_as concertadas con el Banco, aun cuando no se encuentre vencido 2 ia fecha de serle requerido el pagoe
& gsta fianza,

rih A los efectos de 'a presente Garantis, el Banco constituye domicilio en 18 Av. Eduardo Maders 1182 de i
Ciudad Auténoma de Buencs Aires, donde serén vélidas todas las notificaciones legales y extrajudiciaies, La
presente _Garantia se sujeta a las leyes de la Replblica Argentina v en caso de un eventual pleito se somete a ja
jurisdiccion y competencia de los Tribunales Ordinarios con asiento en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires con
exciusion de cusliquier otro fuero y jurisdiccién que por ley pudiere gorresponder.

Sin otro particular, saludameos a Uds. atefitaments,

TRRAS
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Anexo A al Modelo de Garantia
Texto & incluir en la Notificacion Notarial

Sres.:
Banco Macro S.A,
B 5
Moes dirigimos a Uds., en nuestro caracter de de la Municipalidad de Berazategui, en
virtud de |a Garantiz emitida por Uds. con fecha de gel (en adelante |2 “Garantia”), a fin de

garantizarncs el pago de las sumas debidas por Aurelianos S.R.L. en su cardcter de Fiduciario del
Fidelcomiso Maririas del Piata (en adelante el “Deudor™) por hasta el monto de (305.000.000 . (Pesos
Trescientos Cinco Millones) en adelante el "Monto Garantizado”).

Ep relacién 2 la mencionada Garantia por medio de ia presente notificamos fehacientemente y con
cardcter de declaracidn jurada que se han producide incumplimientos del Deudor en relacidn a la Garantiz que
deben ser cubiertas por e Banco en su cardcter de fiador, A tales efectos declaramos baje juramento qus ias
sumas y conceptos agul reclamados se encuentran comprandides dentro de la Garantia.

En virtud de que se han producide incumplimientos del Deudor, y que nos encentramos dentro del
pericdo de vigencia de |3 Garantia, solicitamos a Banco Macro S.A. que deposite dentro del término de 5 (cinco)

dias hibiles bancarios la suma de (8 ~ {Pesos _
} / Pesos eguivalentes a U5 ~ {Délares Estadounidensas
V] en la cuenta en Pesos N?

(CBL N ) de titularidad del Municipic de Berazategui vy
abierta en ef Banco :

I fing Gedt “hh..‘ . ’ =
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Buenos Aires!

v 24 de Octubre e 2023 * En mi caracier de eseribano

Titular del Registro Notarial N° 1564 de esta Ciudad.

CERTIFICO:/Cue ta/s que ahra/o en el

firmas
documento/que adjunto a esta foja. Cuye regquerimiente de certificacion se
formalizy’ simultincamente por ALTA sismero 073 del LIBRO
+ ES/S01 puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

nimenh 203

cuyyls nombre/s, documento/s de  identidad y justificacion de identidad se indican:

por ser personas de mi conocimiento en los términos del inciso "b" del Ar-
\culo 306 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, 1) don Rodrigo Alber-
to CASTELLANO QUIROGA, titular del D.N.I. N° 26.200.909 y 2) don Ariel
Claudio MITTICA, titular def D.N.I. N° 24.662.002 - Que dichas personas
manifiestan actuar en nombre y representacién y en su caracter de Apode-

rados - integrantes de la categoria "C" - de la razén social "BANCO MA-
CRO S.A" (C.ULT. 30-50001008-4), con domicilio en la Av. Eduardo Ma-
dero N° 1182 de la Ciudad Auténoma de Buenos Alres, a mérito de la sus-

titucion, del Poder General Ampiio, otorgado mediante Escritura N° 337 ‘-
pasada al Folio 1604, con fecha 22/08/2017, pasada por ante el Escribano .
Alejandro Senillosa, titular del Registro Notarial N° 1214 de esta Ciudad,
formalizada para el sefior CASTELLANO QUIROGA por Escritura N° 576,
pasada al Folio 3176 con fecha 06/12/2017, y para el sefior MITTICA por
Escritura N° 726, pasada al Folio 2512 don fecha 20/12/2021 ambas por
ante la Escribana Gabriela E. Blanco, adscripta al Registro Notarial N°
1214 de esta ciudad surgiendo de estas escrituras que: 1) la sociedad
"Banco Macro Bansud S.A." (C.U.LT. 30-50001008-4) se inscribié ante la
1.G.J. el 17/12/03, bajo el nimero 18.102 del Libro 23, Tomo de Socieda __



des por Acciones, 2) el Texto Ordenado del Estatuto Social, se inscribid ante
la1.G.J. el 14/09/05, bajo el N° 10505 del Libro 28, Tomo de Sociedades por

Acciones: 3) que por Escritura N° 377 de fecha 09/05/06, pasada al folio ¢

1233, igualmente por ante el Escribano Alejandro Senillosa, y mismo Regis-

20

tro de su adscripcién, se formalizé el cambio de denominacion de "Banco i

Macro Bansud S.A" (C.U.LT. 30-50001008-4) por "Banco Macro S.A"
(C.U.1.T. 30-50001008-4) de lo que tomé razén la 1.G.J. el 11/07/06, bajo el 4
N° 10.471 del Libro 32, Tomo de Sociedades por Acciones, documentos es- .
tos que en sus Primera Copia, tengo a la vista y contienen facultades sufi-| 5

cientes para el acto, aseverando los apoderados, |a plena vigencia del mis- -

mo, y que no les ha sido revocado, ni limitado en forma alguna, doy fé.-




Corresponde Expediente N° 4011 - 0009334/2015 - Alcance 11/2023

Berazategui, 31 de octubre de 2023

Asesoria Letrada

;‘5\3’;\ Tengo el agrado de dirigirme a Ud. a fin de remitirle el expediente
<\
adnfinistrativo N° 4011 - 0009334/2015 - Alcance 11/2023, que contiene la Garantia
UNTOS T |

GAL.Uni{qtéraI a Primer Requerimiento otorgada por el Banco Macro S.A, con el objeto de

que sean puestas a resguardo en la caja de seguridad de este Municipio.

4 S
&

Sin otro particular, saludo a Ud. Atte.-

ASEJOR LETRADO
MLNICIPAL JDAN DE BERAZATECUI

——

FERNANDEZ




Intendencia Municipal
d [~ )\ Berazategui

1 Capital Nacional del Vidrio.
Las Malvinas fueron, Son y soran Alq(-minnﬁ_

1983 / 2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA.

Berazategui, 31 de OCTUBRE de 2023

DE: DIRECCION TESORERIA

A: ASESORIA LETRADA

Mediante la presente se informa que en el dia de la fecha esta TESORERIA municipal pone
aresguardo una GARANTIA UNILATERAL A PRIMER REQUERIMIENTO respecto de las obligaciones que Aureliano
S.R.L. Fiduciario del Fideicomiso Marinas del Plata (el Deudor) contraiga frente a la Municipalidad de Berazategui con
relacién al cumplimiento del acuerdo entre partes en marco de la Ley Provincial Nro. 14449, su decreto reglamentario
nro.1062/13 y el financiamiento comprometido por el Deudor con el municipio de Berazategui respecto de la obra
“Bajada Autopista Buenos Aire — La Plata Km. 30.5 mano a Buenos Aires”, el monto garantizado es por la suma de
$305.000.000,00 (pesos trescientos cinco millones con 00/100).

Sin otro particular, saluda afte.

Y

RNANDEZ
NICIPAL
o




Corresponde expediente 4011-9334/15 Alc. 11/2023.

Berazategui, de Noviembre de 2023
ASESORIA LETRADA

ANTEPROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:

Visto el expediente 4011-9334/15 Alc.11/2023 referente a "Cesion Ley de
Habitat"

CONSIDERANDO:

N Que en el expediente de referencia se presenta la firma Aurelianos S.R.L

A f1duc1arla Fideicomiso Marinas del Plata, emprendimiento Puerto Nizuc,

- 1epresgntada por su Gerente Sr. José Luis Abuchdid, a fin de dar cumplimiento en
EG‘-’;. el marco de lo previsto por la Ley de Habitat N° 14449 en su Articulo 51.
Que desde hace tiempo, distintas instituciones del Partido de Berazategui

?4@\: en plasmando la necesidad de construir una bajada de la Autopista Buenos
Aires- La Plata sentido a Capital Federal , entre ellos la Asociacién de Propietarios
del sector Planificado Mixto Polo Maderero y Mueblero COCEMA, la Universidad
Nacional Arturo Jauretche, la Alcaidia Departamental Berazategui, desarrolladores
del Polo Industrial y Tecnolégico.

Que esta obra de infraestructura resulta de vital importancia para el
desarrollo y crecimiento del Partido , dado que el sitio resulta ser un punto
neuralgico atento al crecimiento exponencial de diversos asentamientos
poblacionales, y emprendimientos industriales, comerciales y logisticos ademas de
los que se encuentran en ejecucion, como la construcciéon de un desarrollo
urbanistico del Programa Procrear con un total de 1403 viviendas y otros conjuntos
habitacionales en ejecucién que solo en materia residencial incorporaran una

poblacién adicional de 10.000 habitantes.



Que también contribuyen a dicha necesidad el incremento del area comercial
y de servicios, el Polo Maderero, el nuevo Polo Tecnolégico, la incorporacién de una
sede Universitaria UNAJ y la UNQUI, un Polo Educativo con Jardin de Infantes,
escuela primaria y secundaria, ademas de la Alcaidia ya en funcionamiento, un
proyecto de centro de dia de PAMI con viviendas para adultos mayores, un centro
regional de acopio y distribucién dos clubes deportivos y la construccion de parques
ptiblicos de acceso a toda la poblacién de Hudson y Platanos.

Que ello dio origen al expediente 4011-3969/2023 y en fecha 7 de septiembre
de 2023, Sr Intendente Municipal solicito formalmente a la empresa AUBASA la
construccion de la obra en cuestién, obteniendo como respuesta que ... "si bien la obra
se encuentra contemplada dentro de las obras necesarias , su construccion N O esa p‘;ez?é
en el futuro inmediato , dado que este organismo NO cuenta con los fondos necesarios/para
su financiamiento , ni se encuentra prevista dentro del plan a financiar” e informa so]:me la
posibilidad de realizarla a través del Programa de Obras Solicitadas y Fmancradas
por Terceros y acompana el Protocolo Marco para la Ejecucion de Obras’ -..\r:l\e
Vinculaciéon Solicitadas y Financiadas por Terceros. »

Que atento la importancia y costo de la obra de infraestructura mencionada,
el municipio otorgo un marco de viabilidad a la propuesta compensatoria
presentada por la empresa, y suscribié en fecha 12 de Octubre de 2023 un acuerdo de
partes con Aurelianos SR.I fiduciaria del Fideicomiso Marinas del Plata,
emprendimiento Puerto Nizuc, representada en ese acto por su Gerente Sr. José Luis
Abuchdid, en el marco de lo previsto por la Ley de Habitat N° 14449 en su Articulo
51 comprometiendo al desarrollador a financiar y efectuar todos los aportes
necesarios para la realizacion de la obra, que sera llevada adelante por AUBASA,
conforme lo previsto en el Anexo I que forma parte integral del mismo, como asi
también con el Protocolo Marco para la Ejecucion de Obras de Vinculacion
Solicitadas y Financiadas por Terceros en la Traza de Rutas Concesionadas a

AUBASA



Que conforme lo normado en el Art. 41 de la Ley Orgénica de las ’
Municipalidades, le corresponde al Honorable Concejo Deliberante convalidar la

suscripcion de los Convenios.
Por ello,

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO PRIMERO: CONVALIDASE el Acuerdo de Partes, con su Anexo [y el
Protocolo Marco para la Ejecucién de Obras de Vinculacion solicitadas y financiadas
por terceros en la traza de rutas concesionadas a Aubasa, suscripto en fecha 12 de
Octubre de 2023 entre la Municipalidad de Berazategui y Aurelianos S.R.L.-
"”%{\TICULO SEGUNDO: de forma

“ N\

reo’ |

ALE .. :



Corresponde expediente N°4011-9334/15 Ale.11/2023.- / \65 15

DE: ASESORIA LETRADA

A: SECRETARIA PRIVADA

Berazategui, 17 de Noviembre de 2023.-
Visto el Anteproyecto de Ordenanza obrante a fs.
182/ 183 corresponderia su tratamiento mediante la intervencion del

Honorable Concejo Deliberante.

Pase a consideraciéon del sefior Intendente Municipal.-

INTENDENCIA MUNICIPAL

Berazategui, 17 de Noviembre de 2023.-

Visto lo dictaminado por la Asesoria
Letrada, tome intervencién la Secretaria de Gobierno a fin

de proseguir con el tramite en curso.

o ) .,
. J ose Mussi
31 B ENTE MUNICIG,



&b | BERAZATEGUI
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MUNICIPALIDAD

Capital Naconal del Vidrio
“I as Malvinas. fugron, son y seran Argentinas’

Cde. Expte. N° 4011-9334/2015 alc 11/23

Berazategui, 17 de noviembre de 2023

SECRETARIA DE GOBIERNO

Visto el informe realizado precedentemente por la



COMISION DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICO
DESPACHO N°14 ;

VISTO:

El Expediente N° 4011-0009334-MB-2015/Alc.1 1-2023//6287-HCD-2023, Referente a:
"Cesion Ley de Habitat", y;

CONSIDERANDO:

Que en el expediente de referencia se presenta la firma Aurelianos S.R.L fiduciaria
Fideicomiso Marinas del Plata, emprendimiento Puerto Nizuc, representada por su Gerente Sr. José
Luis Abuchdid, a fin de dar cumplimiento en el marco de lo previsto por la Ley de Habitat N°
14449 en su Articulo 51.-

Que desde hace tiempo, distintas instituciones del Partido de Berazategui vienen plasmando
la necesidad de construir una bajada de la Autopista Buenos Aires- La Plata sentido a Capital
Federal, entre ellos la Asociaciéon de Propietarios del sector Planificado Mixto Polo Maderero y
Mueblero COCEMA, la Universidad Nacional Arturo Jauretche, la Alcaidia Departamental
Berazategui, desarrolladores del Polo Industrial y Tecnolégico.-

Que esta obra de infraestructura resulta de vital importancia para el desarrollo y crecimiento
del Partido, dado que el sitio resulta ser un punto neuralgico atento al crecimiento exponencial de
diversos asentamientos poblacionales, y emprendimientos industriales, comerciales y logisticos
ademés de los que se encuentran en ejecucion, como la construccién de un desarrollo urbanistico
del Programa Procrear con un total de 1403 viviendas y otros conjuntos habitacionales en ejecucion
que solo en materia residencial incorporaran una poblacién adicional de 10.000 habitantes.-

Que también contribuyen a dicha necesidad el incremento del irea comercial y de
servicios, el Polo Maderero, el nuevo Polo Tecnoldgico, la incorporacion de una sede Universitaria
UNAJ y la UNQUI, un Polo Educativo con Jardin de Infantes, escuela primaria y secundaria,
ademas de la Alcaidia ya en funcionamiento, un proyecto de centro de dia de PAMI con viviendas
para adultos mayores, un centro regional de acopio y distribucién, dos clubes deportivos y la
struccion de parques publicos de acceso a toda la poblacién de Hudson y Platanos.-

r.'% Que ello dio origen al expediente 4011-3969/2023 y con fecha 7 de septiembre de 2023,
Sr Inténdente Municipal solicité formalmente a la empresa AUBASA la construccién de la obra en
_cuestibn, obteniendo como respuesta que ... “si bien la obra se encuentra contemplada dentro de
las opras necesarias, su construccion NO estd prevista en el futuro inmediato, dado que este
grgagiismo NO cuenta con los fondos necesarios para su financiamiento , ni se encuentra prevista
“denfro del plan a financiar” e informa sobre la posibilidad de realizarla a través del Programa de
OMras Solicitadas y Financiadas por Terceros y acompaiia el Protocolo Marco para la Ejecucion de
Obras de Vinculacién Solicitadas y Financiadas por Terceros.-

Que atento la importancia y costo de la obra de infraestructura mencionada, el municipio
otorgo un marco de viabilidad a la propuesta compensatoria presentada por la empresa, y suscribi6
con fecha 12 de Octubre de 2023 un acuerdo de partes con Aurelianos S.R.L fiduciaria del
Fideicomiso Marinas del Plata, emprendimiento Puerto Nizuc, representada en ese acto por su
Gerente Sr. José Luis Abuchdid, en el marco de lo previsto por la Ley de Hébitat N° 14449 en su
Articulo 51 comprometiendo al desarrollador a financiar y efectuar todos los aportes necesarios
para la realizacion de la obra, que sera llevada adelante por AUBASA, conforme lo previsto en el
Anexo I que forma parte integral del mismo, como asi también con el Protocolo Marco para la
Ejecucion de Obras de Vinculacion Solicitadas y Financiadas por Terceros en la Traza de Rutas
Concesionadas a AUBASA .-

Que conforme lo normado en el Art. 41 de la Ley Orgénica de las Municipalidades, le
corresponde al Honorable Concejo Deliberante convalidar la suscripcion de los Convenios.-

Que la Comisién de Obras y Servicios Puablicos aconseja la sancién de la siguiente
Ordenanza.-



(8(0] SPONDE EXPEDIENTE N°4011-0009334-MB-2015/Al¢.11-2023//6287-HCD-2

COMISION DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

DESPACHO N°:14

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA (ls /4

ARTICULO 1°: CONVALIDASE ¢l Acuerdo de Partes, con su Anexo I y el Protocolo Marco
..................... para la Ejecucion de Obras de Vinculacion solicitadas y financiadas por terceros
en la traza de rutas concesionadas a Aubasa, suscripto con fecha 12 de Octubre de 2023 entre la
Municipalidad de Berazategui y Aurelianos S.R.L.-

ARTICULO 2°: COMUNIQUESE a quienes Corresponda, dese al Registro General y
...................... Cumplido, ARCHIVESE .-

\ Berazategui, 23 de Noviembre de 2023.-

\

\
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Honorable Concejo Deliberante Berazategui
Capital Nacional def Vidvio CPDE.  4011-0009334-MB-2015//ALC.11-2023//6287-

"Las Malvinas Fueron, Son y Serdn Argentinas”  HCD-2023 — DESPACHO N°14 — COMISION DE: OBRAS
“1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA” Y SERVICIOS PUBLICOS.-

VISTO:

El Expediente N° 4011-0009334-MB-20 15/Alc.11-2023/ /6287-
HCD-2023, Referente a: "Cesién Ley de Habitat", y;

CONSIDERANDO:

Que en el expediente de referencia se presenta la firma Aurelianos
S.R.L fiduciaria Fideicomiso Marinas del Plata, emprendimiento Puerto
Nizuc, representada por su Gerente Sr. José Luis Abuchdid, a fin de dar
cumplimiento en el marco de lo previsto por la Ley de Habitat N° 14449 en
su Articulo 51;
Que desde hace tiempo, distintas instituciones del Partido de
Berazategui vienen plasmando la necesidad de construir una bajada de la
Autopista Buenos Aires- La Plata sentido a Capital Federal, entre ellos la
Asociacién de Propietarios del sector Planificado Mixto Polo Maderero y
A iy Mueblero COCEMA, la Universidad Nacional Arturo Jauretche, la Alcaidia
. |~ | Departamental Berazategui, desarrolladores del Polo Industrial y
/|| Tecnolégico;
. Que esta obra de infraestructura resulta de vital importancia para el
% desarrollo y crecimiento del Partido, dado que el sitio resulta ser un punto
E ?‘\ neuralgico atento al crecimiento exponencial de diversos asentamientos
~,” "\ poblacionales, y emprendimientos industriales, comerciales y logisticos
r;____:)_ﬂ_“'a‘demés de los que se encuentran en ejecucién, como la construccién de
< ><—un desarrollo urbanistico del Programa Procrear con un total de 1403
~%%  vitiendas y otros conjuntos habitacionales en ejecucién que solo en
materia residencial incorporaran una poblacién adicional de 10.000
i habitantes;
f5/  Que también contribuyen a dicha necesidad el incremento del area
" “gomercial y de servicios, el Polo Maderero, el nuevo Polo Tecnolégico, la
incorporacién de una sede Universitaria UNAJ y la UNQUI, un Polo
Educativo con Jardin de Infantes, escuela primaria y secundaria, ademas
de la Alcaidia ya en funcionamiento, un proyecto de centro de dia de PAMI
con viviendas para adultos mayores, un centro regional de acopio y
distribucién dos clubes deportivos y la construccién de parques publicos
___de acceso a toda la poblacién de Hudson y Platanos;
~~-Que ello dio origen al expediente 4011-3969 /2023 y en fecha 7 de
septiembre de 2023, Sr Intendente Municipal solicito formalmente a la
JA. FApg,empresa AUBASA la construccién de la obra en cuestion, obteniendo como
L.DE Gosepydespuesta que ...“si bien la obra se encuentra contemplada dentro de las
obras necesarias, su construccién NO esa prevista en el futuro inmediato,
dado que este organismo NO cuenta con los fondos necesarios para su
financiamiento , ni se encuentra prevista dentro del plan a financiar” e
informa sobre la posibilidad de realizarla a través del Programa de Obras
Solicitadas y Financiadas por Terceros y acompana el Protocolo Marco
para la Ejecucién de Obras de Vinculacién Solicitadas y Financiadas por
Terceros;

Que atento la importancia y costo de la obra de infraestructura
mencionada, el municipio otorgo un marco de viabilidad a la propuesta
compensatoria presentada por la empresa, y suscribié en fecha 12 de
Octubre de 2023 un acuerdo de partes con Aurelianos S.R.L fiduciaria del

et T




Honorable Concejo Deliberante Berazategui
Capital Nacional del Vidrio CPDE.  4011-0009334-MB-2015//ALC.11-2023//6287-

"Las Malvinas Fueron, Sony Serdn Argentinas”  HCD-2023 — DESPACHO N°14 — COMISION DE: OBRAS
“1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA” Y SERVICIOS PUBLICOS..-

Fideicomiso Marinas del Plata, emprendimiento Puerto Nizuc,
representada en ese acto por su Gerente Sr. José Luis Abuchdid, en el
marco de lo previsto por la Ley de Habitat N° 14449 en su Articulo 51
comprometiendo al desarrollador a financiar y efectuar todos los aportes
necesarios para la realizacion de la obra, que sera llevada adelante por
AUBASA, conforme lo previsto en el Anexo I que forma parte integral del
mismo, como asi también con el Protocolo Marco para la Ejecucion de
Obras de Vinculacién Solicitadas y Financiadas por Terceros en la Traza
de Rutas Concesionadas a AUBASA;

Que conforme lo normado en el Art. 41 de la Ley Organica de las
Municipalidades, le corresponde al Honorable Concejo Deliberante
convalidar la suscripcién de los Convenios.-

POR ELLO i
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA
DE:

ORDENANZA N° 6466

ARTICULO 1°: CONVALIDASE el Acuerdo de Partes, con su Anexo I y el
' 53 e nmmness Protocolo Marco para la Ejecucién de Obras de Vinculacion
: ‘ /' solicitadas y financiadas por terceros en la traza de rutas concesionadas a
“o"  Aubasa, suscripto con fecha 12 de Octubre de 2023 entre la Municipalidad
de Berazategui y Aurelianos S.R.L.-

'::‘?EC ARTICULO 2°: COMUNIQUESE a quienes Corresponda, dese al Registro
B - 5 General y Cumplido, ARCHIVESE.-

ox I
3

Berazategui, 23 de Noviembre de 2023.-
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CPDE. EXPTE N° ...4011-0009334-MB-2023//alc. 11//6287-HCD-2023.................... <3

BERAZATEGUI...... 0.2 O de..... Noviembre......: A8 e ynsmnss 2023...5...

Visto el/...... ORDENANZA....... N® s 6466............

Sancionada por este Hormrable Concejo Deliberante el dia 23/11/2023
Se enviaa Secretaria




Intendencia Municipal
Berazategui

Las Malvinas fueron, sony seran Argentinas.
1983 / 2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Cde. Expte. N°4011-9334/2015
Alc. 11/2023

Berazategui, 24 de noviembre de 2023

SECRETARIA DE GOBIERNO

Visto la Ord. N2 6466 sancionada con fecha
23/11/2023 intervenga con caracter de urgente, ASESORIA LETRADA.
Téngase presente el Art. N¢ 108, punto segundo de la
Ley Organica de las Municipalidades.

Cumplido, vuelva.

Capital Nacionai delt vidaio, . >




)

Corresponde Expediente 4011-9334/15 Alcance 11/23.-

Berazategui, 24 de Noviembre de 2023.-

ASESORIA LETRADA

Arriban a este Servicio Juridico los presentes obrados a fin

de que ésta dependencia colabore en el ejercicio funcional y operativo del Departamento

~Ejecutivo conforme lo preceptuado en el Art. 108, Inc. 2° de la Ley Organica de las

Municipalidades.-
i
‘,.,'.5_« En virtud de ello es opinion de este Cuerpo Asesor que

i

prosigan las actuaciones segtin su estado.-

_Pase a Secretaria de Gobierno. -

=
.r'/ /
v i '

Dra. Moreno d ina

Abogada-/Asesoria Letrada
Municipalidad de Berazategui )

Dra. M. Cecllla Cepeda
Direciora Gral. de Gestién
k Técnica y Legal
Asesoria Letrada
Munliclpalidad Berazategul



Intendencia Municipal
Berazategui

Capital Nacional del Vidrio
“Las Malvinas fueron, son y seran Argentinas”
1983 / 2023 — 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Berazategui, 05 de diciembre de 2023

VISTO el Expediente N° 4011-0009334-MB-2015/Alc.11-
2023//6287-HCD-2023, Referente a: "Cesién Ley de Habitat", y;

CONSIDERANDO
Que en el expediente de referencia se presenta la firma
Aurelianos S.R.L fiduciaria Fideicomiso Marinas del Plata, emprendimiento Puerto
Nizuc, representada por su Gerente Sr. José Luis Abuchdid, a fin de dar
cumplimiento en el marco de lo previsto por la Ley de Habitat N° 14449 en su
- Articulo 51.

Que desde hace tiempo, distintas instituciones del Partido de
Berazategui vienen plasmando la necesidad de construir una bajada de la Autopista
Buenos Aires- La Plata sentido a Capital Federal, entre ellos la Asociacién de
Propietarios del sector Planificado Mixto Polo Maderero y Mueblero COCEMA, la
Universidad Nacional Arturo Jauretche, la Alcaidia Departamental Berazategui,

Y/, .
» 5 <¢%sarrolladores del Polo Industrial y Tecnoldgico.

e

e

Que esta obra de infraestructura resulta de vital importancia para
el desarrollo y crecimiento del Partido, dado que el sitio resulta ser un punto
neuralgico atento al crecimiento exponencial de diversos asentamientos
poblacionales, y emprendimientos industriales, comerciales y logisticos ademas de
los que se encuentran en ejecucion, como la construccién de un desarrollo
urbanistico del Programa Procrear con un total de 1403 viviendas y otros conjuntos
habitacionales en ejecucién que solo en materia residencial incorporaran una
poblacion adicional de 10.000 habitantes.

Que también contribuyen a dicha necesidad el incremento del
area comercial y de servicios, el Polo Maderero, el nuevo Polo Tecnoldgico, la
incorporacion de una sede Universitaria UNAJ y la UNQUI, un Polo Educativo con
Jardin de Infantes, escuela primaria y secundaria, ademas de la Alcaidia ya en
funcionarniento, un proyecto de centro de dia de PAMI con viviendas para adultos
mayores, un centro regionai de acopio y distribucién dos clubes deportivos y la
construccién de parques publicos de acceso a toda la poblacién de Hudson y
Platanos.
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Intendencia Municipal
Berazategui

Capital Nacional del Vidrio
“Las Malvinas fueron, son y seran Argentinas”
1983 / 2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Que ello dio origen al expediente 4011-3969/2023 y en fecha 7
de septiembre de 2023, Sr Intendente Municipal solicito formalmente a la empresa
AUBASA la construccién de la obra en cuestion, obteniendo como respuesta que
..."si bien la obra se encuentra contemplada dentro de las obras necesarias, su
construccion NO esta prevista en el futuro inmediato, dado que este organismo NO
cuenta con los fondos necesarios para su financiamiento , ni se encuentra prevista
dentro del plan a financiar” e informa sobre la posibilidad de realizarla a través del
Programa de Obras Solicitadas y Financiadas por Terceros y acompafa el Protocolo
Marco para la Ejecucién de Obras de Vinculacion Solicitadas y Financiadas por
Terceros.

Que atento la importancia y costo de la obra de infraestructura

. mencionada, el municipio otorgo un marco de viabilidad a la propuesta

"\, compensatoria presentada por la empresa, y suscribid en fecha 12 de Octubre de

2023 un acuerdo de partes con Aurelianos S.R.L fiduciaria del Fideicomiso Marinas

! d: | Plata, emprendimiento Puerto Nizuc, representada en ese acto por su Gerente

Sr, José Luis Abuchdid, en el marco de lo previsto por la Ley de Habitat N° 14449

e:lfj su Articulo 51 comprometiendo al desarrollador a financiar y efectuar todos los

: ‘ortes necesarios para la realizacién de la obra, que sera llevada adelante por

g ’\ ~ AUBASA, conforme lo previsto en el Anexo | que forma parte integral del mismo,

N como asi también con el Protocolo Marco para la Ejecuciéon de Obras de Vinculacion

Solicitadas y Financiadas por Terceros en la Traza de Rutas Concesionadas a
AUBASA.

Que conforme lo normado en el Art. 41 de la Ley Organica de las
Municipalidades, le corresponde al Honorable Concejo Deliberante convalidar la
suscripcion de los Convenios.

Que se convalida el Acuerdo de Partes, con su Anexo | y el
Protocolo Marco para la Ejecucién de Obras de Vinculacién solicitadas y financiadas
por terceros en la traza de rutas concesionadas a Aubasa, suscripto con fecha 12
de Octubre de 2023 entre la Municipalidad de Berazategui y Aurelianos S.R.L.

Que el Honorable Concejo Deliberante mediante la Comision de
Obras y Servicios Publicos, ha sancionado, en virtud de los Considerandos, la
Ordenanza N° 6466.

Por ello, seguidamente en uso de las facultades que le son
propias,



Intendencia Municipal
Berazategui

Capital Nacional del Vidrio
“Las Malvinas fueron, son y seran Argentinas”
1983/ 2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE BERAZATEGUI
DECRETA

ARTICULO 1°. PROMULGASE la Ordenanza N° 6466, sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante, con fecha 23 de noviembre de 2023.

ARTICULO 2°: El presente Decreto sera refrendado por el Sefior Secretario de
Gobierno, y por la Sefiora A/C de la Agencia de Administracién de Tierras y Habitat.

ARTICULO 3°: Registrese, comuniquese, dése al Boletin Municipal y cumplido
archivese.
ag

‘DECRETO N° 2378

o
]

I
e

%E’s COPIA FIEL
T %

FIRMADO

DR. JUAN JOSE MUSSI INTENDENTE MUNICIPAL

SR. ANTONIO OSVALDO AMARILLA SECRETARIO BE GOBIERNO

LIC. LUCIA M. VEGA AGENCIA DE ADMINISTRACION DE TIERRAS Y HABITAT

iatata €. Montoya
I8 sinahio Administrativo
‘SEBRETARIA DEGOBIERNO

(-]

Ll



a0 XA 2
Intendencia Municipal \ \@Qj y
Berazategui

Capital Nacional del Vidrio.
Las Malvinas fueron, son y seran Argentinas.
1983 / 2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA.

Berazategui, 05 de diciembre de 2023

SECRETARIA DE GOBIERN

Visto el Decreto N° 2378 de fecha 05/12/2023, donde se
Promulgé la Ordenanza N° 6466 sancionada por el Honorable Concejo Deliberante,
pasen las presentes actuaciones a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE TIERRAS Y
HABITAT.

Dejase constancia que ha sido desglosado el original de dicha
Ordenanza a fs. 189/190 la que pasé a formar parte del Registro General de las

mismas.

nm
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W, Intendencia Municipal /
[ Nl Berazategui -
Capital Nacional del Vidrio.

Las Malvinas fueron, son y seran Argentinas.
1983 [ 2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA.

Cde. Expte. N°2378/2023

Berazategui, 07 diciembre 2023

A: SECRETARIA DE GOBIERNO
DE: AGENCIA DE ADMINISTRACION DE TIERRAS Y HABITAT -
DIRECCION DE CATASTRO TECNICO.

Visto el decreto N°2378 de fecha 05/12/2023 donde se promulgo la
ordenanza N° 6466 sancionada por el honorable Concejo Deliberante.

Deje se constancia que ha sido desglosado el original de dicha
Ordenanza a fs 189/190 la que paso a formar parte del registro Gral. de las

. mismas

; ’ AGENCIA DE ADM. DE TIERRAS Y HABITAT.

5

I
”

www.berazategui.gov.ar



#Administracion

deTierrasyHabitat
4356-9200 int 2223

y.
f

<D BERAZATEGUI
& MUNICIPALIDAD

Berazategui, 18 de Enero de 2024
A: AURELIANOS SRL

De: MUNICIPALIDAD DE BERAZATEGUI
Agencia de Adm. de Tierras y Habitat

Visto el estado de las presentes, y en relacion al Acuerdo
de partes firmado el 12 de Octubre de 2023, solicitamos tengan a bien, informar
el grado de avance de las gestiones con AUBASA y LA DIRECCION
. NACIONAL DE VIALIDAD para la aprobaciéon de los Proyectos Definitivos y
del Proyecto Ejecutivo de las obras, como asi también si se suscribieron al
Programa de OBRAS SOLICITADAS Y FINANCIADAS POR TERCEROS,
mencionados en la clausula segunda de dicho acuerdo; Obligaciones de las
Partes.

Cecilia Roldan
SECRETARIA
Agencia de Administracion

de Tierras y Habitat
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
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Atte Municipalidad e Berazategui
Agencia de Administracién de Tierras y Habitat
At. Cecilia Roldan

Ref.: Barrio cerrado Puerto Nizuc
E:xo N° 4011/9334/2015 Alc.
Cesion Ley de Habitat 14.449

De nuestra mayor consideracior tenemos el agrado de
dirigiros a Usted, en nuestro caracter cle desarrolladores cle! barrio cerrado Puerto
Nizuc ubicado en los predios con las siguientes nomeanclaturas catastrales:
Circunscripcién VI, Seccién B, Fraccién |, Parcelas 1 y 3% a los efectos de
informar el grado de avance de las gestiones ante Aubasa y la Direccion Provincial
de Vialidad segun |a notificacién recibica el dia 18 de enero de 2024.

En virtud de lo anunciado, adjuntamos la factibilidac y declaracién de no
interferencia emiticlo por Gerencia da Ingenieria y Obras de Aubasa. Asimismo
adjuntamos la intervencion del area legal de Aubasa.

Por otra parte, se notifica que el proyecto ejecutivo de la obra en cuestién 5e
T‘:f‘}egcuentra en proceso de aprobacion par DVBA, el Organo de Control.,

£\ Sin Ctro particular

2\ Saluda Atte-

1 Aurelianos S.R.L.

he' José Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fidutiaria

Fideicomisu Marianas Def Plata

P/ Aurelianos S.R.L.
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Ficluciaria
Fideic_:omiso Marinas Del Plata
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Atte Municipalidad de Berazategui

Ref:— Autorizacion Presentaciones Barrio Cerrado Puerto Nizuc

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a UD. en nuestro caracter de desarrolladores del Barrio
Cerrado Puerto Nizuc, ubicado en los predios con las siguientes nomenclaturas catastrales:
Circunscripcién VI, Seccién B, Fraccidn |, Parcelas 1y 32, en virtud de notificar y autorizar al
arquitecto Ezequiel Abolsky, DNI 36.397.944 con Matricula Provincial Capba N° 32190 y
Matricula Municipal 2646 a realizar todas las gestiones necesarias y presentacion de

documentacién ante el Municipio de Berazategui y las dependencias correspondientes.

Solicitamos por favor remitir las notificaciones a los siguientes destinos:

Doicilio Legal: Avenida del Libertador 498 Piso 10, Ciudad Autonoma de Buenos Aires
Teféfono de contacto: 11-40564134

Cori"ér\electronico: permisos@puertonizuc.com
=

O .
P |
S
=

Saluda a Ud. Muy atentamente
P/ Aurelianos S.R.L. Socio Gerente

Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173

Fiduciaria Fideicomiso Marinas Del Plata
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SOLICITUD DE OBRA POR TERCERO.

Solicitante: "Aurelianos S.R.L.”
Fiduciario del Fideicomiso “"Marinas del Plata”
Administradora del Barrio Cerrado “PUERTO NIZUCG".

Ref.: BAJADA Km. 30.5-Calle 47. Berazategui,
Autopista Buenos Aires - La Plata.
Expte. 2/2023

Intervencion del Area Legal.

1. Que, como consecuencia del emplazamiento de las rutas concesionadas en un
marco urbano en varios sus tramos, AUBASA interactia con propietarios de
inmuebles linderos gue muchas veces requieren ejecutar obras de vinculacién con
las respectivas trazas. En ese marco, el pasado 17 de abril de 2023, el Directorio
de AUBASA aprobd el “Protocolo Marco para la Ejecucién de Obras de
Vinculaciéon Solicitadas y Financiadas por Terceros en la Traza de Rutas
Concesionadas a AUBASA”, en adelante Protocolo Obras de Terceros (POT), que
establecié los lineamientos a los que se sujetaran las solicitudes formuladas por
terceros interesados en la ejecucion de tales obras, por ellos financiadas.

2. Que, en este contexto, el dia 16/9/2023 la sociedad que gira con el nombre de

“Aurelianos S.R.L.”, Fiduciaria del Fideicomiso “Marinas del Plata®, que

administra el Barrio Cerrado “PUERTO NIZUC”, formalizé por Mesa de Entradas

- de AUBASA una presentacion por la que solicita la ejecuciéon de una obra de
vinculaciéon (ver Plano de fs. 19) consistente en una Bajada en el Km. 30.500~
calle 47, de Berazategui, sobre la Autopista Buenos Aires-La Plata (fs. 1),
acompafando la documentacién obrante a fs. 1/218,

3. Que, giradas las actuaciones a esta Gerencia de Asuntos Legales y avocada al
analisis de la documentacion presentada, surge:

3.1. Acreditada la representacion con las constancias obrantes a fs. 7, 12/14, y
45/137; art. 5.1, POT) y constituido el domicilio mediante el Correo Electronico
denunciado a fs, 8 (art, 5.2, POT): “permisos@puertonizuc.com”.

3.2. La obra solicitada involucra predios linderos a la traza. En consecuencia,
conforme exigencia del art. 5.3 del POT, el interesado adjunta el respectivo titulo
de propiedad, un informe de dominio (ver fs. 24, asiento a) 8), y expresa el
compromiso de ceder la porcion de tierra involucrada en el proyecto (fs. 15/16) a
favor del CONCEDENTE (el Estado Provincial, art, 2.1 POT) de todo o de la parte
pertinente del mismo, una vez finalizada la obra (art. 5.4 POT). No expresa el

DMPromiso Irrg s on _firma Ce adg, de gonar gl iInmuebie involucrado &

0Cal Adli
CONCEDENTE, una vez finalizada la obra.
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3.3. A fs. 138 manifiesta el compromiso de agregar a la brevedad un Estudio de
Impacto Ambiental. A fs, 223/ , con fecha 3/10/2023, la presentante agregb el
Estudio de Impacto Ambiental requerido por el art. 5.5. del POT.

3.4. A fs. 17/18 incorpora una carta compromiso de asumir el costo de la obra que
estima en $ 500.000.000.- Conforme establece e3l art. 5.6. del POT, diche

compromiso debe ser irrevocable y firmado ante Escribano Publica.

3.5. A fs. 155/218, se adjunta la descripcién de la obra, el croguis Ilustr;tivo, la
nota descriptiva y técnica, y el anteproyecto ejecutivo. De acuerdo con lo dispuesto
en el art. 5.7 del POT, di

profesional con incumbencia en la materia.
3.6. A fs, 219/220, se agrega nota del Intendente Municipal de Berazategui, Sr.

Juan José Mussi dirigida al presidente de AUBASA, que expresa el interés municipal
que reviste la obra, vy la respuesta de este Ultimo (fs. 221/222).

3.7. A fs. 139/147, se incorporan notas que expresan el interés de distintas
entidades derivados de la realizacion de la obra, y los beneficios que la misma
producira a la zona y a sus vecinos.

~3.8. No se encuentra agregado el mmmmm

4. e, evaluada la documentacién acompafiada en los términos del art. 6 del
‘PO se verifican las siguientes observaciones o deficiencias, que deberan
subsanprse en el plazo de treinta (30) dias: a) Compromiso irrevocable de

la obwa; b) Compromiso irrevocable de asumir el costo de Ia obra, firmado ante
Esq;l &no Publico; ¢) Descripcion de la obra, croquis ilustrativo, nota descriptiva y
tégafca y anteproyecto ejecutivo debidamente firmado por profesional con
incumbencia en la materia; d) Compromiso irrevocable de asumir los costos de
mantenimiento hasta el final de la concesién (julio/2043) en los términos del art.
10 del POT. Notifiquese al Correo Electrénico constituido a fs, 8.

5. Que, habiendo tomado intervencién esta Gerencia de Asuntos Legales, y sin
perjuicio de lo dispuesto en el punto 4. precedente, pasen las actuaciones a la
Gerencia General y a la Gerencia de Ingenieria y Obras a efectos de que se expidan
respecto del cumplimiento de los requisitos técnicos exigibles (art. 6, POT).
Asirnismo, para que ésta Ultima, se expida acerca de la no interferencia y/o
complementariedad con los planes de de AUBASA (art. 7, POT).

Buenos Aires, 3 de octubre de 2
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SOLICITUD DE OBRA POR TERCEROS
Solicitante: “Aurelianos S.R.L”
Fiduciario del fideicomiso “Marinas del Plata”
Administradora del Barrio Cerrado “PUERTO NIZUC"

Ref.: BAIADA Km., 30,5 - Calle 47, Berazategui.
Autopista Buenos Aires - La Plata
Expte. 2/2023

INTERVENCION DE LA GERENCIA DE INGENIERIA Y OBRAS

En el marca del "Protocolo para la Ejecucién de Obras de Vinculacién Solicitadas y
Financiadas por Terceros en la Traza de Rutas Concesionadas a AUBASA” y de acuerdo
can los siguientes articulos, esta gerencia informa:

® Articulo 6 Evaluacidn de las salicitudes

Respecto de |3 observancia de los recaudos técnicos exigibles, el proyecto
ejecutivo deberd ser presentado y aprobado por ¢! ORGANO DE CONTROL DE LA
CONCESIONARIA segin lo exigido en la CLAUSULA DECIMO CUARTA, DBRAS
ADICIONALES del CONTRATO DE CONCESION

* Articulo 7 Declaracién de no interferencia

La obra propuesta no interfiere con las obras previstas en el caontrato de
concesion

.’
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Berazategui, 27 de marzo de 2025

Atte Municipalidad de Berazategui
Agencia de Administracion de Tierras y Habitat
At. Cecilia Roldan

Ref.: Barrio cerrado Puerto Nizuc
Exp N° 4011/9334/2015 Alc.
Cesion Ley de Habitat 14.449

De nuestra mayor consideracién:

Nos dirigimos a usted con el mayor agrado en nuestra calidad de desarrolladores del barrio
cerrado Puerto Nizuc, ubicado en los terrenos con las siguientes nomenclaturas catastrales:
Circunscripcién VI, Seccién B, Fraccion |, Parcelas 1, 2 y 3A, con el fin de informarle sobre el
estado de las gestiones realizadas ante la Direccion Provincial de Vialidad de Buenos Aires, en
el marco del acuerdo suscrito el 12 de octubre de 2023, en cumplimiento con la Ley de Habitat
14.449 (el "Acuerdo”).

En este contexto, le informamos que el 16 de enero de 2025 recibimos una cédula de notificacién
de la Direccidon Provincial de Vialidad de Buenos Aires, solicitando la ampliacion de la
documentacién técnica presentada en el expediente EX-2024-40356788-GDEBA-DVMIYSPGP,
actualmente en tramite ante dicho organismo. Este fiduciario se encuentra trabajando en la

ampliacion requerida y se presentara la documentacién correspondiente a la mayor brevedad.
Finalmente, en cumplimiento de lo establecido en la cléusula cuarta del Acuerdo, y dado que el
plazo para la ejecucién de la obra se encuentra préximo a vencer, solicitamos la extensién de
dicho plazo por un perfodo adicional de 24 (veinticuatro) meses. Asimismo, le informamos que la
garantfa bancaria solicitada permanece vigente hasta el 17 de diciembre de 2025,

Sin otro particular, quedamos a su disposicion para cualquier consulta adicional.

Atentamente,

P/ Aurelianos S.R.L.
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fiduciario

Fideicomiso Marinas Del Plata
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
2025-Centenario de la Refineria YPF La Plata: Emblema de la Soberania Energética Argentina

Providencia de Firma Conjunta
Numero: PV-2025-01865741-GDEBA-SGCVDV

LA PLATA, BUENOS AIRES
Jueves 16 de Enero de 2025

Referencia: EX-2024-40356788- -GDEBA-DVMIYSPGP

/Ifior Gerente Ejecutivo:

Por expediente EX-2025-00704798- -GDEBA-DVMIYSPGP la empresa concesionaria Aubasa presenta
un informe elaborado por la Subgerencia Coordinaciéon General Operativa de la Empresa, en relacién a
los informes de Avance y Final realizados en el marco del estudio de transito y las alternativas para el
Acceso al Barrio Puerto “Nizuc” desde la Autopista Buenos Aires — La Plata, en la Localidad de Hudson.

Al respecto la empresa concesionaria en la PV-2025-00773350-GDEBA-DVMIYSPGP considera, que la
alternativa 1, en coincidencia con esta Reparticion “generaria entrecruzamientos peligrosos y es
correcto descartarla® y que en el caso de la alternativa 2, “no seria prudente generar una rama de
egreso desde el Distribuidor pues podria haber entrecruzamiento desde el carril répido al lento, lugar
desde donde nace la rama’.

Por tal motivo y de acuerdo a lo conversado con anterioridad en reuniones llevadas a cabo en esta
Reparticion, se solicita a los Desarrolladores de Puerto Nizuc completar la presentacién con los
siguientes estudios:

1. Simulacién de Transito de las alternativas planteadas a continuacion:

2. Evaluacion de la Alternativa 3 que consistia en realizar los movimientos de entrada por calle 63 y
por una salida previa al distribuidor Hudson para los vehiculos provenientes desde La Plata.

3. Evaluacion de la salida desde la Autopista, para los vehiculos provenientes desde La Plata, hacia
la colectora que se encuentra ya materializada, en el tramo comprendido entre el puente de la
calle 63 y el ramal Gutiérrez.

4. Realizar un estudio de factibilidad para ingresar en espejo con el Polo Maderero que incluiria una
expropiacion que la Direccion de Vialidad esta dispuesta a realizar.

Se elevan las presentes a conocimiento y consideracion de esa Superioridad solicitando se notifique a
Puerto Nizuc este pedido.



SUBGERENCIA DE CONCESIONES VIALES
DT 008/26

Maria Laura Serrano

Jefa de Divisién

Departamento Téenico Vial
Direccion de Vialidad

Mareelo Guillermo Gonzalez
Subgerente

Subgerencia de Concesiones Viales
Direceion de Vialidad
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Berazategui, 28 de marzo de 2025

Corresponde expediente 4011-9334/15 - Alcance 11/23
Alcance 14/23

En referencia a lo informado por el Desarrollador en cuanto a las
gestiones ante la Direccion Provincial de Vialidad que solicita ampliacion de la
documentaciéon presentada oportunamente por la concesionaria AUBASA sobre la
obra objeto del Acuerdo de Partes de fecha 12 de octubre de 2023, y atento a que el
plazo previsto se encuentra préximo a vencer, resulta necesario conformar una
Adenda que incorpore una adecuacion al mismo.

En tal sentido y de acuerdo a lo estipulado en la clausula CUARTA (i)
demora en la aprobacién del Proyecto Ejecutivo por parte de las autoridades
gubernamentales, se recomienda hacer lugar al periodo de prérroga solicitado por una
ampliacion de veinticuatro (24) meses para la concrecidon de la obra, fijando un plazo
de un afo para el inicio de las mismas.

Asimismo y en funcién de dicha ampliacién del plazo, resulta necesaria
una actualizacion de los montos acordados oportunamente en la planilla de
evaluacion de costos del Anexo 1, orientado a que la garantia a cargo de “LA
EMPRESA” mantenga el resguardo correspondiente.

Esto mas alla que el Acuerdo de Partes establece especificamente que
la compensacioén involucra todas las obras ejecutadas en forma total y completa: en
compensacion al municipio por su intervencion en el proyecto de urbanizacion
‘PUERTO NIZUK", (art. 51° de la Ley 14.449) como unico parametro para su
cancelacion. A su vez debera reemplazar la Garantia Unilateral Bancaria a primer

requerimiento, que se encuentra en poder del Municipio, por una nueva acorde a los
valores estipulados en la Planilla de costos Anexo 1A, que se adjunta como nueva
valoracién a reemplazar por la anterior y cuya cobertura debera adecuarse al nuevo
plazo establecido.

Con lo informado, se agrega un anteproyecto de Adenda y se eleva a
sus efectos.

Aff. Lenzi Marbe
Director
Tlarras y Habitat (interine)

LYF



Berazategui, 7 de abril de 2025

Atte Municipalidad de Berazategui
Agencia de Administracidn de Tierras y Habitat
At. Cecilia Roldan

Ref.: Barrio cerrado Puerto Nizuc
Exp N° 4011/9334/2015 Alc.
Cesion Ley de Habitat 14.449

De nuestra mayor consideracion:

Nos dirigimos a usted con el mayor agrado en nuestra calidad de desarrolladores del barrio
cerrado Puerto Nizuc, ubicado en los terrenos con las siguientes nomenclaturas catastrales:
Circunscripcion VI, Seccion B, Fraccion |, Parcelas 1, 2 y 3A, con el fin de informarle sobre el
estado de las gestiones realizadas ante la Direccién Provincial de Vialidad de Buenos Aires, en
el marco del acuerdo suscrito el 12 de octubre de 2023, en cumplimiento con la Ley de Habitat
14.449 (el “Acuerdo”).

En este contexto, le informamos que el 16 de enero de 2025 recibimos una cédula de notificacién
de la Direccion Provincial de Vialidad de Buenos Aires, solicitando la ampliacién de la
documentacion técnica presentada en el expediente EX-2024-40356788-GDEBA-DVMIYSPGP,
actualmente en tramite ante dicho organismo. Este fiduciario se encuentra trabajando en la
ampliacion requerida y se presentara la documentacion correspondiente a la mayor brevedad.

Finalmente, en cumplimiento de lo establecido en la clausula cuarta del Acuerdo, y dado que el
plazo para la ejecucién de la obra se encuentra proximo a vencer, solicitamos la extension de
dicho plazo por un periodo adicional de 24 (veinticuatro) meses.
Adjuntando como parte del Anexo 1A, el cémputo y presupuesto ajustado a fecha de abril de
2025, e informando que se procederd a reemplazar la garantia por una nueva, acorde a los
valores actualizados estipulados.

7
Sin otro particular, quedamos a su disposicién para cualquier consulta adicional.

Atentamente, 7 =

P/ Aifefianos S.R.L.
o
Jose Li._ris"Abuchdid DNI 11.574.173
¢/ Fiduciario

Fideyeibmiso Marinas Del Plata



GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
2025-Centenario de la Refineria YPF La Plata: Emblema de la Soberania Energética Argentina

Providencia de Firma Conjunta
Nimero: PV-2025-01865741-GDEBA-SGCVDV

LA PLATA, BUENOS AIRES
Jueves 16 de Enero de 2025

Referencia: EX-2024-40356788- -GDEBA-DVMIYSPGP

IIfior Gerente Ejecutivo:

Por expediente EX-2025-00704798- -GDEBA-DVMIYSPGP la empresa concesionaria Aubasa presenta
un informe elaborado por la Subgerencia Coordinacion General Operativa de la Empresa, en relacién a
los informes de Avance y Final realizados en el marco del estudio de trénsito y las alternativas para el
Acceso al Barrio Puerto “Nizuc” desde la Autopista Buenos Aires — La Plata, en la Localidad de Hudson.

Al respecto la empresa concesionaria en la PV-2025-00773350-GDEBA-DVMIYSPGP considera, que la
alternativa 1, en coincidencia con esta Reparticién “generaria entrecruzamientos peligrosos y es
correcto descartarla” y que en el caso de la alternativa 2, “no seria prudente generar una rama de
egreso desde el Distribuidor pues podria haber entrecruzamiento desde el carril rapido al lento, lugar
desde donde nace la rama’.

Por tal motivo y de acuerdo a lo conversado con anterioridad en reuniones llevadas a cabo en esta
Reparticion, se solicita a los Desarrolladores de Puerto Nizuc completar la presentacion con los
siguientes estudios:

L. Simuiacion de Transito de las alternativas planteadas a continuacion:

2. Evaluacion de la Alternativa 3 que cansistia en realizar los movimientos de entrada por calle 63 y
por una salida previa al distribuidor Hudson para los vehiculos provenientes desde La Plata.

3. Evaluacién de la salida desde la Autopista, para los vehiculos provenientes desde La Plata, hacia
la colectora que se encuentra ya materializada, en el tramo comprendido entre el puente de la
calle 63 y el ramal Gutiérrez.

4. Realizar un estudio de factibilidad para ingresar en espejo con el Polo Maderero que incluiria una
expropiacion que la Direccién de Vialidad esta dispuesta a realizar.

Se elevan las presentes a conocimiento y consideracién de esa Superioridad solicitando se notifique a
Puerto Nizuc este pedido.



SUBGERENCIA DE CONCESIONES VIALES
DT 008/25

Maria Lanra Serrano

Jefa de Division
Departamento Téenico Vial
Direccion de Vialidad

Marcelo Guillermo Gonzalez
Subgerente

Subgerencia de Concestones Viales
Direccién de Vialidad



ANEXO

1A

OBRA: ACCESO BERAZATEGUI
CONEXION: Autopista Bs. As. - La Plata con calle 47 Berazategui (KM 30.5) COMITENTE: AUBASA

Neo ITEM CANTIDAD UNIDAD |PRECIO UNITARIO PRECIO TOTAL
TAREAS PRELIMINARES ey SYMS G L e e i e
1|Zanja de desagie 79,10 m3 375,18 29.678,46
2|Apertura de caja 2036,64 ma 293,15 597.042,26
Movimiento de suelos para ejecucidn de 10.209,223,00
3|terraplén con provision de suelo y transporte 7083,98 m3 1441,17
4lCarpeta de concreto asféltico CAC D-19 con AM3 en 0,06 m de 3541,99 nd 13696,47 48,512,753,40
espesor
Carpeta de concreto asfaltico CAC D-19 con CA30 en 0,06 m 14.989.072,39
5|de espesor en banguinas 1287,50 m2 11642,00
6|Base granular asfaltica superior CAC D-19 con CA 30 en 3541,9% m2 11642,00 41.235.840,39
0,06 m de espesor
F|Base granular asféltica inferlor CAC D-19 con CA 30 en 0,07 3541,99 m2 13582,33 48.108.480,45
m de espesor
B|Base estabilizado granular con cemento portland en 0,20 3B96,15 ma2 1623,60 6.325.852,46
m de espesor
9(Base estabilizadoe granular en 0,13 m de espesar 1416,25 m2 1055,34 1.494.625,28
en banquinas g
10|Sub base de suelo cal en 0,20 m de espesor 3896,19 m2 897,04 3.495.033,48
11{Sub base de suelo cal en 0,20 m de espesor en banquinas 155788 m2 897,04 1.397.474,63
12|Sub base de suelo seleccionado con provisidn de 4285,81 m2 807,34 3.460.083,15
suelo en 0,20 m de espesor
13|Perfilado y recompactacion de subrasante 4714,39 m2 646,98 3.050.115,19
i4{Baranda metdlica para defensa vehicular tipo flex beam 1030,00 ml 7601,50 7.829.547,58
segln plano tipo DVBA
15(Alcantarilla de hormigén armado segun plano tipo PE-A1 1,00 ud 1470855,41 1.470.855,41
Senalamiento  horizontal por  extrusion {e=7.0mm) 103,00 m2 293,15 30.194,45
% 17|Tachas reflectivas 58,00 ud 814,77 47.256,81
; ' 18] Sefialamiento vertical sabre un pie B,00 ud 7152,35 57.538,81
@ W 19Tluminacién 1,00 gl 1877375,04 1,877.375,04
(2 ' 20fProvisién de movilidad Tipo "A" 12,00 mes 1197200,00 14.366.400,00
) ! 21Mantenimiento de movilidad tipo "A" 120000,00 km 236,98 28.437.600,00
LiL - 22}Pravision de movilidad Tipo "B" 6,00 mes 598600,00 3.591.600,00
pilg ¢ 23 Mantenimiento de movilidad tipo "B" 60000,00 km 177,74 10.664.100,00
’ f FECHA BASE: OCTUBRE 2023 TOTAL 251.277.742,64
A g MES BASE: 09-2023 TUA 2
-;‘ P TOTAL CON IVA 304.046.068,59
-\..r"“pr
) TOTAL 770.583.790,79
MES DE ACTUALIZACION: 03-2025 .IVA 21
TOTAL CON IVA 932.406.387,41

0




&M BERAZATEGUI
2 MUNICIPALIDAD

Berazategui, 08 de Abril de 2025.

DE: AGENCIA DE ADM DE TIERRAS Y HABITAT
A: SECRETARIA DE ECONOMIA

Visto el estado de las presentes, y teniendo en cuenta el
presupuesto, se solicita la actualizacion del mismo.

('ccf;fu Roldan

‘I k| SECRETARIA
| Agencia de Administracion
' " de Tierras y Habitat



Intendencia Municipal

ﬂ [ ND Berazategui
1 Capital Nacional del Vidrio.
% Las Malvinas fueron, son y seran Argentinas.

Berazategui, 08 de Abril de 2025

DE: SECRETARIA DE ECONOMIA
CONTADURIA GENERAL

A: DIRECCION DE TIERRAS Y HABITAT

La Contaduria General informa con respecto al
Expediente 9334/2015 Alc.14 “Aurelianos SRL. — Fideicomiso Marinas del Plata”
— en relacion a ADDENDA al ACUERDO DE PARTES anexo 1A; Se determinaron de
acuerdo al indice de actualizacion de la Camara Argentina de la Construccién que el
nuevo importe actualizado al 01 de ABRIL 2025 es de $ 932.406.387.
Dicho valor debera utilizarse para la confeccién de la GARANTIA UNILATERAL
BANCARIA.
Asimismo, se adjunta cuadro con la actualizacién trimestral desde inicio de fecha de
contrato actualizado por el indice mencionado (CAC).

Fecha Aumento Valor
Trim. 1 2023-10-01 0% $ 304.046.068
Trim. 2 2024-01-01 73,5% $ 527.532.373
Trim. 3 2024-04-01 28,94 % $ 680.211.194
Trim. 4 2024-07-01 13,94 % $ 775.040.877
Trim. 5 2024-10-01 8,06 % $ 837.477.608
Trim. 6 2025-01-01 6,89 % $ 895.157.698
Trim. 7 2025-04-01 4,16 % $ 932.406.387

Atte.




ADDENDA al ACUERDO DE PARTES o
\

En la ciudad de Berazategui, a los 8 dias del mes de abril de 2025, entre el Municipio de
Berazategui, representado en este acto por el Intendente Municipal, Dr. Juan José Mussi, con
domicilio legal en Avenida 14 N° 3111 de la ciudad de Berazategui, en adelante “EL
MUNICIPIO”, y por la otra parte el Sr. José Luis Abuchdid, en caracter de Presidente de la
firma AURELIANOS S.R.L. CUIT 30-71668494-2, con domicilio en Av. Del Libertador 498 Piso
10 CABA, en caracter de FIDUCIARIA del FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA,
emprendimiento PUERTO NIZUC, en adelante el “DESARROLLADOR”; y en conjunto LAS
PARTES; con objeto de suscribir la presente ADENDA al Acuerdo de Partes vy
CONSIDERANDO:
Que, en virtud de las demoras en la aprobacion del proyecio ante la Direccion de
Vialidad dependiente de la Subgerencia de Concesiones Viales Provincial, es necesario
prorrogar el Acuerdo de Partes suscripto determinando un nuevo plazo.
Que en funciéon de dicha ampliacion del plazo, y mas alla de que en el Acuerdo de
Partes se establece que la compensacion involucra todas las obras ejecutadas en forma total y
completa; en compensacién al municipio por su intervencion en el proyecto de urbanizacién
‘PUERTO NIZUC", (art. 51° de la Ley 14.449 ) como Unico pardmetro para su cancelacién;
resulta necesaria una actualizacion de los montos acordados oportunamente en el Anexo 1,
. orientado a que la garantia a cargo de ‘LA EMPRESA” mantenga el resguardo
2\, correspondiente.
\ Que en virtud de ello LAS PARTES acuerdan la suscripcion de la presente ADENDA al
: \5 Acuerdo de Partes, de acuerdo a los siguientes articulos:

" ARTICULO PRIMERO: Las partes acuerdan una prérroga de veinticuatro (24) meses a partir
de la firma de la presente Adenda.

; ARTICULO SEGUNDQ: Las partes acuerdan reemplazar la planilla de costos del Anexo 1 del
~~"_ Acuerdo de Partes suscripto en fecha 12 de octubre de 2023, por la planila Anexo 1A que
forma parte integrante de la presente Adenda.

ARTICULO TERCERO: El “DESARROLLADOR’ se obliga a reemplazar la GARANTIA
UNILATERAL BANCARIA a primer requerimiento, que se encuentra en poder del MUNICIPIO,
por una nueva acorde a los valores estipulados en la Planilla de costos Anexo 1A, y el plazo
establecido en la clausula CUARTA, en un plazo maximo de 10 dias de suscripta la presente
Adenda.

ARTiCULO CUARTO: LAS PARTES convienen que el Acuerdo de Partes Original permanece
vigente en todas sus restantes clausulas que no hayan sido objeto de modificacion por la
presente.

Se suscribe la presente ADENDA firmando los involucrados de conformidad, previa
lectura y ratificacion, CUATRO (4) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar
y fecha indicados al comienzo.



=N BERAZATEGUI
a2 MUNICIPALIDAD

Cde. Expediente. 4011-9334-2015 ALC.11-2023

Berazategui, 8 de Abril de 2025.

A: ASESORIA LETRADA
DE: AGENCIA DE ADM. DE TIERRAS Y HABITAT

Visto el expediente de referencia, se gira a este Cuerpo
Asesor para la revision y aprobacion de la ADDENDA al Acuerdo de partes
entre Puerto Nizuc y la Municipalidad .

/ N7\ Cecilia Roldan
S b A SECRETARIA
=/ fazd Agencia de Administracidn
=] Agencia de \- \ de Tierras y Habitat
Iirl administracion “‘;
\ | de Tierra } !
\ y Hahital /
R T e
, p

www.berazategui.gov.ar



Corresponde a Expediente 4011-9334/2015. Alc. 14/2024

Berazategui, 08 de Abril de 2025

ASESORIA LETRADA:

N FE an
e Visto el estado de las presentes actuaciones y atento los informes
£ i
técnicos elaborgdos, este Cuerpo Asesor no encuentra objeciones legales respecto a la
s : ]

+ adlenda al-prr ‘do de partes suscripto.-
‘QJ)IE ,.f} p F

Pase a la Agencia de Administracién de Tierras y Habitat a sus efectos.-

Dra. Barberis Marcela P.
Jefa de Depargamento Dictdmenes
Asespria letrada
Municipalidad de Berazategui

Dra. M. Ce_gllia Cepeda
@ Gral. de Gestio
Técnica y Legal B
Asesorfa Letradg
Municipalidad Berazategu|
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ADDENDA al ACUERDO DE PARTES

En la ciudad de Berazategui, a los 8 dias del mes de abril de 2025, entre el Municipio de
Berazategui, representado en este acto por el Intendente Municipal, Dr. Juan José Mussi, con
domicilio legal en Avenida 14 N° 3111 de la ciudad de Berazategui, en adelante “EL
MUNICIPIO”, y por la otra parte el Sr. José Luis Abuchdid, en caracter de Presidente de la
firma AURELIANOS S.R.L. CUIT 30-71668494-2, con domicilio en Av. Del Libertador 498 Piso
10 CABA, en caracter de FIDUCIARIA del FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA,
emprendimiento PUERTO NIZUC, en adelante el “DESARROLLADOR?”; y en conjunto LAS
PARTES; con objeto de suscribir la presente ADENDA al Acuerdo de Partes y
CONSIDERANDO:

Que, en virtud de las demoras en la aprobacion del proyecto ante la Direccion de
Vialidad dependiente de la Subgerencia de Concesiones Viales Provincial, es necesario
prorrogar el Acuerdo de Partes suscripto determinando un nuevo plazo.

Que en funcién de dicha ampliacion del plazo, y mas alla de que en el Acuerdo de
Partes se establece que la compensacion involucra todas las obras ejecutadas en forma total y
completa; en compensacién al municipio por su intervencién en el proyvecto de urbanizacion
"PUERTO NIZUC", (art. 51° de la Ley 14.449 ) como unico parametro para su cancelacién:
resulta necesaria una actualizacion de los montos acordados oportunamente en el Anexo 1,
orientado a que la garantia a cargo de ‘LA EMPRESA” mantenga el resguardo
correspondiente.

Que en virtud de ello LAS PARTES acuerdan la suscripcién de la presente ADENDA al
Acuerdo de Partes, de acuerdo a los siguientes articulos:

ARTICULO PRIMERO: Las partes acuerdan una prérroga de veinticuatro (24) meses a partir
de la firma de la presente Adenda.

ARTICULO SEGUNDO: Las partes acuerdan reemplazar la planilla de costos del Anexo 1 del
Acuerdo de Partes suscripto en fecha 12 de octubre de 2023, por la planilla Anexo 1A que
forma parte integrante de la presente Adenda.

ARTICULO TERCERO: El “DESARROLLADOR’ se obliga a reemplazar la GARANTIA
UNILATERAL BANCARIA a primer requerimiento, que se encuentra en poder del MUNICIPIO,
por una nueva acorde a los valores estipulados en la Planilla de costos Anexo 1A, y el plazo
establecido en la clausula CUARTA, en un plazo maximo de 10 dias de suscripta la presente
Adenda.

ARTICULO CUARTO: LAS PARTES convienen que el Acuerdo de Partes Original permanece
vigente en todas sus restantes clausulas que no hayan sido objeto de modificacion por la
presente.

Se suscribe la presente ADENDA firmando los involucrados de conformidad, previa
lectura y ratificacion, CUATRO (4) ejemplares de un mismo tenor yaun solo efecto, en el lugar
y fecha indicados al comienzo.

oy, Jban Jose Mussi
JFRNRENTE BUNCIRA

‘I;,\-\-'



ANEXO 1A

OBRA: ACCESO BERAZATEGUI
CONEXION: Autopista Bs. As. - La Plata con calle 47 Berazategui (KM 30.5) COMITENTE: AUBASA

No ITEM CANTIDAD UNIDAD |PRECIO UNITARIO PRECIO TOTAL
1|Zanja de desagle 79,10 m3 375,18 29.578,46
2|Apertura de caja i 2036,64 m2 293,15 597.042,26
Movimiento de suelos para ejecucién de 10.209.223,00 -
3|terraplén con provision de suelo vy transporte 7083,98 m3 1441,17
4|Carpata de concreto asfélticc CAC D-19 con AM3 en 0,06 m de 3541,99 = 13696,47 48.512.753,40
espesor
Carpeta de concreto asfaltico CAC D-19 con CA30 en 0,06 m 14.989.072,35
5|de espesor en banguinas 1287,50 m2 11642,00
6|Base granular asfaltica superior CAC D-19 con CA 30 en 3541,99 m2 11642,00 41.235.840,39
0,06 m de espesor
7|Base granular esfaltica inferior CAC D-19 con CA 30 en 0,07 3541,99 m2 13582,33 - 48.108.480,45
m de espesor
8|Base estabilizado granular con cemente portland en 0,20 3896,19 m2 1623,60 6.325.852,46
m da espesor .
{ ) 9|Base estabilizado granular en 0,13 m de espesor 1416,25 m2 1055,34 1.464.625,28
% en banquinas 3
10|Sub base de suelo cal en 0,20 m de espesor 3896,19 m2 897,04 3.495.033,48
ar 1115ub base de suelo cal en 0,20 m de espesar en banquinas 1557,88 m2 897,04 1.367.474 63
12|Sub base de suelo selecclonado con provisién de 4285,81 m2 807,34 3.460.083,15
suelo en 0,20 m de espesor
13|Perfilado y recompactacion de subrasante 4714,39 m2 645,98 3.050.115,19
14|Baranda metalica para defensa wvehicular tipo flex beam 1030,00 mi 7601,50 7.829.547,58
segun planc tipo DVBA
15|Alcantarilia de normigén armado segun plano tipo PE-AL 1,00 ud 1470855,41 1.470.855,41
16|Sefizlamiento  horizontal por extrusion (e=7.0mm) 103,00 m2 293,15 30.194,45
17|Tachas reflectivas 58,00 ud 814,77 47.256,81
18|Sefialamiento vertical sobre un pie 8,00 ud 7192,35 57.538,81
18| Tluminacion - 1,00 gl 1877375,04 1.877.375,04
20|Provision de movilidad Tipo "A" 12,00 mes 1197200,00 14.366.400,00
Z1l|Mantenimiento dg"mcwii'ldaﬁ tipo "A" 120000,00 km 236,98 2B.437.600,00
22|Provision de movilidad Tipo "B" 6,00 mes S98800,00 3.591.600,00
Xis ‘ ottt i
23|Mantenimienta de movilidad tipo "B8* 60000,00 km 177,74 10.6564.100,00
FECHA BASE: OCTUBRE 2023 TOTAL 251.277.742,64
MES BASE: 09-2023 IVA 21
TOTAL CON IVA 304.046.068,59
TOTAL 770.583.750,79
MES DE ACTUALIZACION: 03-2025 -IVA 21
TOTAL CON IVA . ©632.406.387,41
-~

Or, Jusin José Mussi
45 SLNDRNTE Blihoeay
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Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, 15  de  Julio de 2025

Sres.

Municipalidad de Berazategui de la Pcia. de Buenos Aires
Av. 14 Nra. 3111

Berazategul, Provincia de Buenos Alres

Presente

D& nuestra consideracién:

BANCO MACRO S.A, (en adelante, el "Bango™), nos dirigimos a Uds. en relacién a la “Garantia Bancaria”
que emitimoes en vuestro faver con fecha 24 de octubre de 2023 (la "Garantia Bancaria™, a fin de
notificarles por medio de la presente que:

(i} Aumentamos el Monto Garantizado a la suma maxima, total v definitiva de $932.500.000 (Pescs
NOVECIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL) (el "Nuevo Monto Garantizado™. Se
deja expresamente establecido que el Banco no estard obligado a pagar, por ningin concepto, una
cantidad mayor al Nuevo Monto Garantizado aunqute el monto adeudado, sus intereses, costas,
costos y/o gastos superen el misma; v

(it} Prorrogamos la Fecha de Vencimiento hasta el 31 de Julio de 2027  inclusive {la "Nueva Fecha
de cliento”), produciéndose su caducidad en forma autgmética y de pileno derecho sin
necesidad de comunicacién y/o interpelacion previa, a las 0 (cero) horas del diz inmediato
sigufente, fecha esta ditima en |2 que el Banco quedard automdticamente liberado de toda
abligacion en virtud de la Garantia Bancaria. La Nueva fecha de Vencimliento fijada en Ia presente
se considera improrrogable y definitiva. En virtud de ello, el Banco no admitird, después de la

3 Nieva Fecha de Vencimiento, reclamo alguno sustentado en Iz Garantia Bancaria, aungie el misme
; se produzca coma consecuencla de hechos, actos, incumplimientos o acclones ocurridas durante al
plazo de vigencia de ia presente Garantia Bancaria.

Los términos en may(scula que no se encuentren definidos de otra forma en la presente Solicitud de
Adenda tendrdn el significado asignado a los mismos en Ia Garantia Bancaria,

Se deja expresamente aclarado que, salvo. per lo modificado en los puntos (i) v (i) precedentes, los
términos y condiciones de lg Garantia Bancaria se mantienen vigentes e inalterados. I

Sin otro particular, saludamos a tds, stentamente.

For Banco Macro S.A.

syma cenificada e el scllo @&

i FOCIOYS S s RIOKADO FERRER REYES
setiacion Mol NPT U 200N ‘;}3 .‘?w-»-...mx&-,_ﬁwo PUBLICE




T4 DE CERTIFICACIOMDE
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¥
F 020091734

Buenos Adres, 15 de j'l-lﬁ{) de 2025 - En mi cardeter de pSeribans

> | Phblico, Titular del Registro Notarial N° 1444

CERTIFICO: Que lafs  firmas gue obra/n en ¢l
41 documento gue adjunte @ esta fola, cuyy requerimicnto de cerfiffcacion se
& formaliza simuliineamente g ACTA BUEere 154 del LIBRO
6 npomers 328 . esfsan puestals un mi presencin par fafs porsanars
7 cuyols nombire/s, documenio/s de identidand v justilieacién de fdentidad se fadican
& Rodrigo Alberto CASTELLANO QUIROGA - DNL N°© 26,200,909 y Juan
7 Alberto Miguel PICCININE - DNI N° 16.495.582, quiencs justifican su
10 identidad conforme ¢l inciso b) del art. 306 del Cédigo Civil v Comercial ¥
11 | manifiestan actuar en sus caracteres de apoderados de “BANCO MACRO S.A.7,
2] con facultades suficientss para oste acto segim sustitucién de poder de fecha 6 de
2 diciembre de 2017, pasado ante 1a escribana de esta ciudad, Gabrela E. Blanco, al

14 folio 3176 del registro 1214 de su adscrnipeidm, que he tenido a la vista, doy fe.
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS ATRES ‘
2025-Centénario de Ia Refineria YPF La Plata: Emblema de la Soberania Energética Argenting

Cédula de Notificacion
Nimero: PD-2025-32086394-GDEBA-DVMIYSPGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Viernes 12 de Septiembre de 2025

Referencia: Notificacion del EX-2024-403560788- -GDEBA-DVMIYSPGP

Por medic de la presente se procede a notificar al Barrio Puerte Nizuc, con domicilio constituido en
Autopista Dr Ricardo Balbin Km 31.5, Puerto Nizuc,Platanos ,Prov. de Buenos Aires, lo informado
por ef Adnunistrador General a orden n°21 ¥ lo informado al respecto por las dependencias teonicas
miervinientes a Orden N® 71,80, 83 v 84. cuyas copias se adjuntan a la presente ¢n formato papel

g
* R

Ales |2 dias del mes de Septiembre de 2023, siendo las /¢ %2 hs.

Observaciones:

-

SRR P EE G S
[4@,_&-.-—— e L SRt I

" Firmy v uclaracion del notificador Firma y aclaracion del notificado

)
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES _
2025-Centenario de la Refineria YPF La Plata; Emblema de la Soberanfa Energética Argenting

Providencia
Numero: PV-2023-31026341-GDEBA-DVMIYSPGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Lunes | de Septiembre de 2025

Referencia: EX-2024-40356788- -GDEBA-DVMIYSPGP

Sefior
Gerente de Administracién:

Trata el presente sobre ia solicitud de aulorizacién de acceso al Bamio Puerie Nizuc; desde la autopisia
Buenos Aires - La Plata, en la localidad de Hudscn, :

Alenle el criterio expuesto precedentemente por la Gerencia Técnica; pasen las mismas para su conocmiento
y posterior remision a la Mesa General de Entradas, a efeclos de notificar al requirente, lo informado al
respecio por las dependencias técnicas intervinientes a Orden N° 71,80, 83 y 84,

Cumplido, vuelva.

Tapiainy segeans by GOE BUERDE AIRES .

¥ ereGUE BUENDS ARER, coAR o-sMINISTERD BE GURIERND BS AS .,
ouvSUBSELRE ThAIA DE GORFRND DIGITAL. seneiblrmbemGUIT S0T15124234
doidae 202604 00 4647 48 OXN

Hauberto Nicolds Cagpiang
Admumisiraice Genernl

Direccitn e Viabdad




GOBIERNQ DE LA PROVINCIA DE BUENOS MRES 3 ;
2025-Centenario de la Refineria YPF La Plata: Emblema de la Soberania Energética Argentina

Providencia

Nimers: PV-2025-20974244-GDEBA-DPTIYDDV

BERISSO, BUENOS AIRES
' ' Lunes 25 de Agosto de 2025

Referencia: Rama de Acc a Barrio Puerto Nizuc y Calle 47 desde Au LP BS Peaje Hudson - Ex-2024-
40336788-GDEBA-DVMIYSPGP

Ex -2024-40356788-GDEBA-DVMIYSPGP

Ref: Rama de Acceso a Barrio Cerrado Puerto Nizuc

SUBGERENTE DE PLANIFICACION VIAL

Se toma conocimiento e intervencion del Exp de referencia, en donde se tramita Proyecto de
Acceso a Barrio Puerto Nizuc y Calle 47, desde el carril descendente de la Au BS LP Prog

30.500 (Peaje Hudson).

En relacion a las incumbencias de este Departamento, Diesfo Estructural, se presenta informe
Técnico de Diseno de calzada en configuracion de Pavimento Rigido, banquina interna de
Hormigon como sobreancho de calzada y externa en Pavimento Asfaltico, elevado en Informe
Grafico IF-2025-26913395-GDEBA-DVMIYSPGP a Orden n” 0063,

Como conclusion del analisis formulado en este Departamento, no se encuentran objeciones a
los tipos de materiales y espesores de capas estructurales presentados en Perfil Tipo de pagina
15 del IF elevado a Orden 0063.

Digundy sigraed by GOE BUENDS MRES

O on=GEN, BLITRGE ABIEE, prAR, od MIBES TEWY] DE OOBITRNG SS.AS .
cmBURSECRE Tidtih (5 GORERNG DUHTAL. senalhaameereCLIT 30718176734
Coba SRS (2% T8 B UTOU

Aupust Perasg

Jele de Depariamenia

Departamento Investigecidn y Desarrollo
Direccion de Vislided
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES " :
2025-Centenario de la Refineria YPF La Plata; Emblema de la Soberania Encrgética Argentina

Providencia de Firma Conjunta

Nitmero: PV-2025-29684250-GDEBA-SGEYPDY

LA PLATA, BUENOS AIRES
Viernes 22 de Agosto de 2025

Referencia: EX-2024-40356788- -GDEBA-DVMIYSPGP. Acceso al Barrio Puerto Nizuc desde la
autopista Buenos Aires — La Plata, en 1a localidad de Hudson,

/Iiior Sugerente de Planificacion Vial:

Tratan las presentes sobre solicitud de autorizacién de acceso al Barrio Puerto
Nizuc desde la autopista Buenos Aires — La Plata, en la localidad de Hudson.

Llamados a intervenir en el ambito de su competencia, el Departamento
Proyectos de la Subgerencia Estudios y Proyectos toma conocimiento de los
obrados e informa respecto a la documentacion técnica adjunta en Orden 0063 lo

siguiente:

« En términos generales, el disefio geométrico no cuenta con cbservacicnes
que formular. :

« La documentacion presentada debera completarse con el proyecto de
sefialamiento vertical y horizontal.

+ La embocadura indicada en los planos como Detalle A debera prever un
diseno que no permita el giro a la derecha del transito circulante por la calle
47 hacia Hudson (sentido este — oeste) dado que la rama proyeciada sera de
un solo sentido de circulacion.

Con lo expuesto, se remiten las presentes para su intervencion.
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES .
2025-Centenatio de 1a Refineria YPF La Plata. Embiema de la Soberania Energética Argentina

Providencia de Firma Conjunta
Namero: PV-2025-284591 14-GDEBA-SGCVDV

LA PLATA, BUENOS AIRES
Martes 12 de Agosto de 20258

Referencia: EX-2024-40356788- -GDEBA-DVMIYSPGP

inor Gerente Ejecutivo:

Tratan las presentes actuaciones sobre la nueva presentacién realizada por los desarroliadores
del Barrio Cerrado Puerto Nizuc IF-2025-26913395-GDEBA-DVMIYSPGP 2 orden 65 en
respuesta a la PV-2025-18965787-GDEBA-SGPVDV de la Subgerencia de Planificacion Vial
acjunta a orden 45 y de la PV-2025-18965787-GDEBA-SGPVDV de la Subgerencia de
Concesiones Viales a orden 53.

En dicha presentacion se adjunta la nota de los desarrolladores en la cual informan que el
Proyecto Ejecutivo lo han realizado en base a la Alternativa N° 5 ya que consideran que
funcionaria adecuadamente en la etapa inicial del desarrolic y asumen evaluar. futuras medicas
complementarias como la incorporacién de colectoras, a medida que se consolide el crecimiento
del emprendimiento. Dicho Proyecto contiene la memoria descriptiva, el disefio estructural, los
planos y computos métricos.

Al respecto esta Subgerencia informa:

Habiendo analizado la documentacion presentada, podria autorizarse de manera precaria dicha
alternativa hasta que en un futuro la construccién de una colectora permita disminuir la demanda
en las ramas analizadas siendo responsabilidad de los desarrolladores los posibies conflictos gue
pudieran ocasionarse enlre la demanda en horas pico y la capacidad de las ramas.

Alentc a ellc se elevan las presentes a conocimiento y consideracion de esa Superioricad
soliciandc se envie a la Gerencia Técnica para su intervencion.

SUBGERENCIA DE CONCESIONES VIALES
DT 151125
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
2025-Centenario de la Refineria YPF La Plata: Emblema de la Soberania Energética Argentina

Resolucion
Nimero: RES0-2025-2016-GDEBA-DVMIYSPGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Martes 2 de Diciembre de 2025

Referencia: EX-2024-40356788- -GDEBA-DVMIYSPGP. Permiso precario.

VISTO el expediente N° EX-2024-40356788- -GDEBA-DVMIYSPGP, mediante el cual los desarrolladores del
Barrio cerrado Puerto Nizuc ubicado en los terrenos con las siguientes nomenclaturas catastrales:
Circunscripcion VI, Seccién B, Fraccién |, Parcelas 1, 2 y 3 acompafian estudio del transito realizado para
evaluar distintas alternativas de acceso al citado Barrio desde la Autopista Buenos Aires - La Plata, en la
Localidad de Hudson; y

CONSIDERANDO:

Que la Gerencia Técnica de la reparticion, toma intervencion de su competencia realizando un informe
mediante el cual se evaluar las diversas propuestas de acceso, expresando que se descarta la Alternativa 1
Por generar entrecruzamientos peligrosos entre los flujos provenientes de La Plata y del Ramal Gutiérrez—Ruta
2, en un tramo de corta longitud vy alta velocidad: respecto de la Alternativa 2, sefialada como éptima, el
estudio concluye que permite una salida directa desde el distribuidor del Ramal Gutiérrez—Ruta 2,
garantizando el acceso para quienes provienen de ese ramal y de los barrios ubicados en Hudson. Si bien no
ofrece una conexién directa para el flujo desde La Plata —que es minoritario— el informe propone dos
recorridos alternativos: continuar hasta la bajada de Berazategui para retomar por la autopista y acceder por
calle 47, o incorporarse al Ramal Gutiérrez hasta el distribuidor Abril y retornar hacia Puerto Nizuc. El estudio
estima que el 80% de los viajes proviene del sur (de los cuales el 80% ingresa por Ruta 2 y el 20% por la
Autopista Buenos Aires-La Plata) y el 20% restante desde el norte por calle 47; se menciona también la
Alternativa 3, que preveia una salida previa para el flujo desde La Plata, indicando que la misma no fue
analizada. Asimismo, se informa que no se incluye en el estudio la posibilidad de utilizar el distribuidor
existente en calle 63, que permitiria resolver todos los movimientos y acceder por colectora a Puerto Nizuc ya
barrios aledafios;

Que toma conacimiento de lo actuado la Subgerencia Concesiones sin formular observaciones;

Que el Gerente Ejecutivo de la reparticién toma intervencién de su competencia, propiciando la continuidad del
tramite;
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siguientes del decreto Ley N° 7943/72;

Por ello,

EL ADMINISTRADOR GENERAL
DE LA DIRECCION DE VIALIDAD DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
RESUELVE .

ARTICULO 1.- Autorizar de manera precaria al Fideicomiso Marinas, en su caracter de desarrollador del barrio
cerrado Puerto Nizuc, ubicado en los inmuebles identificados catastralmente como Circunscripcion VI, Seccién
B, Fraccién |, Parcelas 1, 2 y 3, a ejecutar la construccién del acceso al mencionado barrio conforme a la
Alternativa 5 conforme las condiciones determinadas mediante PV-2025-29684250-GDEBA-SGEYPDV
obrante en orden nimerc 80, la cual forma parte integrante del presente acto administrativo.

ARTICULO 2.- Dejar establecido que el permiso de ingreso/egreso al predio tendra caracter precario, por lo
que esta Direccion de Vialidad podra requerir, cuando razones de orden técnico asi lo exijan, la remocion,
modificacién o traslado de lo implantado en zona de camino, sin que ello genere derecho a indemnizacion
alguna a favor de la solicitante.

ARTICULO 3.- Establecer que la supervision de los trabajos estard a cargo de la Gerencia Ejecutiva y la
Subgerencia de Concesiones Viales mientras que la inspeccién estard a cargo de AUBASA, a quienes la
permisionaria debera dar aviso del inicio de las tareas con suficiente antelacién.

ARTICULO 4.- Dejar establecido que una vez finalizados los trabajos, debera presentar plano conforme a obra
y fotos de la obra ejecutada para su agregado al Expediente y obtencion del Visado Definitivo, el cual se
otorgara, previa verificacién de la concordancia con lo ejecutado.

ARTICULO 5.- Dejar establecido que el incumplimiento por parte del autorizado de cualquiera de las
condiciones impuestas por esta reparticién, dara lugar a la aplicacion de las penalidades establecidas por
Resolucion 1 N° 39/03 (articulo 29 Decreto Ley N° 7943/72 y articulo 80 y siguientes del Decreto
Reglamentario N° 922/73 y sus modificatorios). En particular, la falta de comunicacién de la fecha de iniciacién
de los trabajos con una antelacién minima de diez (10) dias, hara pasible a la Empresa de la aplicacién de una
multa de mil (1.000) U.F.

ARTICULO 6.- Dejar constancia, que el peticionante hace expresa renuncia a reclamar cualquier
indemnizacién por traslado o remocién de las obras cuando asi lo requiera esta Direccidn.

ARTICULO 7.- Dejar establecido que las obras que se autorizan deberan iniciarse dentro del plazo de seis (6)
meses a contar de la notificacion de la presente, caso contrario, vencido dicho plazo este permiso caducara
automaticamente de pleno derecho (Resolucién 1 N° 432/02),

ARTICULO 8.- Registrar. Notificar, Remitir a la Gerencia Ejecutiva, a la Subgerencia de Concesiones Viales y
comunicar a la empresa AUBASA.
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